Gemeinde

Rudersberg

Rems — Murr — Kreis

Sitzungsvorlage Nr. 1197/2016/1

Federfiihrendes Amt: Bauamt

Behandlung Gremium Termin Status
Anhoérung Ortschaftsrat Schlechtbach 07.09.2016 offentlich
Entscheidung Gemeinderat 20.09.2016 offentlich

Bebauungsplan "Heckenweg Nord"
- Einleitungs- und Aufstellungsbeschluss mit fruhzeitiger Beteiligung der
Offentlichkeit und Behorden

Beschlussvorschlag

1. Fir das Gebiet ,Heckenweg Nord“ in Rudersberg-Schlechtbach wird auf der Grundlage
der Abgrenzungskarte vom 25.08.2016 ein Bebauungsplan mit értlichen Bauvorschrif-
ten aufgestellt.

2. Der Aufstellungsbeschluss wird nach § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch ortsublich im Amtsblatt
der Gemeinde bekannt gemacht.

3. Die Offentlichkeit wird Giber die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung unterrichtet.
Hierzu wird die Planung auf die Dauer 1 Monats 6ffentlich ausgelegt (frihzeitige Beteili-
gung nach § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch).

4. Die berthrten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange werden zu den Pla-
nungsabsichten der Gemeinde gehort (frihzeitige Beteiligung nach § 4 Abs. 1 Bauge-
setzbuch).

Sachverhalt

Im genehmigten Flachennutzungsplan 2025 der Gemeinde sind diverse Wohnbauflachen
enthalten. In der nicht 6ffentlichen Gemeinderatsitzung am 03.06.2014 (Vorlage Nr.
603/2014) wurde unter anderem beschlossen aus dem Flachennutzungsplan das Wohnbau-
gebiet ,Heckenweg® zu entwickeln.

Die im Anschluss an die bestehende Wohnbebauung geplante Wohnbauflache hat mit den
Uberplanten Innenbereichsgrundstiicken eine Gréfe von ca. 0,80 ha.
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Auf Grundlage der im Flachennutzungsplan ausgewiesenen Flache und den aus friheren
Jahren bereits vorliegenden Planungen wurde zunachst ein Bebauungskonzept mit einer
ErschlieBung Uber die Lehmgasse erarbeitet. Nach der Ortschaftsratsitzung Schlechtbach
am 13.04.2016 und den anschliel’end stattgefundenen Gesprachen mit den von der Stra-
Renplanung betroffenen Grundstiickseigentiimern wurde die Erschlielungsplanung noch-
mals abgeandert. Die geplante Wohnstralde verlauft zwischenzeitlich Gber das Grundstlick
Fist. 19/1 (GaRle 3) und schlie3t an den Muhlweg an.

Das Bebauungskonzept sieht eine Bebauung auf dreizehn Baugrundstlicken vor. Die Er-
schlieltung erfolgt Gber eine WohnstralRe mit einer Breite von zunachst 5,50 m. In Richtung
Muhlweg verengt sich die Strale auf eine Breite von 3,80 m. Zur Gewahrleistung der Ver-
kehrssicherheit sollte ein Ausfahren von der WohnstralRe in den Mihlweg verhindert werden.
Deshalb ist vorgesehen, diesen Stralenabschnitt als Einbahnstralle herzustellen.

Durch die Straenfuhrung wird erstmals auch das Grundstlck Flst. Nr. 18 (Bauplatz Nr. 14)
stralRenmallig erschlossen und kann einer Bebauung zugeflihrt werden. Auf diesem Grund-
stiick ist neben einer Doppelwohnhausbebauung auch eine Bebauung mit einem Mehrfamili-
enwohnhaus vorstellbar. Zusatzlich kann diesem Grundstlck der Bauplatz Nr. 16 fur eine
Bebauung mit Garagen, Carports oder Stellplatzen zugeordnet werden. Die Uibrigen Bau-
grundstlicke eignen sich fir eine Bebauung mit Einfamilienwohnhausern und teilweise auch
fur eine Bebauung mit Doppelwohnhausern.

Im Zusammenhang mit der Erschliefung des Baugebietes ist angedacht die Stralle Im Feld
erstmals bebauungsplanmafig herzustellen.

Zur Eingrinung gegeniber der freien Landschaft ist ein Pflanzgebot zum AuRenbereich vor-
gesehen.

Stellungnahme der Verwaltung

Es ist nach § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch ein Bebauungsplanverfahren durchzufihren. Das
Plangebiet umfasst die Grundstiicke Flst. Nrn. 18, 19, 19/1, 19/2, 311/1, 311/2, 312, 312/1,
313, 315, 316, 317, 318, 309/4 sowie Teile der Grundstticke Flst. Nrn. 18/1, 35, 309, 310 und
328/1.

Die Baugrundstiicke weisen eine Gréf3e von mind. 361 m? und max. 690 m? auf.

Mit den Eigentimern sowie den Angrenzern wurden bereits erste Gesprache gefuhrt. Insbe-
sondere wurde die StralRenfihrung zum Mihlweg mit den betroffenen Eigentiumern erortert.
Weitere Gesprache mussen im Rahmen der nun anstehenden frihzeitigen Burgerbeteiligung
geflhrt werden.

Entsprechend den Vorgaben des Ortschaftsrates ist vorgesehen auf den FuBweg (Hecken-
weg) entlang der Grundstucke Flst. Nrn 311/1 und 311/2 zu verzichten und mit den angren-
zenden Grundstiicken zu verschmelzen.

Sofern sich der Ortschaftsrat und Gemeinderat mit dem bisher erarbeiteten Bebauungskon-
zept einverstanden erklart, soll auf dieser Grundlage ein Bebauungsplanverfahren eingeleitet
werden. Nicht vorgesehen ist, das Grundsttick Flst. Nr. 309/4 durch ein separates Bebau-
ungsplanverfahren friher einer Bebauung zuzufiihren.

Anlage/n:
Anlage 1: Abgrenzungskarte Heckenweg Nord
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