Landkreis: Rems-Murr-Kreis
Gemeinde: Rudersberg
Gemarkung: Asperglen

Bebauungsplan und 6rtliche Bauvorschriften

Schonblick
Begrindung ENTWURF

Ziel, Zweck und wesentliche Auswirkungen des Bebauu ngsplanes

1.1 Lage des raumlichen Geltungsbereiches des Bebau  ungsplanes

Das Plangebiet liegt am dstlichen Rand des Ortsteiles Necklinsberg. Westlich grenzt die
Stral3e ,Talblick" an; nach Norden, Osten und Siuiden freie Feldflur. Es umfasst die Flurstiicke
Nr. 75, 95/1, 95/2, 96/1, 96/2, 97, 98, 99/1, 99/2, 1150, 1212, 1213 und 1235 (alle teilweise,
vgl. nachstehender Ubersichtsplan)
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1.2 Erfordernis der Planaufstellung

Geméal § 1 (3) und 8 2 (1) BauGB sind die Bauleitplane von den Gemeinden in eigener
Verantwortung aufzustellen, sobald und soweit es fur die stéadtebauliche Entwicklung und
Ordnung erforderlich ist.

Innerhalb der Gemeinde Rudersberg besteht ein groRer Bedarf nach Wohnbauflachen. Mit
der Ausweisung eines neuen Wohngebietes soll die planungsrechtliche Vorrausetzung zur
Deckung des mittel- bis langfristigen Bedarfes geschaffen werden.

Derzeit kann die Gemeinde Bauwilligen nur in begrenzter Bauplatze in Neubaugebieten zur
Verfugung stellen. Vorhandene Baullicken werden/wurden nach Mdglichkeit bereits genutzt.
Ein wesentlicher Beitrag zur Bedarfsdeckung kann hierdurch jedoch nicht geleistet werden.

Zur mittel- bis und langfristigen Bedarfsdeckung, speziell hinsichtlich stark nachgefragter
Eigenheime ist somit die Ausweisung neuer Wohnbauflachen no6tig. Das Baugebiet
~Schonblick” ist hierbei im gultigen FNP planerisch angedacht und entspricht somit den
Entwicklungszielen der Gemeinde.

Die geplante Baulandentwicklung fihrt teilweise zum Verlust von derzeit landwirtschaftlich
genutzten Flachen Die Wertigkeit der Boden wird bei der Erarbeitung des Umweltberichtes
ermittelt und fliel3t entsprechend in die Eingriffs-/Ausgleichbilanz ein.

1.3 Planerische Vorgaben
Das Plangebiet ist im rechtskraftigen Flachennutzungsplan ,Rudersberg 2025" als geplante
Wohnbauflache dargestellt. Die Planung ist somit aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

1.4 Topografie, momentane Nutzung
Der Uberwiegende Teil des Plangebietes stellt sich als Hugelkuppe mit sehr schwachem
Gefélle dar. Im ndrdlichen Bereich fallt das Gelande mit einer Steigung von ca. 14 % steil ab.

Das Plangebiet wird hauptséchlich landwirtschaftlich  (Grinland, Ackerflache,
Streuobstwiese) genutzt.

1.5 Stadtebauliche Zielsetzung und Planung

Innerhalb der Gemeinde Rudersberg besteht ein gro3er Bedarf hach Wohnbauflachen. Die
Gemeinde ist momentan nicht in der Lage, diesen Bedarf abzudecken, da ihr nur wenige
Bauflachen mehr zur Verfigung stehen.

Ziel der Gemeinde ist daher, den Bedarf tUber die Ausweisung neuer Wohnbauflachen zu
decken. Hierfir sollen am d&stlichen Ortsrand des Teilortes Necklinsberg neue
Wohnbauflachen ausgewiesen werden. Gleichzeitig erhalt die Siedlungsflache damit ihre
endgultige Ausformung.

Entsprechend des vorhandenen Bedarfs soll der Grof3teil des Bebauungsplans als
Allgemeines Wohngebiet (WA) Flachen fir die Bebauung mit Einzel- und Doppelhdusern
bereitstellen. Die in Allgemeinen Wohngebieten ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen
.Gartenbaubetriebe® und ,Tankstellen® werden nicht Bestandteil des Bebauungsplans,
wodurch Konflikte mit der Wohnnutzung vermieden werden sollen.

Das MalR der baulichen Nutzung orientiert sich an der bestehenden Bebauung. Es wird
bestimmt Uber die Festlegung der Grundflachenzahl (GRZ) und der Hohe baulicher Anlagen
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bestimmt, wobei die maximale Traufh6he (TH) und Firsthbhe (FH) Uber die Angabe in
Metern Uber Normalnull bestimmt wird. In Verbindung mit der als Bezugshdhe festgelegten
Hohenlage baulicher Anlagen (Erdgeschossfu3bodenhéhe, EFH) ist die Hohenentwicklung
auf diese Weise eindeutig und nachvollziehbar definiert.

Hierdurch wird eine ca. 1 - 2 geschossige Bebauung mit ausreichend bemessenem
Kniestock sowie einer flexiblen Ausfihrung von Dachform und Dachneigung ermdéglicht.
Zulassige Dachformen sind Sattel- und Walmdacher mit einer Dachneigung von 20° — 40°
sowie Pultdacher mit einer Dachneigung von 5° — 15°.

Im Zuge der Festsetzung zur Bauweise wird bestimmt, dass — entsprechend des erwarteten
Bedarfs — Einzel- und Doppelhduser errichtet werden kdnnen, mit Gebaudeldngen bis
maximal 16 m. Die Zahl der Wohnungen ist dabei pro Einzelhaus bzw. je Doppelhaushalfte
auf zwei Einheiten beschrankt.

Die Festlegung der Baugrenzen mittels eines durchgehenden Baustreifens erlaubt eine
flexible Bebauung. Fiir die Zulassung von Uberschreitungen durch untergeordnete Bauteile
wird ein Ausnahmetatbestand in den Bebauungsplan aufgenommen.

Garagen und Carports sind nur innerhalb den Uberbaubaren Grundstiicksflachen und den
dafur vorgesehenen Flachen (Ga) zulassig.

Die Unterbringung des ruhenden Verkehrs erfolgt in erster Linie auf den privaten
Grundstucken. Hierfur wird die Stellplatzzahl auf bis zu zwei Stellplatze je Wohneinheit
erhoht. Dies ist nach Abwagung der stddtebaulichen Belange und der Verkehrssicherheit
erforderlich. Da die Stra3enbreiten auf das notwendige MaR3 reduziert sind, kénnen durch die
Erhohung der Stellplatzzahl verkehrsgefahrdende Zustande im Plangebiet vermieden und
die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs gewahrleistet werden.

Um die Befahrbarkeit der angrenzenden Verkehrsflichen in vollem Umfang zu
gewahrleisten, mussen Einfriedungen gegeniber befahrbaren Verkehrsflachen einen
Mindestabstand von 0,5 m aufweisen.

1.6 MalRBhahmen zum Schutz der Natur / Grinordnerisch e Festsetzungen

Um die Plangebietsrander wirkungsvoll zum Auf3enbereich hin einzugrinen, wird entlang der
sudlichen und dstlichen Plangebietsgrenze ein Pflanzzwang festgesetzt. Dadurch wird der
Eingriff in das Landschaftsbild minimiert und das lokale Kleinklima verbessert.

Weiterhin sieht das Plankonzept eine mdglichst geringe Versiegelungsrate vor. Private
Stellplatze sind wasserdurchlassig auszufiihren. Das anfallende Dachflachenwasser ist in
Zisternen zu sammeln und gedrosselt dem Kanalsystem zuzuleiten. Damit wird eine
Verstarkung der Hochwassergefahr durch das Baugebiet vermindert und die
Grundwasserneubildung verbessert.

1.7 Allgemeine Planungsgrundsatze

Der Forderung nach sparsamem und schonendem Umgang mit Grund und Boden wird
entsprochen durch hohe Nutzungsmdglichkeiten Uber die vorgegebene Grundflachenzahl
und geeignet bemessene Grundstiickszuschnitte.

Bei offentlichen wie privaten Baumalinahmen ist festgesetzt, dass der Mutterboden sorgfaltig
zu sichern, gegebenenfalls auf einer anzulegenden Oberbodenlagerflache und nach
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beendeter Baumalinahme auf den jeweiligen Grundstiicken oder einer landwirtschaftlichen /
gartnerisch genutzten Flache wieder einzubauen ist.

1.8 Kennzeichnungspflichtige Flachen
Kennzeichnungspflichtige Flachen nach 89 (5)BauGB sind nach vorliegenden
Erkenntnissen nicht vorhanden.

1.9 Ver- und Entsorgung
a) Die Strom- und Wasserversorgung ist durch Anschluss an die Ortlichen
Versorgungsleitungen sicherzustellen.

b) Die Entwasserung des Plangebietes erfolgt im Mischsystem. Es kann an den
vorhandenen Kanal in der Stral3e ,Talblick” angeschlossen werden.

1.10 Planstatistik

Gesamtflache des Plangebietes ca. 34 Ar
davon:

Bauflache WA ca. 26 Ar
Verkehrsflache inkl. Feldweg ca. 8 Ar
Anzahl der Bauplatze 4

1.11 Auswirkungen der Bauleitplanung
Die Umsetzung der Planung hat Auswirkungen auf Natur, Landschaft und Umwelt. Diese
werden in Teil 2 der Begrindung abgehandelt.

gefertigt: anerkannt:

Pliderhausen, den 27.10.2015/25.08.2016 Gemeinde Rudersberg
Kaser Ingenieure GbR Pliderhausen

Offentlich bestellte Vermessungsingenieure Kaufmann, Blrgermeister

Beratende Ingenieure
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Teil 2 der Begrindung:

Umweltbericht mit Eingriffs-/Ausgleichsbilanz,

- wird vor der offentlichen Auslegung und der Beteiligung der Behdrden erganzt -

Anlagen der Begrindung:

Merkblatt ,Bodenschutz bei BaumalRnahmen“ des Landra tsamtes Rems-Murr-Kreis
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