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Rudersberg

Sitzungsvorlage Nr. 1287/2017 B S kel

Federfiihrendes Amt: | Ortsamt Steinenberg

Behandlung Gremium Termin Status
Anhoérung Ortschaftsrat Steinenberg 15.02.2017 offentlich
Entscheidung husschuss flr Bauen, Verkehr und Um- | 21.02.2017 dffentlich

Veranderte Bauausfiihrung AuBenanlagen, TannbachstraBe 12 in Steinenberg
Beschlussvorschlag

1. Das Einvernehmen der Gemeinde flr die veranderte Bauausfihrung im Zugangsbereich
des Gebaudes Tannbachstralle 12 wird hergestellt.

2. Das Einvernehmen der Gemeinde zu der beantragten Gelandeveranderung auf der
Nordwestseite des Wohnhauses Tannbachstrafle 12 wird hergestellt, sofern die erfor-
derlichen Abstandflachen eingehalten werden.

Sachverhalt

Nach Anhdrung des Ortschaftsrats Steinenberg am 22. Juli 2015 hat der Ausschuss fur Bau-
en, Verkehr und Umwelt in 6ffentlicher Sitzung am 28. Juli 2015 (Vorlage Nr. 892/2015) das

Einvernehmen der Gemeinde fiir den Neubau eines Einfamilienhauses mit Einliegerwohnung
und die Anlegung von zwei Stellplatzen auf dem Grundstick Tannbachstra3e 12 hergestellt.

Bei der Bauabnahme wurde festgestellt, dass der Zugangsbereich zum Gebaude verandert
ausgefuhrt wurde. Ein Bauantrag mit Bestandsplanen musste deshalb vorgelegt werden. In
den neu eingereichten Planen ist neben der bereits ausgeflhrten Gelandeveranderung im
Zugangsbereich eine weitere Veranderung des Gelandes auf Nordwestseite des Wohnhau-
ses eingezeichnet.

Urspringlich war fur jede Eingangstur auf der Siidostseite des Wohnhauses ein Zugang vor-
gesehen. Bei der Bauausflihrung wurden beide Haustlren zusammen mit einer 2 m breiten
Rampe, die mit einem Gelander versehen ist, erschlossen. Dazu waren Gelandeauffillungen
erforderlich. Auf der Nordwestseite des Wohnhauses waren bereits in den Baugenehmi-
gungsunterlagen Aufschittungen im Bereich der Terrassentliren enthalten. Diese Planunter-
lagen wurden von der Baurechtbehdrde mit Griindanderung dahingehend geandert, dass die
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Hoéhe der Terrasse max. 1 m hoch ist. Die Anderung wurde wie folgt begriindet: ,Nach § 6
Absatz 1 der Landesbauordnung sind Gebaudeteile, die eine Wandhdhe von nicht mehr als
1 m haben, ohne eigene Abstandsflachen zulassig. Zu diesen Gebaudeteilen gehdrt die Ter-
rasse. Folgende Auflage wurde in die Baugenehmigung mit aufgenommen: ,Die Oberkante
der Terrasse darf gegenuber Flurstiick 1226 nicht hdher als 1,0 m tGber dem bestehenden
Gelande liegen.” Somit darf die Terrasse den Mindestabstand unterschreiten, da sie keine
eigene Abstandsflache bendtigt.” In den jetzt eingereichten Planen ist eine 1,90 m hohe und
1,50 m breite Terrasse mit einem Gelander vorgesehen. Der Grenzabstand betragt 1,50 m.

Ein Bebauungsplan ist nicht vorhanden. Die baurechtliche Beurteilung richtet sich nach § 34
des Baugesetzbuches. Danach ist innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile ein
Vorhaben zuldssig, wenn es sich nach Art und Mal3 der baulichen Nutzung, der Bauweise
und der Grundsticksflache, die Gberbaut werden soll, in die Eigenart der naheren Umgebung
einfugt und die Erschliefung gesichert ist.

Stellungnahme der Verwaltung

Die veranderte Bauausfihrung im Zugangsbereich flgt sich nach Art und Mal} der baulichen
Nutzung in die Umgebung ein. Kritisch werden dagegen die beantragten Gelandeverande-
rungen auf der Nordwestseite des Wohnhauses im Bereich der Terrasse gesehen. lhnen
sollte nur zugestimmt werden, sofern die erforderlichen Abstandflachen eingehalten werden.

Anlage/n:

Deckblatter vom 12.12.2016
genehmigt vom 09.09.2015
Lageplan
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