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Federfiihrendes Amt: Bauamt

Behandlung Gremium Termin Status

Entscheidung

Ausschuss flir Bauen, Verkehr und Um-
welt

21.02.2017 offentlich

Formlose Anfrage: Errichtung von drei Doppelwohnhdusern und vier Reihenhdusern
mit Garagen und Stellplatzen, WieslaufstraBe 2 - 8, in Oberndorf

Beschlussvorschlag

1.

Das Einvernehmen fur die Errichtung von drei Doppelwohnhausern und vier Reihen-
hausern mit Garagen und Stellplatzen wird unter folgenden Voraussetzungen in Aus-
sicht gestellt:

- Mit der Garage Nr. 10 ist ein Mindestabstand von einem Meter zur 6ffentlichen Ver-
kehrsflache einzuhalten. Alternativ kann ein Carport mit einem Abstand von 0,50 m zur
offentlichen Verkehrsflache errichtet werden.

- Die Garagendacher sind extensiv zu begrinen.

- Mit dem Doppelwohnhaus 5 und 6 ist ein Mindestabstand von 2,00 m zur 6ffentlichen
Verkehrsflache einzuhalten.

- Fur den Entfall der Stellplatze entlang der Falkenstrale sind auf Kosten des Bauherrn
auf dem Gemeindeeigenen Grundstick Flist. Nr. 39 Stellplatze anzulegen. Die Ausfluh-
rung ist mit der Gemeinde abzustimmen.

Wegen den notwendigen Kanal- und Wasseranschlussen ist eine Mehrkostenvereinba-
rung mit der Gemeinde abzuschlieRen.

Soweit technisch mdglich, ist das Niederschlagswasser entweder Uber eine Retentions-
zisterne oder durch gezielte Einleitung bzw. diffuse Versickerung oder durch Einleitung
in den Vorfluter schadlos zu beseitigen. Eine Einleitung in die Kanalisation und damit in
die Klaranlage sollte vermieden werden.
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Sachverhalt

Es ist beabsichtigt die bestehenden Gebaude auf den Grundstiicken Wieslaufstrale 2 — 8 in
Oberndorf abzubrechen und an deren Stelle vier Reihenhduser, drei Doppelwohnhauser mit
Garagen und Stellplatzen zu errichten.

Die Reihenhauser haben eine Breite von insgesamt 22,52 m und eine Lange von 11,40 m.
Die Doppelwohnhauser weisen bei einer Breite von jeweils 12,44 m die gleiche Lange auf.
Die Gebaude sind mit zwei Vollgeschossen bei einer Hohe von 9,85 m bzw. 9,89 m geplant
und haben ein Satteldach mit einer Dachneigung von 35 °.

Fur die Reihenhauser ist eine Parkierungsflache mit Garagen und Stellplatzen Gber eine ge-
meinsame Zufahrt Gber die Wieslaufstralle vorgesehen. Die Stellplatze und Garagen fiir die
Doppelwohnhauser werden direkt Uber die Wieslaufstral’e bzw. die Falkenstralle angefah-
ren.

Nach den Hochwassergefahrenkarten wird ein kleiner Bereich des Grundstlicks im Stden
bei einem hundertjahrlichen Hochwasserereignis (HQ 100) Gberflutet. Sofern die Garage Nr.
1 geringfligig diesen Bereich tangiert, ist der erforderliche Retentionsraum auf dem Bau-
grundstlck auszugleichen.

Ein Bebauungsplan ist nicht vorhanden. Die baurechtliche Beurteilung richtet sich nach § 34
des Baugesetzbuches (Umgebungsbebauung).

Im Rahmen der Bauvoranfrage wurden folgende Fragen gestellt:

1. Flgt sich das geplante Bauvorhaben nach § 34 BauGB in die Umgebung ein?
2. Kann das Grundsttick in der Wieslaufstralie 2, 4, 8 mit den Flst. 34, 35, 36 wie plane-
risch dargestellt bebaut werden:
a. Anordnung der Baukorper
b. Geschossigkeit (Il Vollgeschosse)
Ist die Art und das Mal} der baulichen Nutzung bauplanungsrechtlich zulassig?
Ist die Dachneigung und Dachform bauplanungsrechtlich zulassig?
Ist die Trauf- und Firsth6he bauplanungsrechtlich zulassig?
Ist es gewahrleistet, dass das Bauvorhaben erschlieBungsrechtlich tber die Wies-
laufstral®e und FalkenstralRe gesichert ist?
Die Zufahrt zu den Doppelhaushalften 01 — 04 kollidiert mit den 6ffentlichen Querpar-
kern an der Falkenstral3e. Die Parkplatze mussten fir die ErschlieBung dieser Hau-
ser weichen. Ist dies moglich?
8. Ist die Anzahl der Stellplatze ausreichend?
9. Zahlt der Stauraum vor der Garage bauplanungsrechtlich als Stellplatz?
10. Ist die Grenzbebauung der Garage Nr. 10 zulassig?
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Stellungnahme der Verwaltung
Aus Sicht der Verwaltung ist die Nachverdichtung im Innenbereich zu begruf3en.

Nach § 34 BauGB ist ein Vorhaben zulassig wenn es sich nach Art und Mal} der baulichen
Nutzung, der Bauweise und der Grundstucksflache, die Uberbaut werden soll, in die Eigenart
der naheren Umgebung einfiigt. Beurteilt nach diesen Grundsatzen wird die geplante Be-
bauung zulassig sein. Die Fragen 1 — 5 sind somit zu bejahen, sofern mit dem Doppelwohn-
haus 5 und 6 ein Mindestabstand von 2,00 m zur &ffentlichen Verkehrsflache eingehalten
wird. Darlber hinaus flgen sich die geplanten Gebaudehdhen in die Umgebungsbebauung
ein. So weist das Gebaude Wieslaufstralte 10 eine Gesamthohe von rund 11,50 m und das
Gebaude Brunnenplatz 4 eine Gesamthohe von rund 13,00 m auf.
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Die ErschlieBung der Grundstiicke ist gesichert. Fur die zusatzlichen Kanal- und Wasseran-
schlisse ist eine Mehrkostenvereinbarung mit der Gemeinde abzuschlie3en.

Die offentlichen Stellplatze entlang der Falkenstralle kdnnen entfallen, wenn als Ausgleich
Stellplatze auf dem Grundstlick Flst. Nr. 39 hergestellt werden. Die Ausfihrung ist mit der
Gemeinde abzustimmen. Nach Entfall der Stellplatze kann diese Flache verkauft und den
Baugrundstlicken zugeschlagen werden.

Sofern in jedem Gebaude nur eine Wohneinheit vorgesehen ist, ist die Anzahl der Stellplatze
ausreichend. Der Stauraum vor der Garage kann als Stellplatz angerechnet werden.

Mit der Garage Nr. 10 sollte ein Mindestabstand von 1,00 m zur 6ffentlichen Verkehrsflache
eingehalten werden.

Anlage/n:

Anlage 1: Lageplan

Anlage 2: Lageplan geplante Bebauung
Anlage 3: Ansicht Doppelwohnhaus
Anlage 4: Schnitt Doppelwohnhaus
Anlage 5: Ansichten Doppelwohnhaus
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