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Textteil flir den Bebauungsplan und die 6rtlichen Bauvorschriften

Rechtsgrundlagen: § 2, 9, 10 und 13a des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch
Artikel 2 Abs. 3 des Gesetzes vom 20. Juli 2017 (BGBI. | S. 2808) und § 4
Gemeindeordnung fur Baden-Wurttemberg in der Fassung der Bekanntmachung vom 24.
Juli 2000 (GBI. S. 582, ber. S. 698), zuletzt geandert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 23.
Februar 2017 (GBI. S. 99,100) in Verbindung mit § 74 der Landesbauordnung fiir Baden-
Wiirttemberg (LBO) in der Fassung vom 5. Marz 2010 (GBI. S. 357), geandert durch Artikel
30 der Verordnung vom 23. Februar 2017 (GBl. S. 99, 103). Es qilt die
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132),
geandert am 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057).

Aufhebungen: Samtliche innerhalb des rdumlichen Geltungsbereichs bisher bestehenden
Ortlichen planungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen sowie friihere o6rtliche
baupolizeiliche Vorschriften werden aufgehoben.

Festsetzungen: In Erganzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

1. Bebauungsplan ,Bronnwiesenweg Ost, 2.
Anderung”

1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 1 - 15 BauNVO)

Mischgebiet (MI) (§ 6 BauNVO)
Die Anlagen nach § 6 (2) Nr. 4 (sonstige Gewerbebetriebe), 6 (Gartenbaubetriebe), 7
(Tankstellen) und 8 (Vergnigungsstatten) BauNVO sind gemanR § 1 (5) BauNVO unzulassig.

Die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen nach § 6 (3) BauNVO (Vergnligungsstatten)
werden geman § 1 (6) BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

1.2 MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 16 - 21a BauNVO)
Siehe Einschrieb im Plan

a) Grundflachenzahl (§ 16 (2) Nr.1 BauNVO + § 19 BauNVO)

Mit wasserdurchlassigem Material befestigte Flachen sowie erdiberdeckte Tiefgaragen
(Mindesthéhe Uberdeckung 0,5 m) sind bei der Ermittlung der zuldssigen Grundflache
nicht mitzurechnen (§ 19 (4) Satz 3 BauNVO).

b) Geschossflachenzahl (§ 16 (2) Nr.2 BauNVO + § 20 BauNVO, i.V. mit § 17 (2)
BauNVO)

c) Hoéhe baulicher Anlagen (§ 16 (2) Nr.4 BauNVO + § 18 BauNVO)

Die maximal zuldssige Traufhéhe (TH) baulicher Anlagen (Schnittpunkt der
AuBenwand mit der Oberkante Dachhaut) ist in Meter Gber Normalnull als Héchstmal3
festgesetzt. Die maximal zuldssige Traufhdhe ist auf mindestens 2/3 der
Gebéaudelangen einzuhalten.

1.3 Hoéhenlage baulicher Anlagen und Gebaudehodhen (§ 9 (3) BauGB, §§ 16 u. 18
BauNVO)

Die ErdgeschossfuBbodenhdéhe (EFH) der Hauptgebaude ist im Bebauungsplan als
Normalnullhéhe (m UNN) festgesetzt. Abweichungen von +/- 0,5 m sind zul&ssig.
1.4 Bauweise (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

Besondere von (§ 22 (1) BauNVO abweichende Bauweise)
zugelassen sind Einzelhduser, Doppelhduser und Hausgruppen mit einer Gesamtlange
von maximal 80 m aber mit seitlichen Grenzabstédnden im Sinne der offenen Bauweise

(b).
1.5 Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 23 BauNVO)
1.  Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen bestimmt.
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2. Uberschreitungen der festgesetzten Baugrenzen mit untergeordneten Bauteilen und
Vorbauten im Sinne des § 5 (6) LBO um bis zu 1,5 m sind zuléssig. Ebenso sind
Uberschreitungen der festgesetzten Baugrenzen mit Terrassen zulassig. Der Abstand
zur 6ffentlichen Flache muss mindestens 2 m betragen.

1.6 Garagen und (iberdachte) Stellplatze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12 BauNVO und
§ 23 (5) BauNVO)

Garagen — eingeschossig — (Ga), Carports (Ca) und Stellplatze (St) sind nur innerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflachen und auf den dafir vorgesehenen Flachen (St, Ga/Ca)
zulassig.

Sie kénnen ausnahmsweise auf den nicht Uberbaubaren Grundstlcksflachen zugelassen
werden.

1.7 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

a) Die Befestigung von Stellplatzen und Garagenzufahrten darf nur wasserdurchlassig

erfolgen (Rasensteine, Rasenpflaster, Drainpflaster oder ahnliches).
Wasserundurchlassiges Pflastermaterial ohne wasserdurchlassige Abstandsfuge ist
unzuldssig.

b) Zur Vermeidung anlagebedingter Bodenbeeintrachtigung ist bei allen BaumaBnahmen
der Oberboden nach Zwischenlagerung der Wiederverwendung zuzufihren.

c) Zur Minimierung baubedingter Bodenverdichtungen sind die verdichteten Bereiche nach
Abschluss der BaumaBnahmen wirkungsvoll zu lockern.

d) Zur Schonung nachtaktiver Insekten sind fiir die AuBenbeleuchtung insektenfreundliche
und abstrahlungsarme Leuchtmittel nach dem neuesten Stand der Technik zu
verwenden.

e) Bei der Verwendung von Metall als Baustoff (Blei, Kupfer, Zink und deren Legierungen)
ist verwitterungsfeste Beschichtung zwingend.

1.8 Pflanzzwang (§ 9 (1) Nr. 25 a BauGB)

a) Pflanzzwang — Einzelbdume (PZ/E): An den im Plan durch Planzeichen festgesetzten
Stellen sind standortgerechte, hochstammige Laubbaume zu pflanzen und dauernd zu
unterhalten. Die 6rtliche Lage im Lageplan ist nicht bindend. (Artenempfehlung siehe
1.8 b)

b)  Artenempfehlung zum Pflanzzwang: Baume, 4 x verpflanzt mit Ballen, Stammumfang
16-18 bzw. 18-20 (Sortenauswahl ist mdglich): Bergahorn - Acer pseudoplatanus, Birne
- Pyrus communis, Eisbeere - Sorbus torminalis, Feldahorn - Acer campestre,
Gewohnliche Esche - Fraxinus excelsior, Gewdhnliche Traubenkirsche - Prunus padus,
Hainbuche - Carpinus betulus, Speierling - Sorbus domestica, Spitzahorn - Acer
platanoides, Vogelbeere - Sorbus aucuparia, Vogel-Kirsche - Prunus avium,
Winterlinde - Tilia cordata, heimische Obstbaume.

1.9 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen (§ 9 (1) Nr. 21
BauGB)

Die im Lageplan mit ,LR VE*“ dargestellten Flachen sind mit einem Leitungsrecht zugunsten
der Ver- und Entsorgungstrager zu belasten.
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1.10 Vorkehrungen zum Schutz, Vermeidung oder Minderung schadlicher
Umwelteinwirkugnen (3 ) (1) Nr. 24 BauGB)

Far die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes vorgesehene Bebauung sind aufgrund
der Schallimmissionen aus der Nachbarschaft (Dr.-Hockertz-StraBe, Gemeindehalle,
Park/Festplatz) zum Schutz der Bewohner bauliche SchallschutzmaBnahmen erforderlich.
Die baulichen SchallschutzmaBnahmen sind auf die gekennzeichneten Larmpegelbereiche
unter Bericksichtigung der Vorgaben in den Tabellen 8 bis 10 in der DIN 4109 Schallschutz
im Hochbau — abzustimmen und im Rahmen der Planung nachzuweisen. Grundsatzlich ist in
allen Schlafrdumen der geplanten Gebaude der Einbau von schallgeddmmten
Laftungseinrichtungen erforderlich.

- Siehe Schallimmissionsuntersuchung ,W & W Bauphysik “ VOM 04.09.1997 -

Hinweis:

a) Die Inhalte des Merkblattes ,Bodenschutz bei BaumaBnahmen® des Landratsamtes
Rems-Murr-Kreis sind bei allen Erdarbeiten zu beachten (Download unter www.rems-
murr-kreis.de/Service und Verwaltung/Formulare A-Z/Umweltschutz).

b) Beim Bau und Betrieb von Zisternen ist das Merkblatt ,Speicherung von Regenwasser fir
Brauchwasserzwecke“ des Landratsamtes Rems-Murr-Kreis zu beachten (Download
unter www.rems-murr-kreis.de/Service und Verwaltung/Formulare A-Z/Umweltschutz).

c) Nachrichtlich wird darauf hingewiesen, dass entsprechend § 126 (1) und (2) BauGB die
Eigentimer von an o6ffentliche Verkehrsflachen angrenzenden Grundsticken das
Anbringen von Haltevorrichtungen und Leitungen fir Beleuchtungskdrper der
StraBenbeleuchtung einschlieBlich der Beleuchtungskdérper und des Zubehdrs sowie
Kennzeichen und Hinweisschildern fir ErschlieBungsanlagen auf ihrem Grundstiick zu
dulden haben.

d) Grundwasserableitungen - auch Uber das o6ffentliche Abwassernetz - sind unzuldssig.
GrundwassererschlieBungen sind der Wasserbehdrde unverziglich anzuzeigen (§ 37 (4)
WG@). Beabsichtigte MaBnahmen, bei denen aufgrund der Tiefe des Eingriffs in den
Untergrund mit Grundwasserfreilegungen gerechnet werden muss, sind rechtzeitig vor
deren Ausfihrung anzuzeigen. Wird im Zuge von BaumaBnahmen unerwartet
Grundwasser erschlossen, so sind die Arbeiten, die zur ErschlieBung geflhrt haben,
unverzlglich einzustellen und das Landratsamt als untere Wasserbehérde zu
benachrichtigen (§ 37 (4) WG).

e) Das Plangebiet umfasst Teile des als archaologische Verdachtsflache ausgewiesenen
historischen Ortskerns Rudersberg (Pruffall, 1M). Bei Bodeneingriffen sind daher
archaologische Funde und Befunde grundsatzlich nicht auszuschlieBen.

Sollten bei der Durchfihrung vorgesehener Erdarbeiten archdologische Funde oder
Befunde entdeckt werden, ist dies gemaB § 20 DSchG umgehend einer
Denkmalschutzbehérde oder der Gemeinde anzuzeigen. Archaologische Funde
(Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikreste, Knochen, etc.) oder Befunde (Gréber,
Mauerreste, Brandschichten, auffallige Erdverfarbungen, etc.) sind bis zum Ablauf des
vierten Werktages nach der Anzeige in unverdndertem Zustand zu erhalten, sofern nicht
die Denkmalschutzbehdérde mit einer Verkirzung der Frist einverstanden ist. Auf die
Ahndung von Ordnungswidrigkeiten (§ 27 DSchG) wird hingewiesen. Bei der Sicherung
und Dokumentation archaologischer Substanz ist zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten
im Bauablauf zu rechnen. Ausflhrende Baufirmen sollten schriftlich in Kenntnis gesetzt
werden.

f) GemaB den aktuellen Hochwassergefahrenkarten (HWGK) liegt das Plangebiet innerhalb
eines Uberschwemmungsgebiets (HQ 100). In Uberschwemmungsgebieten gelten die
Bestimmungen der Anlagenordnung fiir wassergefahrdete Stoffe (VAWS) in der jeweils
gulltigen Fassung.
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2.0rtliche Bauvorschriften
fir den Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Bronnwiesenweg Ost -
2. Anderung®

2.1 AuBere Gestaltung (§ 74 (1) Nr. 1 LBO)

a) Dachform und Dachneigung:
Dachform und Dachneigung der Hauptgebdude: Entsprechend Planeintrag. Zwischen-
und Verbindungsbauten kénnen mit Flachdach ausgefuhrt werden.

Von den Festsetzungen ausgenommen sind untergeordnete Dachflachen, wie z.B.
Dachterrassen bei Staffelgeschossen, Dachaufbauten.

Dachform der Garagen und Carports — soweit sie nicht in das Hauptgebaude integriert
sind — ausschlieBlich Satteldach, Pultdach, oder begriintes Flachdach.

b) AuBere Gestaltung der Dacher der Hauptgebaude: Die geneigten Dacher sind mit
kleinformatigen, naturroten bis rotbraunen Dachdeckungselementen (ZiegelgrdBe)
einzudecken.

2.2 Aufschiittungen und Abgrabungen (§ 74 (1) Nr. 3 LBO)

Veranderungen des natlrlichen Gelandes durch Aufschittungen und Abgrabungen sind nur
bis 1.00 m zugelassen. Ausnahmen sind in begriindeten Fallen zugelassen.

Hinweis: Gelandeveranderungen missen im ganzen AusmaB in den Bauvorlagen
dargestellt werden.

2.3 Unbebaute Flachen der bebauten Grundstiicksteile (§ 74 (1) Nr. 3 LBO)

Die unbebauten Flachen sind mit Ausnahme der ErschlieBungs- und Stellplatzflachen,
gartnerisch anzulegen.
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