Landkreis: Rems-Murr-Kreis
Gemeinde:  Rudersberg
Gemarkung: Rudersberg

Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13a
BauGB und 6értliche Bauvorschriften

,Bronnwiesenweg Ost - 2. Anderung"

Begrindung Entwurf

Ziel, Zweck und wesentliche Auswirkungen des Bebauungsplanes

1. Lage des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Das Plangebiet liegt im stdlichen Teil von Rudersberg, zwischen Bronnwiesenweg und Dr.-
Hockertz-StraBe und umfasst den Bereich der bestehenden Wohn- und Tagesstatte des
Vereins fir Behinderte. Nordwestlich des Planbereichs, auf der gegeniberliegenden Seite
des Bronnwiesenwegs, befindet sich die Gemeindehalle. Das Plangebiet umfasst die
Flurstiicke Nrn. 535/1 und 535/2.

2. Erfordernis der Planaufstellung

GemaB § 1 (8) und § 2 (1) Baugesetzbuch (BauGB) sind die Bauleitplane von den
Gemeinden in eigener Verantwortung aufzustellen, sobald und soweit es fir die
stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist.

Die Wohn- und Tagesstéatte des Vereins fur Behinderte im Bronnwiesenweg 11 soll erweitert
werden. Zur Schaffung der dafir notwendigen planungsrechtlichen Grundlagen ist die
Anderung des aktuell rechtskraftigen Bebauungsplans erforderlich.

3. Planerische Vorgaben / Bestand
Das Plangebiet ist im gliltigen Flachennutzungsplan als gemischte Bauflache dargestellt.

Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung ist das Gebiet durch den Bebauungsplan
,Bronnwiesenweg Ost - Anderung* (in Kraft getreten am 26.11.2009) {iberplant. In diesem
Bebauungsplan ist der gréBte Teil des Plangebiets als Mischgebiet festgesetzt. Im
ndrdlichen Bereich des Plangebiets ist eine 6ffentliche Parkplatzanlage ausgewiesen.

Das Gelande ist bereits mit mehreren Gebauden der Wohn- und Tagesstéatte bebaut. Die im
Norden vorgesehene o6ffentliche Parkplatzanlage wurde nicht hergestellt, an dieser Stelle
befindet sich eine regelma0ig gemahte Rasenflache.

4. Stadtebauliche Zielsetzung und Planung

Die bestehende Wohn- und Tagesstatte soll im Norden um einen weiteren Bau erweitert
werden. Dafilir wird die, im rechtskraftigen Bebauungsplan, als Parkplatz ausgewiesene
Flache zukiinftig als Mischgebiet festgesetzt. Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird
entsprechend der vorliegenden Planung in nérdliche Richtung erweitert.
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Da es sich vorliegend um die Anderung eines bestehenden Bebauungsplans handelt und die
Flache des Plangebiets bereits mit Gebauden der Wohn- und Tagesstatte bebaut ist, werden
die Festsetzungen des Bebauungsplans und der 6rtlichen Bauvorschriften aus dem
Bebauungsplan ,Bronnwiesenweg Ost - Anderung“ weitestgehend (bernommen. Das
beinhaltet auch die Festsetzungen zum MafB der baulichen Nutzung. Im Bebauungsplan
,Bronnwiesenweg Ost - Anderung® ist die Geschossflachenzahl (GFZ) mit 1,8 festgesetzt.
Nach § 17 (1) der aktuellen Baunutzungsverordnung ist die GFZ in einem Mischgebiet
jedoch auf maximal 1,2 beschrénkt. Um den bestehenden stadtebaulichen Zusammenhang
der Wohn- und Tagesstatte zu sichern wird gem. § 17 (2) BauNVO an der GFZ von 1,8
festgehalten. Da der Uberwiegende Teil des Plangebiets bereits nach den Anforderungen
des Bebauungsplans ,Bronnwiesenweg Ost - Anderung“ genehmigt und bebaut wurde und
jetzt nur eine kleinere Erweiterung geplant ist, wird sichergestellt, dass die allgemeinen
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse nicht beeintrachtigt werden und
nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt vermieden werden.

5. ErschlieBung/Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet wird Uber den Bronnwiesenweg erschlossen. Die Ver- und Entsorgung der
Baugrundstiicke kann durch den Anschluss an die vorhandenen Infrastrukturanlagen
gesichert werden.

6. Flache des Plangebiets
Die Gesamtflache des Plangebiets betragt ca. 67 Ar.

7. Immissionsschutz

Aufgrund der Schallimmissionen aus der Nachbarschaft (Dr.-Hockertz-StralR3e,
Gemeindehalle, Park/Festplatz) sind passive SchallschutzmaBnahmen erforderlich. Diese
sind im Bebauungsplan festgesetzt.

8. Auswirkungen der Bauleitplanung / Beschleunigtes Verfahren nach § 13a
BauGB

Das Bebauungsplanverfahren wird als Verfahren nach §13a BauGB (Bebauungspléne der
Innenentwicklung) durchgefihrt, da es sich um eine MaBnahme der Innenentwicklung
handelt. Die Anforderungen hinsichtlich der maximalen Grundflache nach §13a (1) BauGB
sind erflllt. Anhaltspunkte fiir die Beeintrachtigung von FFH- und Vogelschutzgebieten
bestehen nicht. Die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Umweltprifung nach dem Gesetz
Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht bedirfen, wird nicht
begriindet. Eine E/A-Bilanz und ein naturschutzrechtlicher Ausgleich sind nicht notwendig,
weil Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als im
Sinne des § 13a (2) Nr. 4 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder als
zulassig gelten.
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gefertigt: anerkannt:

Pliderhausen, den 16.05.2017/19.12.2017 Gemeinde Rudersberg
Késer Ingenieure

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur Kaufmann, Birgermeister
Amtssitz Fellbach
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