Landkreis: Rems-Murr-Kreis
Gemeinde:  Rudersberg
Gemarkung: Rudersberg

Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. §
13a BauGB und ortliche Bauvorschriften

-.Muhlbachweg*
Begriindung Entwurf

Ziel, Zweck und wesentliche Auswirkungen des Bebauungsplanes

1. Lage des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Das Plangebiet liegt innerhalb des Ortskerns von Rudersberg und grenzt im Siden
unmittelbar an das ortszentrum an. Der Planbereich umfasst den rlickwértigen Bereich der
Bebauung an der Welzheimer StraBe und wird im Osten durch die Bahnstrecke der
Wieslauftalbahn begrenzt. Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans liegen die
Flursticke Nrn. 154, 158, 160/1, 162, 163, 163/1, 163/2, 163/3, 164, 164/1, 164/2, 164/3,
165, 173, 174, 174/1, 174/4, 175/5, 176 und 181/1 sowie Teile der Flursticke 156, 157/1,
157/4, 160 und 172.
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2. Erfordernis der Planaufstellung

GemaB § 1 (3) und § 2 (1) Baugesetzbuch (BauGB) sind die Bauleitplane von den
Gemeinden in eigener Verantwortung aufzustellen, sobald und soweit es fur die
stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist.

Innerhalb der In der Gemeinde Rudersberg besteht dauerhaft ein groBer Bedarf nach
Wohnbauflachen. Durch die Ausweisung eines neuen Wohngebiets innerhalb des Kernorts
soll ein Beitrag zur mittel- bis langfristigen Deckung dieses Bedarfs geleistet werden. Durch
die Fertigstellung des Hochwasserriickhaltebeckens in  Oberndorf wird sich die
Hochwassergefahrensituation innerhalb Rudersberg deutlich entscharfen. Innerértliche
Flachen, die bislang fir eine Bebauung nicht in Frage gekommen sind, stehen zuklnftig zur
Verfigung. Zur Einddmmung des Flachenverbrauchs im AuBenbereich soll auf einer solchen
innerdrtlichen Potentialflache das neue Wohngebiet entstehen.

Zur Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir das neue Wohngebiet ist die
Aufstellung eines Bebauungsplans erforderlich.

3. Planerische Vorgaben
Bauleitplanung

Der Uberwiegende Teil der Uberplanten Flache ist im geltenden Flachennutzungsplan als
Wohnbaufladche dargestellt. Entlang des westlichen und sudlichen Gebietsrandes sind
gemischte Bauflachen ausgewiesen. An den erforderlichen Stellen wird der
Flachennutzungsplan im Wege der Berichtigung gem. § 13a (2) Nr. 2 angepasst.

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung sind die Fldchen nicht Gberplant.

Hochwassergefahrenkarte

Geman der fiir das Flussgebiet der Wieslauf geltenden aktuellen Hochwassergefahrenkarten
besteht fiir das gesamte Plangebiet die Gefahr einer Uberflutung bei einem 100jahrigen
Hochwasserereignis (HQio0). Der Verlauf der Hochwasserlinie wird sich durch die
Fertigstellung des geplanten Hochwasserriickhaltebeckens in Oberndorf &ndern. Das
Plangebiet wird zukiinftig auBerhalb des Uberschwemmungsgebiets liegen.

4. Momentane Nutzung/Topografie

Den gréBten Teil des Plangebiets nimmt eine als Griinland genutzt Flache ein, die im Siiden
teilweise mit dichtem Strauchwerk bewachsen ist. Im Westen des Plangebiets, im
rickwartigen Bereich der Bebauung entlang der Welzheimer StraBe, befinden sich
Nebengebdude wie Werkstatten, Schuppen und Garagen. Im Siden des Bereichs, an der
Kurzen StraBe, stehen Wohn- und Wirtschaftsgebdude, die abgebrochen werden sollen.
Zentral innerhalb des Plangebiets befinden sich von der Welzheimer StraBe aus
erschlossene offentliche Stellplatze.

Das Plangebiet stellt sich insgesamt als relativ ebene Flache dar und steigt lediglich im
Norden Richtung Mihlbachweg und im Westen leicht Richtung Welzheimer StraBe. Der
héchste Punkt des Plangebiets liegt mit ca. 280,2 m GNN im Norden am Muhlbachweg und
der tiefste Punkt mit ca. 277,4 m GNN im Sudosten, angrenzend an die Bahnanlage.
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5. Stadtebauliche Zielsetzung und Planung
Ziel des Bebauungsplans ist es, im Rahmen einer InnenentwicklungsmaBnahme Bauland fir
Einfamilienhduser und Geschosswohnungsbau zur Verfligung zu stellen.

Die ErschlieBung des Plangebiets erfolgt Gber Anschlisse an den Mihlbachweg im Norden,
die Kurze StraBe im Sitden und den bereits bestehenden Anschluss an die Welzheimer
StraBBe im Westen. Die drei Anschlisse flihren auf einen kleinen zentralen Platz zu.

Die bereits bestehenden o&ffentlichen Stellplatze bleiben erhalten, und werden um weitere
Stellplatze im Norden des Gebiets erganzt.

Entsprechend der angestrebten Nutzung und des vorhandenen Bedarfs wird ein allgemeines
Wohngebiet festgesetzt. Um Konflikte mit der Nachbarschaft auszuschlieBen und aufgrund
des hoheren Flachenbedarfs sind die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen
Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht zul&ssig.

Das MaB der baulichen Nutzung wird UOber die Grundflaichenzahl (GRZ) und die
Gebaudehbhe bestimmt, wobei die maximale Gebaudehdhe Uber die Festlegung eines
héchsten Gebaudepunktes (HGP) in Metern Uber Normalnull bestimmt wird. In Verbindung
mit der als Bezugshéhe festgelegten Hohenlage baulicher Anlagen
(ErdgeschossfuBbodenhdhe, EFH) ist die Hohenentwicklung auf diese Weise eindeutig und
nachvollziehbar definiert.

Da die Baugrundstiicke, entsprechend der zentralen Lage des Baugebiets, eher klein
bemessen sind und bis zu zwei Stellplatze pro Wohneinheit nachgewiesen werden missen,
sind aus wasserdurchlassigem Material hergestellte Stellplatze nicht auf die
Grundflachenzahl anzurechnen.

Zur Umsetzung des Planungsziels sind Einzel- und Doppelhduser zulassig. Im Rahmen der
Bauweise wird die zuldssige Gebaudelange auf maximal 16 m beschrankt. In dem fir
Geschosswohnungsbau vorgesehenen Bereich wird die Gebaudelange auf maximal 25 m
begrenzt.

Die Zahl der Wohnungen pro Haus wird im Einzelhaus und im Doppelhaus (je
Doppelhaushélfte) auf zwei Wohneinheiten beschréankt. An geeigneten Stellen sind
Mehrfamilienhduser mit bis zu 6 Wohneinheiten zulassig.

Die Festlegung der Baugrenzen erfolgt Uberwiegend in Form von durchgehenden
Baustreifen, womit eine flexible Bebauung mit geringem Befreiungserfordernis ermoglicht
wird. Uberschreitungen der Baugrenzen mit Terrassen und untergeordneten Bauteilen sind
zulassig.

Garagen und Carports kommen durch die Festlegung der Baugrenzen als durchgehende
Baustreifen hauptsachlich innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflache zu liegen.
Zusétzlich sind sie auf daflir vorgesehenen Flachen zuldssig, die an geeigneten Stellen
ausgewiesen sind. Um die Sicherheit und Leichtigkeit des StraBenverkehrs zu
gewahrleisten, mussen Mindestabstande zu o&ffentlichen Verkehrsflachen eingehalten
werden. Offene Stellplatze sind auch auBerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflache
zulassig.

Um den zuklnftigen Bauherren vielfaltige Bebauungsmaoglichkeiten zu er6ffnen werden im
Rahmen der 6rtlichen Bauvorschriften die Dachformen Satteldach auch mit héhenversetzten
Dachflachen, Walmdach mit Unterform Zeltdach mit einer Dachneigung 20° - 40° sowie
Pultdach mit einer Dachneigung von 5° - 15° zugelassen.
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In dem fir Geschosswohnungsbau vorgesehenen Bereich sind ausschlieBlich Flachdacher
zulassig. Dadurch wird eine mdglichst gute Raumausnutzung bei mdglichst geringen
Gebaudehdéhen erreicht. Um die Wirkung auf die benachbarten Grundstiicke zu minimieren,
ist das oberste Geschoss als Staffelgeschoss auszubilden.

Aufgrund der zentralen Lage innerhalb des Ortskerns enthalten die értlichen Bauvorschriften
Regelungen zur Farbgebung der Dacher. Die zulassigen Dachfarben sind auf naturrote bis
rotbraune Farbtdéne. Zur Verbesserung des lokalen Kleinklimas und zur Pufferung des
anfallenden Niederschlagswassers sind Flachdéacher extensiv zu begrinen.

Die Festsetzung eines Mindestabstandes von 0,5 m durch Einfriedungen zu befahrbaren
Offentlichen Verkehrsflachen ergibt sich aus der Notwendigkeit, die Nutzbarkeit der
Verkehrsflachen in vollem Umfang zu gewahrleisten.

Die Unterbringung des ruhenden Verkehrs soll in erster Linie auf den privaten Grundstiicken
erfolgen, hierzu dient die Erhdéhung der Stellplatzzahl in Abhangigkeit von der
WohnungsgréBe. Dies ist geboten und sachgerecht, weil dies nach Abwagung der Belange
der einzelnen Bauherren und der Allgemeinheit, unter Berlcksichtigung stadtebaulicher
Grunde und Grinden des Verkehrs, erforderlich ist. Da die StraBenbreiten auf das
notwendige MaB reduziert sind, kdnnen durch die Erhéhung der Stellplatzzahl
verkehrsgefédhrdende Zustande im Plangebiet vermeiden und die Sicherheit und Leichtigkeit
des Verkehrs gewahrleistet werden.

6. MaBnahmen zum Schutz der Natur

Das Plankonzept strebt eine mdglichst geringe Versiegelungsrate an. Neben einer méglichst
geringen StraBenbreite auf das fir die ErschlieBung unumgéngliche Maf3 sind die privaten
Stellplatze  wasserdurchlassig  auszufiihren. Damit  wird eine  Verstarkung der
Hochwassergefahr durch das Baugebiet vermindert und die Grundwasserneubildung
verbessert.

7. Alilgemeine Planungsgrundsatze

Der Forderung nach sparsamem und schonendem Umgang mit Grund und Boden wird
entsprochen durch hohe Nutzungsmdéglichkeiten Gber die vorgegebene Grundflachenzahl
und geeignet bemessene Grundstiickszuschnitte.

Bei 6ffentlichen wie privaten BaumaBnahmen ist festgesetzt, dass der Mutterboden sorgfaltig
zu sichern, gegebenenfalls auf einer anzulegenden Oberbodenlagerflache und nach
beendeter BaumaBnahme auf den jeweiligen Grundstliicken oder einer landwirtschaftlichen /
gartnerisch genutzten Flache wieder einzubauen ist.

8. Kennzeichnungspflichtige Flachen
Kennzeichnungspflichtige Flachen nach §9 (5) BauGB sind nach vorliegenden
Erkenntnissen nicht vorhanden.

9. ErschlieBung/Ver- und Entsorgung
a) Die Stromversorgung kann durch Erweiterung der vorhandenen Infrastruktur sichergestellt
werden.

b) Die Wasserversorgung ist durch Anschluss an das értliche Versorgungsystem gesichert.

c) Die Entwasserung erfolgt im Trennsystem. Das anfallende Oberflachen- und Dachwasser
wird Uber einen Regenwasserkanal abgeleitet. Die Ableitung des Schmutzwassers erfolgt
durch einen Anschluss an die bestehende Infrastruktur.
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10. Planstatistik / Stadtebauliche Kennzahlen

Gesamtflache des Plangebietes ca. 103 Ar 100 %
davon:
Bauflache WA ca. 78 Ar 76 %
Offentliche Verkehrsflache ca. 25 Ar 24 %
Anzahl der Bauplatze (vgl. vorliegender Entwurf) ca. 14

11. Besitzverhaltnisse, bodenordnende MaBnahmen

Zur Bildung der Baugrundstiicke hat die Gemeinde ein Bodenordnungsverfahren nach dem
BauGB angeordnet.

12. Auswirkungen der Bauleitplanung / Beschleunigtes Verfahren nach § 13a
BauGB

Das Bebauungsplanverfahren wird als Verfahren nach §13a BauGB (Bebauungspléne der
Innenentwicklung) durchgefihrt, da es sich um eine MaBnahme der Innenentwicklung
handelt. Die Anforderungen hinsichtlich der maximalen Grundflache nach §13a (1) BauGB
sind erflllt. Anhaltspunkte fir die Beeintrachtigung von FFH- und Vogelschutzgebieten
bestehen nicht. Die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Umweltprifung nach dem Gesetz
Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht bedirfen, wird nicht
begriindet. Eine E/A-Bilanz und ein naturschutzrechtlicher Ausgleich sind nicht notwendig,
weil Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als im
Sinne des § 13a (2) Nr. 4 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder als
zulassig gelten.

gefertigt: anerkannt:

Pliderhausen, den 20.02.2018 Gemeinde Rudersberg
Késer Ingenieure

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur Layer, stellv. Birgermeister
Amtssitz Fellbach
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