Gemeinde

Rudersberg

Sitzungsvorlage Nr. 1585/2018 Rarre— Mur— e

Federfiihrendes Amt: Bauamt

Behandlung Gremium Termin Status

Ausschuss flir Bauen, Verkehr und Um-
welt

Entscheidung 26.06.2018 offentlich

Neubau Mehrfamilienwohnhaus mit 6 Wohneinheiten und Garagendeck,
Steinhaldenweg 34/1 in Rudersberg

Beschlussvorschlag

1. Das Einvernehmen der Gemeinde flr die Erstellung eines Mehrfamilienhauses mit
sechs Wohneinheiten und Garagendeck auf dem Grundstlick Steinhaldenweg 34/1
wird hergestellt.

2. Soweit technisch mdglich, ist das Niederschlagswasser entweder Gber eine Retenti-
onszisterne oder durch gezielte Einleitung bzw. diffuse Versickerung schadlos zu
beseitigen. Eine Einleitung in die Kanalisation und damit in die Klaranlage sollte
vermieden werden.

3. Wegen den notwendigen Kanal- und Wasseranschllssen ist eine Mehrkostenverein-
barung mit der Gemeinde abzuschlieen. Zur Beurteilung der ErschlieRung sind zu-
satzliche Unterlagen (Nachweis der zu erwartenden Regen- und Abwassermenge,
Nachweis der Leistungsfahigkeit der Abwasserleitungen) einzureichen.

Sachverhalt

Geplant ist, auf dem Grundstuick Steinhaldenweg 34/1, Fist. Nr. 682/1 ein Mehrfamilienhaus
mit 6 Wohneinheiten und Garagendeck zu errichten. Das Wohngebaude ist 17,99 m lang
und 11,61 m breit. Das Dach hat eine Neigung von 22 Grad. Talseitig hat das Gebaude eine
Traufhdhe von 8,49 m und bergseitig eine Hoéhe von 6,47 m.

An der Sudost- und Sudwestseite befinden sich jeweils 3 Balkone. Im Erd- und Oberge-
schoss haben die Balkone eine Grol3e von jeweils 4,38 gm und im Dachgeschoss von 2,19
gm. Im Erd-, Ober- und Dachgeschoss befinden jeweils 2 Wohneinheiten. Im Untergeschoss
befindet sich das Garagendeck mit Kellerrdumen.
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Das Grundstiick liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Anderung und Erweiterung
Holzplatz* aus dem Jahr 1977. Die Uberbaubare Flache ist durch Baugrenzen festgelegt. Die
Traufhohe ist talseitig mit 6,50 m und bergseitig mit 3,50 m festgesetzt. Die Zahl der Vollge-
schosse betragt | und I1U.

Durch die geplante Errichtung des Mehrfamilienhauses wird auf der Stid- und Ostseite un-
Uberbaubare Grundstlicksflache in Anspruch genommen. Die Traufhéhe wird talseitig um
1,99 m und bergseitig um 2,97 m Uberschritten. Des Weiteren besteht eine Abweichung von
der Geschossflachenzahl.

Befreiungen von den Festsetzungen des Bebauungsplanes sind deshalb erforderlich.

Stellungnahme der Verwaltung

Wegen der Inanspruchnahme von nicht Gberbaubarer Grundstiicksflache sowie wegen der
Abweichungen von der Traufhthe und Geschossflachenzahl bestehen keine stadtebaulichen
Bedenken. Belange der Gemeinde sind nicht berthrt. Insbesondere wurden fiir die Errich-
tung des Nachbargebaudes Steinhaldenweg 34 im Jahr 2003 wegen der Inanspruchnahme
unuberbaubarer Grundstuiicksflache und der Abweichung von der Geschossflachenzahl | und
IU bereits Befreiungen erteilt sowie eine Ausnahme wegen der Uberschreitung der zulassi-
gen Gebaudehdhe gewahrt.

Soweit technisch mdglich, ist das Niederschlagswasser entweder (iber eine Retentionszis-
terne oder durch gezielte Einleitung bzw. diffuse Versickerung schadlos zu beseitigen. Eine
Einleitung in die Kanalisation und damit in die Klaranlage sollte vermieden werden.

Wegen den notwendigen Kanal- und Wasseranschlissen ist eine Mehrkostenvereinbarung
mit der Gemeinde abzuschlieRen. Zur Beurteilung der Erschlielung sind zusatzliche Unter-
lagen (Nachweis der zu erwartenden Regen- und Abwassermenge, Nachweis der Leistungs-
fahigkeit der Abwasserleitungen) einzureichen.

Anlage/n:
1 Lageplan, 4 Ansichten
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