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REMS-MURR-KREIS
GEMEINDE RUDERSBERG
GEMARKUNG STEINENBERG

BEBAUUNGSPLAN + ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

"TANNBACHSTRASSE-0ST"
TEKTTEII- Stand: 19.9.2016 / 7.8.2017

Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplanes sind:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.9 2004 (BGBI. | S 2414),
geandert durch Gesetze vom 3.5.2005 (BGBI. | S. 1224), vom 21.6.2005 (BGBI. | S. 1818), vom
5.9.2006 (BGBI. | S. 2098), vom 13.12.2006 (BGBI. | S. 2878), und vom 21.12.2006 (BGBI. | S.
3316), vom 17.12.2008 (BGBI. | S. 2586), vom 22.12.2008 (BGBI. | S. 2986), vom 24.12. 2008
(BGBI. I S. 3018), vom 29.7.2009 (BGBI. | S. 2542), vom 31.7.2009 (BGBL. | S. 2585), vom
12.4.2011 (BGBI. 1 S. 619) vom 22.7.2011 (BGBI. | S. 1509), vom 11.6.2013 (BGBI. | 5.1548), vom
20.10.2015 (BGBI. I S. 1722.

Die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. 1. 1990
(BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Art. 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und
der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland vom 22. 4.1993 (BGBI. | S. 466), geéndert
durch Gesetz vom 11.6.2013 (BGBI. | S. 1548).

Die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. 12.1990, (BGBI. I, 1991 S.58), geandert
durch Gesetz vom 22.7.2011 (BGBI. | S. 1509, 1510 f).

Die Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO) in der Fassung vom 5.3.2010 (GBI. S.
358), berichtigt am 25.5.2010 (GBI. S. 416), geéndert durch Gesetz (LBO-AndG 2014) vom
11.11.2014 (GBI. S. 501) in Kraft getreten am 1.3.2015

Gesetz zum Schutz der Natur, zur Pflege der Landschaft und liber die Erholungsvorsorge in
der freien Landschaft (Naturschutzgesetz - NatSchG), in der Fassung vom 29.3.1995 (GBI. S.
385), geandert durch Gesetz vom 14.3.2001 (GBI. S. 189), geandert 17.3.2006, zuletzt gedndert am
23.6.2015 (GBI. S. 585).

Gesetz {iber Naturschutz- und Landespflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG), in der
Fassung der Bekanntmachung vom 29.7.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch Art. 3 des
Gesetzes vom 28.7.2011 (BGBI. | S. 1690.1700), zuletzt gedndert am 31.8.2015 (BGBI. I. S. 1474).

Alle genannten Gesetze und Verordnungen gelten jeweils in der derzeit glltigen Fassung.

Verfahren: nach § 8 (2+3) BauGB

In Erganzung der zeichnerischen und farblichen Darstellung des Bebauungsplanes sowie der Planzeichen
und Planeinschriebe werden festgesetzt:

1.

1.1

Planungsrechtliche Festsetzungen:
(§ 9(1+2) BauGB+ §§ 1-23 BauNVO)

Art der baulichen Nutzung: (§ 9 (1) Nr.1 BauGB)+ §§ 1-15 BauNVO)
WA 1/2 = Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
Nicht zugelassen sind Ausnahmen nach § 4 (3) BauNVO:
- Nr. 1 Betriebe des Beherbergungsgewerbes
- Nr. 3 Anlagen fiir Verwaltungen
- Nr. 4 Gartenbaubetriebe
- Nr. 5 Tankstellen
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1.2

1.3

1.4

1.5

1.6

1.7

1.8

1.9

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr.1 BauGB u. §§ 16-21 BauNVO)
Festgesetzt wird als Hochstgrenze

- Grundflachenzahl (GRZ), (§ 16 (2) Nr.1, § 19 BauNVO)...... entspr. Planeintrag
- Zahl der Vollgeschosse (§ 16 (2) Nr.3 BauNVO)................ entspr. Planeintrag
Bauweise: (§ 9 (1) Nr.2 BauGB u. § 22 (2 + 4) BauNVO)

WA 1: ED = offene Bauweise, es sind nur Einzelhduser und Doppelhauser zulssig
WA 2 o = offene Bauweise

Uberbaubare Grundstiicksflichen: (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB u. § 23 (1+3) BauNVO)

Die tiberbaubaren Grundstticksflachen sind durch Baugrenzen festgelegt.
Uberschreitungen der Baugrenzen sind zugelassen fur:

- Untergeordnete Bauteile und Vorbauten im Sinne von § 5(6) Ziff.1+ 2 LBO bis max. 1,5 m
- Terrassen, dabei muss der Abstand zu 6ffentlichen Flachen mind. 2,0 m betragen.

Garagen und Stellplétze: (§ 9 (1) Nr.4 BauGB u. § 12 BauNVO)

Garagen, tiberdachte PKW-Stellplétze (Carports) und iiberdachte Fahrrad-Stellplatze sind nur inner-
halb der daftir festgesetzten Flachen und innerhalb der berbaubaren Grundstticksflachen zulassig.
Zwischen den Garagen bzw. liberdachten PKW-Stellplatzen und der 6ffentlichen Verkehrsflache ist
ein Abstand von mind. 5,0 m vorgeschrieben. Offene PKW-Stellplatze sind auch in den nicht tiber-
baubaren Grundstlicksflachen zugelassen.

Hoéhenlage der baulichen Anlagen u. Geb&udehdhen:

(§9(3) BauGB u. § 16 (2) Nr.4 + § 18 BauNVO).

Die Hoéhenlage wird festgesetzt durch:

- Festlegung der EFH als Bezugshéhe

- Festlegung der max. zulassigen Traufhdhe (TH) bezogen auf die EFH
- Festlegung der max. zulassigen Firsthéhe (FH) bezogen auf die EFH

Traufhdhe = Schnittpunkt AuRenkante AuRenwand mit Oberkante Dachhaut
Firsthohe = Schnittpunkt der Dachhautoberkanten
EFH = ErdgeschossfuRbodenhohe

Eine Veranderung der EFH ist mdglich, jedoch diirfen die auf die im zeichnerischen Teil des
Bebauungsplans festgelegte EFH bezogenen First- und Traufhéhen nicht tiberschritten werden.
Die max. zulassige Firsthohe gilt fiir die gesamte Gebéudelange, die max. zulassige Traufhohe gilt
flir mind. 2/3 der Gebaudelange.

Satteldach Pultdach
EFH max. zul. TH max. zul. FH ~ max.zul. TH  max. zul. FH
WA 1 s. Planeinschriebe 45 m 90m 45m 7,5m
WA 2 s. Planeinschriebe 6,0 m 11,0 m 6,0m 9,0m

Nebenanlagen: (§ 9 (1) BauGB u. § 14 (1) BauNVO)
Untergeordnete bauliche Nebenanlagen in Form von Gebauden im Sinne des § 2 (2) LBO sind auf

den Baugrundstticken auch auBerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksflachen bis max. 30 cbom
Bruttorauminhalt zugelassen, pro Baugrundsttick ist max. 1 bauliche Nebenanlage zugelassen.
Fir bauliche Nebenanlagen sind folgende Mindestabstande einzuhalten:

- 2,0 mzu offentlichen Verkehrsflachen

- 1,0 m zu privaten Grundstiicksgrenzen

Flachen fiir Béschungen und Stiitzmauern: (§ 9 (1) Nr.26 BauGB)

Die im Lageplan dargestellten Flachen fir Béschungen sind zur Herstellung des StraRenkérpers
notwendig. Sie sind als Teil der ErschlieBungsanlage auf den Baugrundstiicken herzustellen und auf
den Baugrundsticken zu dulden.

Pflanzgebote: (§ 9 (1) Nr. 25a BauGB)
pfg 1: Pflanzgebot fiir Einzelbdume, (Laubbaum an der Wendeanlage)

die Standorte sind mit standortgerechten groRkronigen, heimischen Laubbaumen zu
bepflanzen und dauerhaft zu pflegen, Arten gemag Pflanzliste 1, abgangige
Bepflanzung ist zu ersetzen.
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1.10

1.11

1.12

pfg 2. Pflanzgebot “Begriinung der privaten Grundstlicke"

Dieses Pflanzgebot gilt generell fiir alle Baugrundsticke ohne besondere Darstellung im

Lageplan. Die nicht liberbauten oder fir die ErschlieRung bendtigten Flachen der

privaten Baugrundstiicke sind als Griinflachen géartnerisch anzulegen und dauerhaft zu

unterhalten. Zur gartnerischen Gestaltung gehort eine Bepflanzung mit Baumen und

Strauchern sowie eine Rasenansaat.

Auf jedem Baugrundstiick sind deshalb je angefangener 450 m? Grundstlicksflache:

- mind. 1 regional-typischer Obst-Mittel-oder Hochstamm mit einem Stammumfang von
12-14 cm, gemessen in 1 m Hohe, 2 x verpflanzt ohne Ballen, anzupflanzen.

- mindestens 5 heimische, standortgerechte Straucher zu pflanzen und dauerhaft zu
sichern.

Arten gemal Pflanzlisten 2 + 3, abgangige Bepflanzung ist gleichwertig zu ersetzen.

pfg 3: Pflanzgebot “Begriinung von Flachdachern®.
Dieses Pflanzgebot gilt generell fir alle Baugrundstiicke ohne besondere Darstellung im
Lageplan. Flachdacher von Garagen und Carports, sofern sie nicht als Terrassen
genutzt werden, sind zu begriinen, dabei ist eine schadstofffreie, unbelastete
Substratschicht von mind. 10 cm vorzusehen. Fir die Begriinung sind Sedum-Gras-
Krautermischungen zu verwenden. bzw. auszubringen und durch geeignete
Entwicklungs- und Pflegemalinahmen zu erhalten, Pflanzsorten geméan Pflanzliste 4.

Pflanzbindungen: (§ 9 (1) Nr.25b BauGB)
pfb 1: Erhalt von Baumen
die gekennzeichneten Baume sind zu erhalten, entsprechend zu pflegen und bei Ausfall

Zu ersetzen.

Zuordnungsfestsetzung fiir Flichen oder MaRnahmen zum Ausgleich nach § 1a Nr.3 BauGB
(§9 (1a) Satz 2 BauGB)

Zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat und zur Kompensation fiir nicht im
raumlichen Geltungsbereich des Plangebietes auszugleichende Beeintrachtigungen werden den
Eingriffen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes "Tannbachstr. Ost" nachfolgende MaRnahmen
zugeordnet:

Vorgezogene MaRnahme CEF 1:"Anbringen von Nistkasten auf Flst, 221, 232 und 1616 in
Rudersberg-Steinenberg"

Vorgezogene MaBnahme CEF 2: "Wiederherstellung und extensive Bewirtschaftung von
Streuobstwiesen Berg, auf den Flst. Nr. 376, 377/1, 378/2, 379/1, 387/1, 388/2, und 389/1, Gewann
Berg, Gemarkung Asperglen*

Vorgezogene MaRnahme CEF 3. "Errichten von Fledermausquartieren - Steinenberg (z.B. Ortsamt
Steinenberg)”

ErsatzmaRnahme E 1: "Wiederherstellung und extensive Bewirtschaftung von Streuobstwiesen -
Berg, auf den Flst. Nr. 376, 377/1, 378/2, 379/1, 387/1, 388/2, und 389/1, Gewann Berg, Gemarkung
Asperglen®

Ersatzmafnahme E 2: "Errichten von Waldrefugien - Schlechtbach, Gewann Holzacker - e 13, Distr.
6/ Abt. 3, Flst. Nr. 801, Teilflache Siid, Gemarkung Schlechtbach®

Ersatzmafnahme E 3: "Errichten von Waldrefugien - Rudersberg, Klumpenhau / Hiibschhannsen-
holz - b 11/1, Distr. 3/ Abt. 3, Flst. Nr. 1547 und 1548, (jeweils Teilflachen), Gemarkung Ruders-
berg"

Fldchen fiir Hochwasserschutzanlagen und fiir die Regelung des Wasserabflusses:

(§9 (1) Nr.16 BauGB)

Innerhalb der dargestellten Flachen ist das Gelande so gestaltet, dass auch bei ungewéhnlich
starken Regenereignissen Hangwasser gefahrlos abgeleitet werden kann. Damit diese Funktion
dauerhaft gewahrleistet ist, sind innerhalb dieser Flachen einschl. der westl. Begrenzung zu den
landwirtschaftlich genutzten Flachen keine Einfriedigungen zulassig, ebenso sind
Gelandeveranderungen, Einbauten, andere funktionsbeeintrachtigende MaRknahmen und
Bepflanzungen mit Baumen und Strauchern nicht zugelassen. Der vorhandene Grasbewuchs ist

regelmafig zu mahen.
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1.13

1.14
1.14.1

1.15

2.1

2.2

Sonstige Griinflaichen (Verkehrsgriin): (§ 9 (1) Nr.11,15 BauGB + § 74 LBO)
Das Verkehrsgriin ist als Rasenflache anzulegen oder mit Bodendeckern zu bepflanzen.

Flachen die von der Bebauung freizuhalten sind: (§ 9 (1) Nr.10 BauGB)

Freihaltezone:
Zur Sicherung des erforderlichen Lichtraumprofils sind auf den an 6ffentliche Straenverkehrsflachen

angrenzenden privaten Flachen Freihaltezonen von jeder Bebauung, Einfriedigung, Aufschiittung
und Bepflanzung freizuhalten. Die Tiefe der Freihaltezonen betragt:

- 0,5 m entlang von befahrbaren Verkehrsflachen

Entlang von Feldwegen sind Freihaltezonen nicht erforderlich.

Beschrinkung der Zahl der Wohnungen: (§ 9 (1) Nr. 6 BauGB)
Die zulassige Anzahl der Wohnungen wird beschrankt:
WA 1: - Einzelhaus: ~ max. 2 Wohnungen je Einzelhaus
- Doppelhaus:  max. 2 Wohnungen je Doppelhaushélfte, bei Doppelhausgrundstiicken
mit einer Grundstiicksflache bis 300 m? je Doppelhaushalfte ist max.
1 Wohnung zugelassen.

Ortliche Bauvorschriften: (§ 9 (4) BauGB + § 74 LBO)

Dachform und Dachneigung: (§ 74 (1) Nr.1 LBO)
Wohngebaude: - Satteldach, Dachneigung entspr. Planeinschrieb
- Pultdach, Dachneigung entspr. Planeinschrieb
Garagen, Carports, tberdachte Fahrradstellplatze:
- Satteldach, Dachneigung 20 - 35°
- Pultdach, Dachneigung 10 - 25°
- Flachdach als Hanggarage mit Erdiiberdeckung und
Begrlinung
- Flachdach mit Erdliberdeckung und Begriinung oder mit
extensiver oder intensiver Begrlinung

AuBere Gestaltung der Gebaude: (§ 74 (1) Nr. 1 LBO)

a) Die geneigten Dachflachen sind mit kleinformatigem Dachdeckungsmaterial (ZiegelgroRe)
einzudecken. Dabei sind folgende Farben zugelassen: naturrot bis rotbraun, grau, anthrazit-
farben sowie Mischtone dieser Farben. Eine Begrlinung der Dachflachen ist zugelassen.

Flr Dachaufbauten mit einer Neigung bis max. 15 Grad, wird als Dacheindeckungsmaterial
auch Metall zugelassen. Metallische Materialien diirfen allerdings nur dann verwendet werden,
wenn sichergestellt ist, dass von den Metallflachen iber die Regenwasserableitungen kein
Abtrag von Metallionen in die Kanalisation erfolgt z.B. durch geeignete Oberflachenbehandlung
der Metalle oder durch entspr. Materialwahl.

b)  Bei Doppelhaushalften ist die Dachneigung einheitlich zu wahlen, Dachdeckungsmaterial und
Dachfarbe sind anzugleichen.

c) Die Dacher von aneinander gebauten Garagen missen hinsichtlich Dachrandausbildung,
Dachform, Dachneigung, Art und Farbe der Dacheindeckung einheitlich gestaltet sein.

d)  Fir Nebenanlagen gelten folgende Festsetzungen:

- Dachform als Sattel- oder Pultdach.

- Angleichung der aufleren Gestaltung an das Hauptgebaude (Material, Struktur, Farbe oder
Verbretterung aus Holz).

- Angleichung der Farbgebung der Dacheindeckung an das Hauptgebaude.

e) Verglaste Dachflachen sind zugelassen. Die Installation von Energiegewinnungsanlagen
(Photovoltaik, Solarthermie) auf den Dachflachen ist ebenfalls zugelassen. Dabei miissen
flachige Anlagen parallel zu den Dachflachen (mit gleicher Neigung) ausgefiihrt werden,
aufgesténderte Konstruktionen mit Neigungen quer zur Hauptdachneigung sind nicht
zugelassen.
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2.3

24

2.5

2.6

2.7

3.2

Aufschiittungen und Abgrabungen: (§ 74 (1) Nr.3 u. § 10 Nr. 1,2,3 LBO)
Veranderungen des vorhandenen Gelandes durch Aufschiittungen und Abgrabungen sind bis max.
1,6 m zugelassen. Hierflr evil. erforderliche Stiitzmauern sind an den Grundstiicksgrenzen bis zu
einer Hohe von max. 0,8 m zugelassen. Héhere Stiitzmauern sind nur mit mind. 2,0 m Grenzab-
stand und bis zu einer Hohe von max. 1,5 m zugelassen. In begriindeten Fallen sind Ausnahmen
nach § 56 (3) LBO mdglich.
Fur die Zufahrten zu den Garagen und fiir die Gestaltung der Hauszugange sind die erforderlichen
Stiitzmauern und Abgrabungen bzw. Aufschittungen generell zulassig.
Hinweis: Gelandeveranderungen miissen im ganzen Ausmald in den Bauvorlagen

dargestellt werden (Grundriss- und Schnittdarstellung)

Gestaltung der AuRenanlagen und Stellplétze: (§ 74 (1) Nr.3 +(3) Nr.2 LBO)

Die nicht tiberbauten Grundsticksflachen sind mit Ausnahme der ErschlieRungs- und Stellplatz-
flachen gartnerisch anzulegen. ErschlieBungsflachen (Garagenzufahrten, Wege) und Stellplatz-
flachen dirfen nur mit dauerhaft wasserdurchlassigen Beldgen (Abflussbeiwert > 0,5) hergestellt
werden. Wasserdurchlassige Beldge sind z.B.: Rasensteine, Spurplatten, Schotterrasen, Pflaster-
belage mit breiten Fugen, Dransteine u A .

In den Bauvorlagen ist die Gestaltung der Freiflachen darzustellen. Ein Pflanzplan, in dem die
Aufenanlagen, insbesondere Pflanzungen, Flachenbefestigungen (Wege, Zufahrten, Terrassen) und
Stitzmauern dargestellt sind (im Mafstab 1:100 oder 1:200), ist mit den Bauvorlagen vorzulegen

(§ 6 LBOVVO).

Stellplatznachweis: (§ 74 (2) Nr.2 LBO)
Abweichend von § 37 (1)LBO wird die Stellplatzverpflichtung flir Wohnungen in Abhéangigkeit von der
WohnungsgroRe wie folgt festgesetzt:

- Wohnungen bis 40 m? Wohnflache: 1 Stellplatz / Wohnung
- Wohnungen mit 40 - 70 m? Wohnflache: 1,5 Stellplatze / Wohnung
- Wohnungen mit tiber 70 m? Wohnflache: 2 Stellplatze / Wohnung

Sofern sich bei der Berechnung halbe Stellplatze ergeben, ist aufzurunden. Innerhalb der
Stauraumflachen vor den Garagen bzw. Carports kdnnen keine baurechtlich anrechenbare Stell-
platze nachgewiesen bzw. ausgewiesen werden.

Einfriedigungen: (§ 74 (1) Nr.3 LBO)
Als Einfriedungen sind Naturhecken aus heimischen Laubgehélzen, Holzzaune, Metallzaune und

Mauern zulassig.

Zulassige Hohen der Einfriedungen: WA
- Hecken (lebende Einfriedigungen) max. 1,5m
- Mauern als Sockel max. 0,5m
- Holzzéaune, Metallzaune (Lochanteil > 60%): max. 1,2m

(bei Verwendung von Mauersockeln darf die jeweilige max. zuldssige Gesamthohe nicht
Uberschritten werden).

Ordnungswidrigkeiten: (§ 75 (3) Nr. 2 LBO)
Ordnungswidrig handelt, wer vorsatzlich oder fahrlassig den 6rtlichen Bauvorschriften zuwider-
handelt. Auf die BuRgeldvorschrift des § 75 (4) LBO wird hingewiesen.

Hinweise:

Von Eigentimern von Grundstlcken, die an 6ffentliche Flachen angrenzen, sind zu dulden:

- Die zur Befestigung der 6ffentlichen Verkehrsflachen erforderlichen Betonfundamente flir Rand-,
Rabatten- und Pflastersteine.

- Das Anbringen von Haltevorrichtungen und Leitungen flr Beleuchtungskérper der Straenbe-
leuchtung einschl. der Beleuchtungskorper und des Zubehdrs sowie Kennzeichen und Hinweis-
schildern fir ErschlieRungsanlagen.

MaRnahmen, bei denen aufgrund der Tiefe des Eingriffes in den Untergrund mit Grundwasser-
freilegungen gerechnet werden muss, sind der unteren Wasserbehérde (LRA Rems-Murr-Kreis)
rechtzeitig vor Ausfiihrung anzuzeigen. Wird im Zuge von Baumafnahmen Grundwasser
erschloflen, so sind die Arbeiten, die zur Erschlieffung gefiihrt haben, unverziiglich einzustellen, das
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3.3

3.4

3.5

3.6

3.7

3.8

3.9

3.10

LRA Rems- Murr-Kreis als untere Wasserbehorde ist unverziiglich zu benachrichtigen. Jede
Grundwasserhaltung im Zuge einer Baumanahme bedarf unabhangig von der Menge und Dauer
der Zustimmung der unteren Wasserbehorde. Ein Wasserrechtsverfahren kann in diesem Fall
erforderlich werden. Das Einlegen von Dranagen zur dauerhaften Grundwasserableitung nach
Abschluss der Bauarbeiten ist nicht zulassig.

Bodenschutz:

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Landes- Bodenschutz- und Altlastengesetzes
(LBodSchAG), insbesondere auf § 3, wird hingewiesen. Die Inhalte des Merkblattes "Bodenschutz
bei Baumafinahmen" des Landratsamts Rems-Murr-Kreis sind bei allen Erdarbeiten zu beachten
(Download unter www.rems-murr-kreis.de/Service und Verwaltung/Formulare A-Z/Umweltschutz).

Bodenfunde / Denkmalschutz:

Sollten bei der Durchflihrung von BaumaRnahmen archéologische Funde oder Befunde entdeckt
werden, sind gemaf § 20 DSchG die Denkmalbehérde oder die Gemeinde umgehend zu
benachrichtigen. Archdologische Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikreste, Knochen etc.)
oder Befunde (Graber, Mauerreste, Brandschichten bzw. auffallige Erdverfarbungen) sind nach ihrer
Entdeckung bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu
erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehdrde oder das Regierungsprasidium Stuttgart (Referat
84.2) mit einer Verkiirzung der Frist einverstanden sind.

Regenwasserbewirtschaftung:

Aus Grlinden des sparsamen Umganges mit Leitungswasser wird das Sammeln von Regenwasser
in Zisternen und die Verwendung als GieRwasser zur Gartenbewasserung und z.B. flir die WC-
Spilung empfohlen. Bei der Anlage von Zisternen ist das Merkblatt “Speicherung von Regenwasser
flr Brauchwasserzwecke" des Landratsamtes Rems-Murr-Kreis, Geschéftsbereich Umweltschutz,

zu beachten (Download unter www.rems-murr-kreis.de/Service und Verwaltung/Formulare A-Z/
Umweltschutz).

Strallenbeleuchtung:
Fir neu anzulegende StraBenbeleuchtungen und bei Ersatz vorhandener Anlagen ist zum Schutz

nachtaktiver Tiere auf insektenschonende Leuchtmittel zu achten (z.B. durch Verwendung von
Natrium-Niederdrucklampen oder LED-Leuchtmittel). Die Einrichtungen fiir die StraRenbeleuchtung
sind entspr. § 126 (1) BauGB von den Eigentiimern zu dulden.

Einbruchschutz;
Allen Bauherren wird eine Beratung zur Gebaudesicherheitstechnik von der Polizeidirektion
Aalen - Kriminalprévention Auenstelle Fellbach, Fritzstr. 5, 70734 Fellbach empfohlen.

Geologie:

Aufgrund der geologischen Situation im Plangebiet werden bei geotechnischen Fragen und zur
Abklarung der Tragfahigkeit des Baugrundes objektbezogene Baugrunduntersuchungen nach DIN
EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch entsprechende Fachbiiros empfohlen. Eine geophysikalische
Vorerkundung wurde durchgefiihrt, der Bericht ist als Anlage der Begriindung beigefigt.

Entwasserung von Untergeschossen:

Bedingt durch die Hohenlage der 6ffentlichen Entwasserungskanale ist es maglich, dass die Unter-

geschosse der Wohngebaude nicht im Freispiegel in diese Kanale eingeleitet werden konnen. Wer-
den trotzdem in den Untergeschossen Entwasserungsgegenstande angeordnet, miissen diese iiber
geeignete technische Anlagen (z.B. Hebeanlagen) an den éffentl. Kanal angeschlossen werden.

Rodungszeitraum:
Vorhandene Geholze diirfen nur auerhalb der Brutzeiten der Vogelarten und der Aktivitatsphasen

von Fledermausen im Zeitraum vom 1.Oktober bis einschliefllich 28. Februar gerodet werden.

Aufgestellt: Dipl.Ing. Wolfgang Leissle, freier Architekt / Stadtplaner
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Anlage: Pflanzlisten

Pflanzliste 1 standorttypische, groRRkronige Laubbaume z.B.:

Wissenschaftlicher Artname Deutscher Artname
Acer campestre Feld-Ahorn

Acer platanoides Spitz-Ahorn

Acer pseudoplatanus Berg-Ahomn
Carpinus betulus Hainbuche

Tilia cordata - Sorten Linde

Prunus avium Vogel-Kirsche

Pflanzliste 2 heimische Laubbaume und mittel- bis hochstammige Obstbaume, genannte Sorten
oder vergleichbare, z.B.:

Wissenschaftlicher Arthame Deutscher Arthame

Acer campestre / platanoides / pseudoplatanus Ahorn - Sorten

Crataegus laevigata Sorten Weilkdorn

Sorbus aria Mehlbeere

Carpinus betulus Hainbuche

Cerasus avium, Sorte = Burlat Kultur-Kirsche, Sorte = Burlat
Cerasus avium, Sorte = Sunburst Kultur-Kirsche, Sorte = Sunburst
Malus domestica Hybr., Sorte = Bohnapfel Kultur-Apfel, Sorte = Bohnapfel
Malus domestica Hybr., Sorte = Topaz Kultur-Apfel, Sorte = Topaz
Malus domestica Hybr., Sorte = Bittenfelder Kultur-Apfel, Sorte = Bittenfelder
Prunus domestica, Sorte = Hanita Pflaume, Sorte = Hanita

Pyrus communis Hybr., Kultur-Birne,

Sorte = Wahl’sche Schnapsbirme Sorte = Wahl’sche Schnapsbirne

Pflanzliste 3 standortgerechte Straucher z.B.:

Wissenschaftlicher Arthame Deutscher Artname

Cornus sanguinea Roter Hartriegel

Corylus avellana Haselnuss

Crataegus monogyna Eingriffliger Weiidorn
Crategus laevigata Zweigriffliger Weildorn

Rosa canina Hundsrose

Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen

Vibumum opulus / lantana Gemeiner / wolliger Schneeball

Pflanzliste 4 extensive Begrinung z.B.:

Wissenschaftlicher Artname Deutscher Artname
Sedum in Arten Mauerpfeffer

Aufgestellt:  Rudersberg, 19.9.2016 / 7.8.2017
Dipl.Ing. Wolfgang Leissle, freier Architekt / Stadtplaner
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