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GEMEINDE RUDERSBERG
REMS-MURR KREIS
GEMARKUNG STEINENBERG

BEBAUUNGSPLAN

“"TANNBACHSTRASSE-OST"  ruocrsscrc srenensere
- BEGRUNDUNG .. §2a+§9 (8) BAUGESETZBUCH (BauGB)

Stand 19.9.2016

1. PLANGEBIET

1.1 Lage, Geltungsbereich:
Das Plangebiet liegt am 6stlichen Ortsrand von Steinenberg.

“1@ TANNBACHSTRASSE.OST

Iy i

Der Geltungsbereich wird begrenzt:

-nach Norden:  von der Romerstrafie (Flurstiick 241)

- nach Stden: von bestehender Bebauung mit gemischter Nutzung (Scheuer,
Garagen, Wohnen), Flurstiicke 224/1, 224/2, 224/4, 225/1, 225/3)

-nach Westen:  von der Tannbachstralle (Flurstlick 1236)

- nach Osten: von freier Feldflur mit Gberwiegend Wiesen- und Baumwiesen-
nutzung (Flurstlicke 221, 232, 231, 230, 229, 1237/1, 1237/3)

Das Plangebiet umfasst die Grundstiicke Flst. Nrn. 221 (teilweise), 222, 222/1, 223,
224/3 (teilweise),227, 228, 232 (teilweise) und 1236 Tannbachstrale (teilweise).
Alle Flurstlicke befinden sich auf der Gemarkung Steinenberg.

1.2 GroRe / Flache:
Die Flache des Geltungsbereiches betragt ca. 1,0 ha.
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2.1

2.3

24

BESTEHENDE PLANUNGEN, RECHTSVERHALTNISSE:

FLACHENNUTZUNGSPLAN (FNP)

Im Flachennutzungsplan "Rudersberg 2025" der Gemeinde Rudersberg, genehmigt am
24.2.2014 ist das Plangebiet tiberwiegend als bestehende Wohnbauflache dargestellt.
Aus Griinden einer sinnvollen Abgrenzung unter Berlcksichtigung bestehender be-
bauter Grundstiicke weicht die Abgrenzung des Plangebiets im nordéstlichen Bereich
von der Abgrenzung im FNP geringfligig ab. Die zusatzlich in Anspruch genommene
Flache betragt ca. 1.100 m* Da auBerdem die Abgrenzung der Bauflachen im FNP
nicht flachenscharf erfolgt, wird die Abweichung als vertretbar eingestuft und der Be-
bauungsplan damit aus dem Flachennutzungsplan entwickelt. .

BEBAUUNGSPLANE:
Innerhalb des Plangebiets sind keine Bebauungsplane vorhanden.

SCHUTZGEBIETE, NATURDENKMALE, BIOTOPE:

Der Bebauungsplan tangiert keine Natur-, Landschafts- oder Wasserschutzgebiete.
Naturdenkmale und besonders geschiitzte Biotope sind im Plangebiet ebenfalls nicht
vorhanden.

Das Plangebiet liegt im Naturpark Nr. 5 "Schwabisch-Frankischer Wald".

PLANUNGSANLASS, VERFAHREN:

Innerhalb der Gemeinde Rudersberg besteht ein grofler Bedarf an Wohnbauflachen.
Nachdem das Neubaugebiet "Teichackerweg" im Ortsteil Steinenberg weitestgehend
realisiert ist, kann die Gemeinde in diesem Ortsteil trotz groRer Nachfrage derzeit keine
Bauplatze zur Verflugung stellen.

Friihere Planungen aus dem Jahre 2005 fir eine wohnbauliche Nutzung des Plange-
bietes sind nicht weiter betrieben worden. Infolge der groen Nachfrage nach Bau-
mdglichkeiten wurden zwischenzeitlich mit allen Grundsttickseigentiimern die Mit-
wirkungsbereitschaft an einem erneuten Bebauungsplanverfahren abgeklart und
Planungsiiberlegungen erarbeitet.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans "Tannbachstralle-Ost" werden die recht-
lichen Voraussetzungen geschaffen, um innerhalb des Planbereiches eine nachfrage-
und bedarfsgerechte bauliche Entwicklung zu ermdglichen.

Das Bebauungsplanverfahren wird entsprechend § 8 (2) BauGB durchgefiihrt.

PLANUNGSGRUNDGEDANKEN, STADTEBAULICHES LEITBILD, ZIELE:

Innerhalb des Plangebiets befinden sich 2 ehemalige landwirtschaftliche Hofstellen und
die Gewéchshausanlage einer Gértnerei. Die vorhandenen Gebaude und Anlagen
werden nur noch sehr eingeschrénkt genutzt, der bauliche Zustand ist entsprechend.
Die Topographie ist gepragt durch ebene Wiesen- und Hausgartenflachen sowie durch
eine ansteigende Gelandekuppe mit starken Gehdlzbewuchs im norddstlichen Bereich.
Das stadtebauliche Leitbild sowohl bezogen auf Nutzung und Dichte als auch bezogen
auf mégliche Bauformen orientiert sich an den Gegebenheiten in der unmittelbaren
Umgebung und an bestehenden bzw. zu erwartenden Nachfragen. Das Leitbild
beinhaltet im Wesentlichen folgende Hauptziele:

B Ausbildung eines harmonischen Ortsrandes
B Einfaches ErschlieBungssystem, das alle angeschlossenen Grundstticke
gleichwertig erschlieft

BLATT 2/6



LEISSLE_ARCHITEKTUR+STADTPLANUNG BPL."TANNBACHSTR. - OST" BEGRUNDUNG  BLATT 3/6

B Die Gebaude- und Baumassenentwicklung orientiert sich an den vorhandenen
Strukturen und dem vorhandenen Bestand, neue Bauformen sollen jedoch ebenfalls
realisiert werden konnen

B Ausweisung von Bauflachen in unterschiedlichen GroRen, die unabhéngig von der
GroRe hohe Wohnqualitaten ermdglichen

B Prégender Haustyp ist das freistehende Wohnhaus als Einzel- oder Doppelhaus in
traditioneller Bauform

Eine wichtige Zielsetzung ist aulerdem:

B fir kiinftige Entwicklungen (z.B. Mehrgenerationenh&user, barrierefreie Mehr-
familienhduser, Hausgruppen usw.) die entsprechenden baurechtlichen Voraus-
setzungen zu schaffen

5. UMWELTBERICHT:

Fir den Bebauungsplan wurde ein Umweltbericht nach § 2a BauBG erstellt. Der Umwelt-
bericht (Verfasser: Blro "gruen werkgruppe", Mendelssohnstr. 25, 70619 Stuttgart) ist Be-
standteil dieser Begriindung.

Im Umweltbericht werden die Auswirkungen der vorgesehenen Planung schutzgutbezo-
gen analysiert, bilanziert und bewertet. Dartiber hinaus werden Mainahmen vorgeschla-
gen und beschrieben, die zum Ausgleich von entstehenden Defiziten beitragen bzw.
erforderlich sind. Danach kdénnen Eingriffe und Auswirkungen auf die Schutzguter unter
Berlicksichtigung der Vermeidungs-, Minimierungs- und Kompensationsmanahmen
innerhalb und aulerhalb des Geltungsbereiches insgesamt ausgeglichen werden. Damit
die Umsetzung der im Umweltbericht dargestellten MaRnahmen gewéahrleistet ist, werden
diese MalRnahmen als Festsetzungen in den Bebauungsplan Gibernommen.

Nach Realisierung der im Umweltbericht genannten Malnahmen kdnnen die Eingriffe
insgesamt kompensiert werden, so dass keine erheblichen nachteiligen Umweltaus-
wirkungen zu erwarten sind. Die Anforderungen des § 1a BauGB werden erfiillt.

6. ERSCHLIESSUNG DES PLANGEBIETES:

6.1 VERKEHR:

6.1.1 INDIVIDUALVERKEHR:
Uber die vorhandene StraRen "Rémerstrale" und "Tannbachstrae " ist das
Plangebiet an das 6ffentliche Strallennetz angeschlossen. Von hier aus erfolgt
die BinnenerschlieBung durch die Anordnung einer neuen ringfdrmigen Er-
schlieBungsstrale, die durch eine zusétzliche Stichstrale mit Wendeplatten-
abschluss erganzt wird. Dabei ist die Wendeanlage so dimensioniert, dass auch
Versorgungsfahrzeuge wenden kénnen. Damit ist sicher gestellt, dass alle Bau-
grundstcke gleichwertig an das StraRennetz angeschlossen werden kdnnen.
Die Trassierung der neuen Stral3en nimmt teilweise den vorhandenen
offentlichen Weg (Hofgartenweg) auf. Durch die Weiterfiihrung des in seiner
Lage leicht veranderten Weges als Feldweg wird eine fulaufige Verbindung des
Plangebietes in die freie Landschaft gewéhrleistet und wie seither die Er-
schlieBung von landwirtschaftlichen Grundstiicken auerhalb des Geltungs-
bereichs gesichert.

6.1.2 QFFENTLICHER PERSONENNAHVERKEHR:
Uber die Haltestelle “Michelauer Stralle" ist das Plangebiet an die Buslinien
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7.1

7.2

- 229 Miedelsbach-Steinenberg

- 228 Schorndorf-Welzheim

angebunden.

Uber den Bahnhof Miedelsbach besteht ein Anschluss an den 6ffentlichen
Schienenverkehr Schorndorf-Rudersberg-Oberndorf der Wieslauftalbahn.

Die mittlere Entfernung aus dem Plangebiet zur Haltestelle betragt ca. 350 m.

6.2 VER- UND ENTSORGUNG:

6.2.1 WASSERVERSORGUNG:
Fur das Gemeindegebiet steht ausreichend Frischwasser zur Verfigung. Die
Versorgung des Plangebietes kann durch Anschluss bzw. Ausbau/Erweiterung
des vorhandenen Wasserleitungsnetzes der Gemeindewerke Rudersberg
sichergestellt werden.

6.2.2 ABWASSER / ENTWASSERUNGSANLAGEN:
Die Entwasserung des Plangebiets erfolgt im Trennsystem. Das anfallende
Schmutzwasser kann (iber das bestehende Kanalnetz in die kommunale
Kléranlage "Mittleres Wieslauftal" geleitet werden. Das Regenwasser wird tber
einen neuen Regenwasserkanal abgefihrt, der in den Geiflgurgelbach miindet.

PLANUNGS-UND BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN:

ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG, BAUWEISE

Entsprechend der angestrebten Wohnqualitat und in Anlehnung an die umgebenden
Nutzungen wird ein allgemeines Wohngebiet festgesetzt mit dem Schwerpunkt Wohn-
nutzung. Die Nichtzulassung von Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO erfolgt mit

der Absicht, in unmittelbarer Randlage und im Endbereich der ErschlieBungsstralie
keine zusatzlichen Verkehrsbelastungen zu erzeugen und um die Zielsetzung
‘qualitatvolles Wohnen* zu stéarken. Die davon ausgenommene Ausnahme "sonstige nicht
stérende Gewerbebetriebe" soll eine Einzelfallregelung bei z.B. Friseuren, Haar- oder
nagelstudios usw. ermoglichen.

Fir das Maf der baulichen Nutzung wird die Grundfldchenzahl (GRZ) festgelegt. Da die
Hohen- und Baumassenentwicklung der Gebaude ausreichend tiber Héhenfestlegungen
geregelt wird, ist die Festlegung von Geschof¥flachenzahlen nicht erforderlich.

Um die angestrebten Baustrukturen zu sichern, werden entsprechende Grundflachen-
zahlen festgesetzt. In Verbindung mit den Differenzierungen der Bauweisen (offene
Bauweise bzw. Zulassigkeit von ausschlieBlich Einzel-und Doppelhausern) und der
Beschrankung der Zahl der Wohnungen in Teilbereichen wird gesichert, dass einerseits
nachfrage- und bedarfsgerechte Baumdglichkeiten bestehen und andererseits aber auch
die ebenfalls erwlinschten besonderen Wohnformen realisiert werden kénnen. Damit bei
besonders kleinen Bauplatzen keine Unvertraglichkeiten (vor allem mit der Unterbringung
des ruhenden Verkehrs) entstehen, wird fir diese Falle eine besondere Regelung beziig-
lich der Anzahl von zuléssigen Wohnungen getroffen.

HOHENLAGE DER BAULICHEN ANLAGEN UND GEBAUDEHOHEN:

Die Festsetzungen fiir die Hohenlage und die Gebaudehdhen werden zusammen
gefasst, da fir die stadtebauliche Wirksamkeit von Gebauden die Baukorperbe-
grenzungen (Trauf- und Firsthdhen) bestimmender sind als die alleinige Hohenlage des
Erdgescholies, auch wird die Einordnung unterschiedlicher GeschoRhéhen z. B. bei
HalbgeschoRversétzen erleichtert. Zum Nachweis bautechnischer Erfordernisse (z.B.
Kanalanschlussmaglichkeit, StraRenanschluss) und als Bezugshéhe fiir die Festlegung
von Trauf- und Firsthéhen wird die EFH angegeben. Diese EFH hat jedoch keinen
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7.3

74

7.5

7.6

zwingenden Charakter. Sie kann, wenn die auf sie bezogenen Bestimmungshdhen ein-
gehalten werden, verandert werden. Die Dimensionierungen der max. zulassigen Trauf-
und Firsthéhen erfolgen orientiert an den bestehenden Gebauden in den angrenzenden
Bereichen. Dabei werden flir die unmittelbar an die Rdmerstralle und an die Tannbach-
strale bis zur Einmiindung der projektierten Stralke angrenzenden Grundstiicke
entsprechend der umgebenden Bestandsbebauung hdhere Gebaude zugelassen. Aus
beitragsrechtlichen Griinden werden entsprechend den méglichen Gebaudehdhen die
Zahl der Vollgeschosse differenziert festgesetzt.

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN, BESCHRANKUNG DER

ZAHL DER WOHNUNGEN:

Die durch Baugrenzen dargestellten iberbaubaren und nicht tiberbaubaren Grund-
stiicksflachen sind im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans als Baufenster darge-
stellt. Dabei sind die Baufenster so dimensioniert, dass trotz des vorgegebenen
Rahmens noch ein gewisser Spielraum fiir die individuelle Gebaudeplanung vorhanden
ist. Dieser Zielsetzung dient auch die Zulassung geringfiigiger Uberschreitung der Bau-
grenzen durch definierte untergeordnete Bauteile und Terrassen. In Verbindung mit den
Festsetzungen "Einzelh&user/Doppelhduser" und "Begrenzung der Anzahl der
Wohnungen je Gebaude" ist trotzdem gesichert, dass nur Gebaudemassen entstehen,
die dem st&dtebaulichen Leitbild entsprechen.

STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN:

In der Umgebung sind unterschiedliche Dach- und Gebaudeformen vorhanden. Bedingt
durch die Randlage des Plangebietes und der Absicht, die mdglichen neuen Gebaude
in den Bestand einzufiigen, werden unterschiedliche Gebauderichtungen zugelassen.
Damit ist auch gewahrleistet, da Energiegewinnungsanlagen auf den Dachflachen
optimal ausgerichtet werden kdnnen.

GARAGEN, STELLPLATZE:

Bei dem vorgesehenen Ausbaustandard der Erschlieungsstrale im Plangebiet ist eine
Funktionsfahigkeit nur gewéhrleistet, wenn der ruhende Verkehr Giberwiegend auf den
privaten Grundstuicksflachen Platz finden kann. Damit hier keine Beeintrachtigungen
auftreten, (Winterdienst, Versorgungsfahrzeuge u. A.) werden fiir den Abstand der
Garagen von den Verkehrsflachen Mindestmalie vorgeschrieben. Dadurch kann trotz
reduzierter Strallenbreiten eine funktionssichere und stérungsfreie Zu- und Abfahrt
erfolgen. AuBerdem entsteht als Nebeneffekt ein weiterer, baurechtlich allerdings nicht
anrechenbarer Stellplatz. Fiir iberdachte Stellplatze (Carports) gelten diese Abstands-
vorschriften ebenfalls, da selbst reduzierte Bauformen mit Stiitzen und einem Dach als
Gebaude wahrgenommen werden und fir Zu- und Abfahrten die gleichen Bedingungen
gelten wie bei Garagen. Dartiber hinaus ist erfahrungsgeman nicht auszuschlief3en,
dass aus einem offenen spéter ein geschlossener Stellplatz werden kann.

Aufgrund vielfaltiger Erfahrungen mit dem ruhenden Verkehr im gesamten Gemeinde-
gebiet (landlicher Bereich mit dem Vorhandensein von Zweit- und Drittautos) hat die
Gemeinde Rudersberg eine eigene Stellplatzsatzung erlassen. Die Satzungsbe-
stimmungen Uber die erforderlichen notwendigen Stellplatze werden fir diesen
Bebauungsplan Gbernommen.

Zur Reduzierung von Flachenversiegelungen und damit zur Minimierung der Eingriffs-
wirkungen in die Schutzguter Boden, Wasser, Klima/Luft werden flir Stellplatze,
Zugange, Zufahrten und Garagenvorplétze nur wasserdurchlassige Befestigungen und
Belage zugelassen.

NEBENANLAGEN:
Nebenanlagen, soweit es sich um Gebaude handelt, werden im Hinblick auf einen
bestehenden bzw. zu erwartenden Bedarf (z.B. Holzlager, Gartengerate usw.)
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zugelassen. Um unerwiinschte stadtebaulich-gestalterische Auspragungen zu
verhindern, werden aber fiir bauliche Nebenanlagen beziiglich Grofke, Anzahl und Lage
auf den Baugrundstiicken Regelungen festgesetzt.

7.7 LEITUNGSRECHTE:

78  ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN:
Mit den ortlichen Bauvorschriften soll ein Mindestmal} an einheitlicher Gestaltung
erreicht werden, ohne individuelle Gestaltungs- und Bauvorstellungen zu stark
einzuschranken. Insbesondere ist auch auf ein vertragliches Ortsbild aufgrund der
Ortsrandlage und der Einsehbarkeit durch die topografischen Situation geachtet
worden. Dazu wurden entsprechende Festsetzungen zur duleren Gestaltung baulicher
Anlagen, Dachdeckung, Aufschittungen und Abgrabungen, getroffen.
Die Ubrigen Festsetzungen bewegen sich im Rahmen der auch fiir andere Baugebiete
der Gemeinde Rudersberg geltenden Bestimmungen, die sich in der praktischen Hand-
habung bewéahrt haben bzw. sind fir die Realisierung der im st&dtebaulichen Leitbild
formulierten Grundsétze erforderlich

8. BODENORDNUNG:
Die Art der Bodenordnung ist noch nicht festgelegt

9.  FLACHENBILANZ:

Offentl. Verkehrsflachen ca. 0,18 ha
Flachen flr Hochwasserschutzanlagen ca. 0,01 ha
Wohnbauflachen ca. 0,81 ha.
Gesamtflache Geltungsbereich: ca. 1,00 ha

(alle Flachenwerte ca.)

Aufgestellt:
Rudersberg, 19.9.2016,
Dipl.-Ing. Wolfgang Leissle, freier Architekt/Stadtplaner
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