Gemeinde

Rudersberg

Sitzungsvorlage Nr. 1624/2018 Barns o i~ kel

Federfiihrendes Amt: Bauamt

Behandlung Gremium Termin Status
Anhoérung Ortschaftsrat Schlechtbach 18.07.2018 offentlich
Entscheidung VAVZIStSCh“SS fur Bauen, Verkehrund Um- | 5, 47 5918 sffentlich

Bauvorbescheid: Neubau eines 9-Familien-Wohnhauses mit Tiefgarage und
Stellplatzen, Hohlgasse/Heidackerweg in Schlechtbach

Beschlussvorschlag
1. Das Einvernehmen der Gemeinde fiir die Erstellung eines 9-Familien-Wohnhauses
mit Tiefgarage und Stellpatzen, Hohlgasse/Heiderackerweg in Schlechtbach, Flur-

stucke Nr. 577 und 580 wird in Aussicht gestellt.

2. Mit der Gemeinde ist eine Mehrkostenvereinbarung abzuschlie3en, sofern ein neuer
Kanal- und Wasseranschluss erforderlich ist.

3. Zur abschlieRenden Beurteilung der ErschlieBung ist ein vollstandiges Entwasse-
rungsgesuch einzureichen.

Sachverhalt

Angefragt wurde, ob auf den Grundstucken FIst.Nr. 577 und 580 in Schlechtbach (Hohlgas-
se/Heidackerweg) ein 9-Familien-Wohnhaus mit Tiefgarage und Stellplatzen erstellt werden
kann.

Das Wohnhaus ist 11,99 m breit und 15,53 m lang. Das vorgesehene Satteldach hat eine
Dachneigung von 44°. Das Gebaude hat eine Firsthdhe von 12,13 m und eine Traufhéhe von
6,36 m.

Im Untergeschoss ist eine Tiefgarage mit 10 Stellplatzen sowie mit Abstellrdumen, Fahrrad-
stellplatzen und Technikrdumen beabsichtigt. Auf der Nord- und Ostseite des Wohnhauses
sind des Weiteren jeweils 2 Stellplatze und auf der Westseite ein Stellplatz vorgesehen.
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Auf der Ostseite des Gebaudes ist ein 30 m? groRer Spielplatz geplant. Auf der Stdseite des
Wohnhauses sind 3 Terrassen vorgesehen. Davon haben 2 Terrassen eine Grofle von 6 m?
und eine Terrasse eine GrofRe von 7,50 m2. Im Erd-, Ober- und Dachgeschoss des Gebau-
des sind jeweils 3 Wohnungen vorgesehen. Auf der Slidseite befinden sich im Ober- und
Dachgeschoss jeweils 3 Balkone.

Ein Bebauungsplan ist nicht vorhanden. Die baurechtliche Beurteilung richtet sich nach § 34
des Baugesetzbuches. Danach ist innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile ein
Vorhaben zuldssig, wenn es sich nach Art und Mal} der baulichen Nutzung, der Bauweise
und der Grundsticksflache, die Gberbaut werden soll, in die Eigenart der naheren Umgebung
einfugt und die Erschliefung gesichert ist.

Stellungnahme der Verwaltung
Das Vorhaben fugt sich nach Art und Mal3 der baulichen Nutzung in die Umgebung ein. Mit
einer Firsthohe von 12,13 m fugt sich das Gebaude im Vergleich zu den Nachbargebauden

mit Firsthdhen zwischen ca. 8,16 m bis ca. 11,30 auch héhenmaRig in die Umgebung ein.

Mit der Gemeinde ist eine Mehrkostenvereinbarung abzuschliel3en, sofern ein neuer Kanal-
und Wasseranschluss erforderlich ist.

Zur abschlieRenden Beurteilung der ErschlieBung ist ein vollstandiges Entwasserungsge-
such einzureichen.

Anlage/n:
1 Lageplan, 1 Schnitt, 4 Ansichten
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