Gemeinde

Rudersberg

Rems — Murr — Kreis

Sitzungsvorlage Nr. 0316/2013

Federfiihrendes Amt: Bauamt

Behandlung Gremium Termin Status

Ausschuss fiir Bauen, Verkehr und Um-
welt

Entscheidung 12.03.2013 offentlich

Neubau Einfamilienhaus mit Doppelgarage, SchellingstraBe 7 in Rudersberg

Beschlussvorschlag

1. Das Einvernehmen der Gemeinde fir die Uberschreitungen der Traufhdhe und der Bau-
grenze mit dem Haus und der Doppelgarage wird gemaf § 36 Absatz 1 des Baugesetz-

buches in Verbindung mit § 31 Absatz 2 des Baugesetzbuches erteilt.

2. Die Gemeinde hat gegen die beantragten Aufschiittungen und Abgrabungen nach § 56
der Landesbauordnung keine Bedenken.

3. Aufschittungen sind nur maximal bis zu der im Bauantrag festgesetzten Erdgeschoss-
fulRbodenhéhe (EFH) mdglich.

Sachverhalt

Die Bauvorlagen fur das Einfamilienhaus mit Doppelgarage wurden im Kenntnisgabeverfah-
ren eingereicht. Fur den fraglichen Bereich gilt der Bebauungsplan ,Anderung Kelter-/
Schellingstralie® aus dem Jahr 2010.

Es wurde folgender Antrag auf Abweichung / Ausnahme / Befreiung gestellt:

e Traufhdhe )
Fur eine bessere Nutzbarkeit des Dachgeschosses bitten wir, die Uberschreitung
der Traufhéhe zuzulassen

e Uberschreitung der Baugrenze mit Haus und Garage i
Um den Bau einer Doppelgarage zu ermdglichen, bitten wir der Uberschreitung
zuzustimmen.
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e Aufschittungen und Abgrabungen

Wir bitten, die Aufschittungen und Abgrabungen fiir eine bessere Nutzung des
Grundsticks zuzulassen.

Im Bebauungsplan wird unter den Ziffern 1.3 a und 1.7 bei den planungsrechtlichen Festset-
zungen und bei Ziffer 2.3 bei den ortlichen Bauvorschriften ausgefuhrt:

Ziffer 1.3 a Hohenlage baulicher Anlagen bei Satteldach

Die Héhe baulicher Anlagen ist durch die Festsetzung der ErdgeschossfuRbodenh 6-
he (EFH), der Traufhéhe (TH = Schnittpunktes der Auflenwand mit der Dachhaut)
sowie der Firsthohe (FH = Schnittpunkt der Dachhautoberkanten), jeweils in Normal-
nullhéhe, nach oben begrenzt.

» Festsetzung laut Bebauungsplan flr das Grundstiick Schellingstralle 7:
FH =298,2 (8m), TH = 294,7 (4,50m) bezogen auf die EFH = 290,2

» Beantragt:

FH = 297,196 (ca. 7,20m), TH = 294,618 (ca. 4,62 m) bezogen auf die vom Planer
fest- gelegte EFH = 290,00

— Die maximal zulassige Normalnullhéhe der Firsthéhe von 298,2 sowie der zulassigen
Traufhéhe von 294,70, werden durch die geringfligige Befreiung von der Traufhéhe um
0,12 m nicht Gberschritten, auch da die EFH um 0,20m abgesenkt wird.

Ziffer 1.7 Uberbaubare Grundstiicksfléche

Die Uberbaubaren Grundstlicksflachen sind durch Baugrenzen bestimmt.

. Ausnahmen gemalf § 23 (3) Satz 3 BauNVO
Die festgesetzten Baugrenzen kénnen mit untergeordneten Bauteilen, Eingangs- und
Terrassenlberdachungen sowie Vorbauten bis 5 m Breite um bis zu 1,50 m Gber-

schritten werden. Der Abstand zur 6ffentlichen Flache muss mindestens 2 m betra-
gen.

N —

Von den Festsetzungen des Bebauungsplans kann gemaf § 31 Absatz 2 des Baugesetzbu-

ches befreit werden, wenn die Grundztige der Planung nicht berihrt werden und

1. Grinde des Wohls der Allgemeinheit die Befreiung erfordern oder

2. die Abweichung stadtebaulich vertretbar ist oder

3. die Durchfiihrung des Bebauungsplans zu einer offenbar nicht beabsichtigten Harte fiih-
ren wirde

und wenn die Abweichung auch unter Wirdigung nachbarlicher Interessen mit den offentli-

chen Belangen vereinbar ist.

— Um den Bau einer Ublichen Doppelgarage zu ermdglichen, ist die Uberschreitung der
Baugrenze erforderlich und stadtebaulich vertretbar.

Ziffer 2.3 Aufschattungen und Abgrabungen

Aufschittungen und Abgrabungen sind nur bis 0,50 m zugelassen, in begriindeten
Fallen sind Ausnahmen nach § 56 Absatz 3 der Landesbauordnung maéglich.

An den Grundsticksgrenzen muss das Gelande angeglichen werden.

Hinweis: Gelandeveranderungen missen im ganzen Ausmalf in den Bauvorlagen
dargestellt werden.

— Bei dem Bauvorhaben Friedrich-Ebert-Stralle 44/2 wurde in 6ffentlicher Sitzung am 13.
September 2011 hiervon ebenfalls befreit, jedoch der Grundsatzbeschluss gefasst: Auf-

schuttungen sind nur maximal bis zu der im Bauantrag festgesetzten Erdgeschossfu3-
bodenhdhe (EFH) mdglich.
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Uber Befreiungen nach § 56 der Landesbauordnung hat das Landratsamt zu entscheiden.
Die Gemeinde kann eine Stellungnahme abgeben.
Stellungnahme der Verwaltung

Von den eingereichten Befreiungen werden die Grundzige der Planung nicht berthrt und sie
sind stadtebaulich vertretbar.

Des Weiteren wurden bereits Befreiungen bei Bauvorhaben im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans ,Anderung Kelter- / Schellingstral3e* gewahrt.

Belange der Gemeinde werden nicht berthrt. Die Erschliefung ist gesichert. Der Bau einer
Zisterne ist vorgesehen.

Anlage/n:
1 Lageplan, 1 Schnitt, 4 Ansichten
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