Gemeinde

Rudersberg

Sitzungsvorlage Nr. 1705/2018 EErmS A e kT

Federfiihrendes Amt: Bauamt

Behandlung Gremium Termin Status
Anhoérung Ortschaftsrat Schlechtbach 07.11.2018 offentlich
Entscheidung Gemeinderat 20.11.2018 offentlich

Bebauungsplan "Gartenicker - 1. Anderung” in Michelau - Aufstellungs- und
Auslegungsbeschluss im beschleunigten Verfahren nach § 13 a Baugesetzbuch

Beschlussvorschlag

1. Fur den im Lageplan vom 07.11.2018 dargestellten Bereich wird nach § 2 Abs. 1
Baugesetzbuch der Bebauungsplan ,Gartendcker — 1. Anderung“ im beschleunigten
Verfahren nach § 13 a BauGB aufgestellt.

2. Der Aufstellungsbeschluss wird nach § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch ortstblich im Amts-
blatt der Gemeinde bekannt gemacht.

3. Der Bebauungsplan und die értlichen Bauvorschriften werden auf die Dauer 1 Mo-
nats &ffentlich ausgelegt (Beteiligung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch)

4. Die berthrten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange werden zu den
Planungsabsichten der Gemeinde gehért (Beteiligung nach § 4 Abs. 2 Baugesetz-
buch).

Sachverhalt

Das Plangebiet liegt im Ortsteil Michelau, zentral innerhalb des Baugebiets Gartenacker. Es
wird im Norden und Osten von der Gartenackerstralie begrenzt.

Auf dem Grundstick Gartenackerstral3e Nr. 16 (Fist. Nr. 610/1) ist ein Anbau geplant, der
teilweise aulierhalb der Gberbaubaren Grundstlicksflache des rechtskraftigen Bebauungs-
plans ,Gartneacker” liegen wiirde. Die Voraussetzungen fir eine Genehmigung des Bauvor-
habens im Wege der Befreiung sind gemal der zustandigen Baurechtsbehodrde nicht gege-
ben.
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Die Gemeinde hat diesen Umstand zum Anlass genommen, das Wohngebiet zwischen Gar-
tenackerstralie, Haselweg und Steinenberger Stralle allgemein auf sein mégliches Nachver-
dichtungspotential zu untersuchen.

Auf den Grundstlicken entlang des Haselwegs ermdglicht der bestehende Bebauungsplan
bereits ausreichende Bebauungsmoglichkeiten im rlickwartigen Bereich, die bislang nicht
vollstéandig genutzt wurden. Die Gebaude Steinenberger StralRe 17 und 19 sowie das Grund-
stiick Gartenackerstralie 29 sind durch den Bebauungsplan ,Gartenacker” (Steinenberger
Stralde 17 und 19 und Flst. 606/1) tUberplant. Dieser Bebauungsplan bietet auf den genann-
ten Grundstlicken bereits ausreichende Nachverdichtungsmadglichkeiten. Auf den Grundstu-
cken 12, 16 und 18 bietet der rechtskraftige Bebauungsplan im riickwartigen Bereich Bebau-
ungsmaoglichkeiten, die noch nicht vollstandig genutzt wurden. Allerdings kénnen auch die
grofizigigen nichtiberbaubaren Flachen entlang der Gartenackerstrale fir eine Nachver-
dichtung genutzt werden, ohne die urspriingliche stadtebauliche Zielsetzung des Bebau-
ungsplans ,Gartenacker zu beeintrachtigen. Mit der Bebauungsplananderung soll das
Nachverdichtungspotential auf den dabei ermittelten Flachen aktiviert werden.

Stellungnahme der Verwaltung

Es handelt sich um einen Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13 a Baugesetzbuch.
Der Planbereich umfasst die Flurstlicke Nrn. 609/2 (Gartenackerstrale 18), 610/1 (Garten-
ackerstralle 16) und 613/2 (Gartenackerstralte 12). Die Voraussetzungen fur ein beschleu-
nigtes Verfahren liegen vor.

Im beschleunigten Verfahren gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13
Baugesetzbuch. Somit wird in diesem Verfahren von der Umweltprifung, dem Umweltbe-
richt, von der Angabe der Verflugbarkeit umweltbezogener Informationen sowie von der zu-
sammenfassenden Erklarung tber die Art und Weise, wie Umweltbelange und die Ergebnis-
se der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung im Verfahren beriicksichtigt wurden, abge-
sehen.

Entsprechend der bestehenden Nutzung im Gebiet ,Gartenacker” wird ein Allgemeines
Wohngebiet (WA) festgesetzt. Zur Vermeidung von Konflikten mit der Nachbarschaft, sind
die ausnahmsweise zuldssigen Gartenbaubetriebe und Tankstellen (§ 4 (3) Nrn. 4 und 5
BauNVO) allgemein ausgeschlossen.

Die Uberbaubaren Grundstlicksflachen werden durch Baugrenzen definiert. Die Baufenster
werden zwar erweitert, die im Bebauungsplan Gartenacker” vorgesehene stadtebauliche
Struktur soll jedoch erhalten bleiben. Die maximal zuldssige Gebaudelange wird auf 17 m
beschrankt. Dies entspricht in etwa der Obergrenze der im Wohngebiet bereits bestehenden
Gebaudelangen. Die mdgliche Kubatur der Gebaude ist durch das Zusammenspiel der fest-
gesetzten Bauweise, der Festsetzung der maximalen Gebaudehdhen, der zulassigen Anzahl
der Vollgeschosse sowie der zulassigen Dachneigung eindeutig begrenzt.

Mit dem beiliegenden Entwurf des Bebauungsplans ,Gartenéacker — 1. Anderung® des Ing.
Buros Kaser vom 07.11.2018 wurden diese Vorgaben berucksichtigt.

Einzelheiten sind dem beiliegenden Textteil sowie der Begriindung zum Bebauungsplan zu
entnehmen.
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Nach dem Aufstellungs- und Auslegungsbeschluss wird der Bebauungsplanentwurf fur die
Dauer eines Monats o6ffentlich ausgelegt. Parallel hierzu werden die berihrten Behérden
sowie sonstigen Trager 6ffentlicher Belange zu den Planungsabsichten gehort.

Anlage/n:

Anlage 1: Bebauungsplan "Gartenécker- 1. Anderung - Lageplan
Anlage 2: Bebauungsplan "Gartendcker- 1. Anderung - Textteil
Anlage 3: Bebauungsplan "Gartenacker- 1. Anderung - Begriindung
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