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Sitzungsvorlage Nr. 1718/2018/1

Federfiihrendes Amt: Bauamt

Behandlung Gremium Termin Status

Entscheidung Gemeinderat 15.01.2019 offentlich

Bebauungsplan "Talblick Nord" - Erneute Beteiligung der Offentlichkeit und der
Behorden

Beschlussvorschlag

1. Der Bebauungsplan ,Talblick Nord“ und die értlichen Bauvorschriften werden erneut auf
die Dauer eines Monats 6ffentlich ausgelegt (Beteiligung nach § 3 Abs. 2 Baugesetz-
buch).

2. Die berlGhrten Behdérden und sonstigen Trager offentlicher Belange werden erneut zu
den Planungsabsichten der Gemeinde gehdrt (Beteiligung nach § 4 Abs. 2 Baugesetz-
buch).

Sachverhalt

Das Plangebiet liegt am norddstlichen Rand des Ortsteiles Necklinsberg. Stdlich grenzt die
StralRe Talblick an; nach Norden und Osten beweidete Streuobstwiesen. Im Westen grenzt
an das Plangebiet eine lockere Bebauung an. Das Plangebiet besteht hauptsachlich aus
beweideten Streuobstwiesen und fallt nérdlich in Richtung Waldrand ab.

Der Gemeinderat hat in 6ffentlicher Sitzung am 26.09.2017 beschlossen, den Bebauungs-
plan ,Talblick Nord® in Rudersberg-Necklinsberg aufzustellen und im Entwurf auszulegen.
Auf die Vorlage Nr. 1428/2017 wird verwiesen. Das Plangebiet ist im Rahmen der vorberei-
tenden Planung (Flachennutzungsplan) nicht Uberplant. Der Bebauungsplan wird daher im
beschleunigten Verfahren nach § 13 b Baugesetzbuch (BauGB) durchgefuhrt.

Die Offentlichkeit hat sich in der Zeit vom 10. August 2018 bis 10. September 2018 lber die
allgemeinen Ziele und Zwecke sowie uber die wesentlichen Auswirkungen der Planung un-
terrichten und sich zur Planung dufRern kénnen.

Aufderdem wurden die berthrten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange an der
Planung gemaR § 4 Abs. 1 BauGB beteiligt.
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Stellungnahme der Verwaltung

Die von den Tragern offentlicher Belange sowie von Privaten eingegangenen Stellungnah-
men kénnen einschlielllich des Abwagungsvorschlags der Anlage 4 entnommen werden.

Aufgrund von Gesprachen mit den Umlegungsbeteiligten und denen sich daraus ergebenden
Winschen der Beteiligten wurden Festsetzungen des Bebauungsplanes erganzt bzw. ange-
passt. So wurde eine Teilflache im dstlichen Planbereich als private Griinflache ausgewiesen
sowie der geplante Feldweg verlegt. Aulerdem wurden zwischenzeitlich die artenschutz-
rechtlichen Untersuchungen abgeschlossen und die daraus resultierenden CEF MalRnahmen
festgelegt. Die erforderlichen Bohrungen zur Untersuchung der Untergrundverhaltnisse auf-
grund der Lage im Wasserschutzgebiet Zone Il wurden ebenfalls durchgefihrt. Die Ergeb-
nisse liegen vor (vgl. Anlage 8) und werden entsprechend berucksichtigt.

In dem beiliegenden Entwurf des Bebauungsplanes ,Talblick Nord“ des Ing. Buros Kaser
vom 20.06.2018/29.11.2018 wurde die nun vorliegende Planung bertcksichtigt.

Einzelheiten sind dem beiliegenden Textteil sowie der Begriundung zum Bebauungsplan zu
entnehmen. Zwischenzeitlich liegen des Weiteren sowohl das ,Tierokologische Gutachten®
sowie die ,Artenschutzrechtliche Malinahme* zum Bebauungsplan ,Talblick Nord“ vor, die
als Anlagen 5 und 6 beigeflgt sind.

Nach dem erneuten Auslegungsbeschluss wird der Bebauungsplanentwurf flr die Dauer
eines Monats offentlich ausgelegt. Parallel hierzu werden die beriihrten Behérden sowie
sonstigen Trager offentlicher Belange zu den Planungsabsichten gehort.

Anlage/n:

Anlage 1: Bebauungsplan "Talblick Nord" - Lageplan

Anlage 2: Bebauungsplan "Talblick Nord" - Textteil

Anlage 3: Bebauungsplan "Talblick Nord" - Begrindung

Anlage 4: Bebauungsplan "Talblick Nord" - Frihzeitige Beteiligung

Anlage 5: Bebauungsplan "Talblick Nord" - Tierokologisches Gutachten

Anlage 6: Bebauungsplan "Talblick Nord" - Artenschutzrechtliche MalRnahmen
Anlage 7: Bebauungsplan "Talblick Nord" - Ubersichtsbegehung Artenschutz und
Habitatpotenzialanalyse

Anlage 8: Bebauungsplan "Talblick Nord" - Geotechnisch Hydrologischer Bericht
Anlage 9: Merkblatt - Bauen im Wasserschutzgebiet Zone I

Anlage_10: Merkblatt - Bauen im Wasserschutzgebiet Zone Il

Anlage_11: Merkblatt - Bodenschutz bei BaumalRnahmen
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