Landkreis: Rems-Murr-Kreis
Gemeinde:  Rudersberg
Gemarkung: Rudersberg

Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13a
BauGB und 6rtliche Bauvorschriften

Miihlbachweg Erweiterung, 1. Anderung
Begrindung Entwurf

Ziel, Zweck und wesentliche Auswirkungen des Bebauungsplanes

1. Lage des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Das Plangebiet liegt am &stlichen Ortsrand von Rudersberg, zwischen Muhlbachweg und
SiemensstraBie.

Das Plangebiet umfasst die Flurstiicke Nrn. 1767/5 (Mihlbachweg 7), 1767/2 (MUhlbachweg
5) und 1767/1 (Mithlbachweg 3) (vgl. nachstehenden Ubersichtsplan).
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2. Erfordernis der Planaufstellung

GemaB § 1 (8) und § 2 (1) Baugesetzbuch (BauGB) sind die Bauleitplane von den
Gemeinden in eigener Verantwortung aufzustellen, sobald und soweit es fir die
stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist.

Auf dem Grundstick Mihlbachweg Nr. 5 (Flst. 1767/2) ist im rickwartigen Bereich als
NachverdichtungsmaBnahme die Errichtung eines zweiten Wohngebaudes geplant. Da
jedoch die Voraussetzungen fir eine Genehmigung des Bauvorhabens im Wege der
Befreiung nicht gegeben sind, ist die Anderung des geltenden Bebauungsplans erforderlich.

Auf den beiden Nachbargrundstiicken, Mihlbachweg 3 und 7 besteht ein vergleichbares
Nachverdichtungspotential, weshalb diese mit in den Geltungsbereich der Planédnderung
einbezogen werden.

3. Planerische Vorgaben
Das Plangebiet ist im gltigen Flachennutzungsplan als Wohnbauflache dargestellt.

Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung ist das Gebiet derzeit durch den Bebauungsplan
-MUhlbachweg Erweiterung“ von 1957 Uberplant.

4. Momentane Nutzung

Die Grundstiicke sind Uberwiegend mit Wohnhausern und verschiedenen Nebengebduden
bebaut. Die Freiflachen werden als Hausgarten genutzt.

Auf dem Grundstiick Miuhlbachweg 3 befindet sich ein Wohngebaude mit angegliederter
Zahnarztpraxis.

5. Stadtebauliche Zielsetzung und Planung

Entsprechend der bestehenden Nutzung im Plangebiet und der Umgebung wird ein
Allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt. Zur Vermeidung von Konflikten mit der
Nachbarschaft, sind die ausnahmsweise zuldssigen Gartenbaubetriebe und Tankstellen (§ 4
(3) Nrn. 4 und 5 BauNVO) allgemein ausgeschlossen.

Die zulassige Gebaudehdhe wird Uber die Festsetzung des hdchsten Gebaudepunkts in
Normalnullhéhen bestimmt. Die Festsetzung orientiert sich an der bestehenden Bebauung
und ermdglicht zwei baurechtliche Vollgeschosse.

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen werden durch Baugrenzen definiert. Das bestehende
Baufenster wird in Richtung Osten erweitert um eine Bebauung in den rickwartigen
Bereichen zu ermdglichen. Die maximal zuldssige Gebaudelange wird auf 18 m beschrankt.
Dies entspricht in etwa der Obergrenze der im Wohngebiet bereits bestehenden
Gebéaudelangen.

Unter Berlcksichtigung der Bestandsbebauung wird als Dachform Satteldach mit einer
Dachneigung von maximal 30° bis 40° festgesetzt.

Im Bereich des bestehenden Geb&udes Muihlbachweg 3 (Wohngeb&dude mit Zahnarztpraxis)
werden zur Sicherung des Gebaudebestands abweichende Festsetzungen getroffen.
Gebaude sind dort bis 24 m zulassig, auBerdem sind auch eingeschossige Flachdachbauten
zugelassen.
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Die mdgliche Kubatur der Gebaude ist durch das Zusammenspiel der festgesetzten
Bauweise, der Festsetzung der maximalen Gebdudehdhen sowie der zuldssigen
Dachneigung eindeutig begrenzt.

Die Unterbringung des ruhenden Verkehrs soll in erster Linie auf den privaten Grundsticken
erfolgen, hierzu dient die Erhéhung der Stellplatzzahl auf bis zu zwei Stellplatze je Wohnung,
abhéangig von der WohnungsgréBe. Dies entspricht der in Rudersberg gehandhabten Praxis
und ist geboten und sachgerecht, weil dies nach Abwagung der einzelnen Bauherren und
der Allgemeinheit unter der Berlcksichtigung stadtebaulicher Grinde und Grinden des
Verkehrs erforderlich ist.

6. ErschlieBung
Die ErschlieBung des Plangebiets erfolgt tGiber den ,Mihlbachweg*.

Die Ver- und Entsorgung des Plangebiets wird durch den Anschluss an die vorhandenen
Infrastrukturanlagen gesichert.

7. GroBe des Plangebiets
Die Gesamtflache des Plangebiets betragt ca. 31 Ar.

8. Auswirkungen der Bauleitplanung / Beschleunigtes Verfahren nach § 13a
BauGB

Das Bebauungsplanverfahren wird als Verfahren nach §13a BauGB (Bebauungspléne der
Innenentwicklung) durchgefihrt, da es sich um eine MaBnahme der Innenentwicklung
handelt. Die Anforderungen hinsichtlich der maximalen Grundflache nach §13a (1) BauGB
sind erflllt. Anhaltspunkte fiir die Beeintrachtigung von FFH- und Vogelschutzgebieten
bestehen nicht. Die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Umweltprifung nach dem Gesetz
Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht bedirfen, wird nicht
begriindet. Eine E/A-Bilanz und ein naturschutzrechtlicher Ausgleich sind nicht notwendig,
weil Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als im
Sinne des § 1a (3) Satz 5 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder
zulassig waren.

Da die Voraussetzungen fir ein beschleunigtes Verfahren vorliegen sind die Vorschriften des
vereinfachten Verfahrens nach § 13 BauGB anzuwenden. In diesem vereinfachten Verfahren
wird von der Umweltprifung, dem Umweltbericht, von der Angabe der Verfligbarkeit
umweltbezogener Informationen sowie von einer zusammenfassenden Erklarung
abgesehen.

gefertigt: anerkannt:

Pliderhausen, den 09.04.2019 Gemeinde Rudersberg
Késer Ingenieure

Beratende Ingenieure Raimon Ahrens, Bilrgermeister
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Anlagen der Begrindung

Merkblatt ,,Bodenschutz bei BaumaBnahmen*
Landratsamt Rems-Murr-Kreis
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