Gemeinde

Rudersberg

Sitzungsvorlage Nr. 1877/2019 B S kel

Federfiihrendes Amt: Bauamt

Behandlung Gremium Termin Status
Anhoérung Ortschaftsrat Steinenberg 11.09.2019 offentlich
Entscheidung VAVZIStSCh“SS fur Bauen, Verkehrund Um- |42 o9 5919 sffentlich

Errichtung einer Pooliiberdachung und Balkonverkleidung / Nutzungsanderung:
Wirtschaftsgebdude - Garage und ehem. Glaserei - barrierefreie Wohnung,
TannbachstraBe 30, in Steinenberg

Beschlussvorschlag

1. Das Einvernehmen der Gemeinde fur die bereits erfolgten baulichen Veranderungen
(Errichtung einer Poolliberdachung und Balkonverkleidung sowie der Nutzungsande-
rung: Wirtschaftsgebaude - Garage und ehem. Glaserei - barrierefreie Wohnung) auf
dem Grundstick Tannbachstrae 30, FIst.Nr. 1295, in Steinenberg wird hergestellt.

Sachverhalt

Bei einer Baukontrolle durch das Landratsamt wurde festgestellt, dass auf dem Flurstlick
1295, Tannbachstrale 30, in Steinenberg bauliche Veranderungen vorgenommen wurden.

Nach Aussagen des Bauherrn, bestehen die Anlagen teilweise bereits seit Jahrzehnten.

Eine nachtragliche Genehmigung wird fur die Errichtung eines Aul3enpools und einer 34,20
m? groRen Poollberdachung mit einer Breite von 7,35 m und einer Tiefe von 4,65 m bean-
tragt. Diese ist als Pultdach ausgefiihrt worden.

Im 1. Obergeschoss wurde sud-west-seitig ein Kaltwintergarten Uber der ehemaligen Werk-
statt errichtet.

Im Erdgeschoss wurde 2004 anstelle der ehemaligen Glaserei eine barrierefreie Wohnung
eingebaut. Zudem wird ein Teil des ehemaligen Wirtschaftsgebdudes (Nebengebaude) als
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Garage genutzt. Diese Umnutzungen werden mit vorliegender Bauvorlage ebenfalls bean-
tragt.

Das Grundstick Tannbachstralle 30 liegt nicht im Geltungsbereich eines Bebauungsplans
sondern im Aufienbereich. Das Bauvorhaben ist somit nach § 35 des Baugesetzbuches
(BauGB) zu beurteilen. Bei den sonstigen (nicht privilegierten) Vorhaben sind einzelne in §
35 Absatz 4 BauGB genannte Vorhaben erleichtert zulassig. lhre Erleichterte Zulassigkeit
besteht darin, dass ihnen nicht entgegengehalten werden kann, dass sie Darstellungen des
Flachennutzungsplans oder eines Landschaftsplans widersprechen, die naturliche Eigenart
der Landschaft beeintrachtigen oder die Entstehung, Verfestigung oder Erweiterung einer
Splittersiedlung befirchten lassen.

Zu den erleichtert zulassigen Vorhaben gehort nach § 35 Absatz 4 Ziffer 5 BauGB die Erwei-
terung eines Wohngebaudes auf bis zu hochstens zwei Wohnungen unter folgenden Vo-
raussetzungen:
a) das Gebaude ist zulassigerweise errichtet worden,
b) die Erweiterung ist im Verhaltnis zum vorhandenen Gebaude und unter Beriicksichti-
gung der Wohnbedurfnisse angemessen und
c) bei der Errichtung einer weiteren Wohnung rechtfertigen Tatsachen die Annahme,
dass das Gebaude vom bisherigen Eigentiimer oder seiner Familie selbst genutzt
wird.

Stellungnahme der Verwaltung

Nach § 35 Absatz 4 Ziffer 5 BauGB kénnte der Bauherr sein Wohngebaude erweitern, um
den heutigen Anforderungen entsprechende Wohnverhaltnisse zu schaffen.

Aus Sicht der Verwaltung kann das Vorhaben daher nach § 35 Absatz 4 BauGB nachtraglich
zugelassen werden, da neben den genannten 6ffentlichen Belange, welche dem Bauvorha-
ben nicht entgegengehalten werden durfen, keine weiteren 6ffentlichen Belange beeintrach-
tigt werden. So gehen von dem Bauvorhaben weder schadliche Umwelteinwirkungen aus,
noch sind unwirtschaftliche Aufwendungen fiir die Erschlieung erforderlich.

Anlage/n:

Anlage 1 - Lageplan
Anlage 2 - Schnitt
Anlage 3 - Ansichten
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