Landkreis: Rems-Murr-Kreis
Gemeinde:  Rudersberg
Gemarkung: Rudersberg

Bebauungsplan gem. § 13b BauGB und ortliche
Bauvorschriften

Am Schmidbachle
Begriindung Entwurf

Ziel, Zweck und wesentliche Auswirkungen des Bebauungsplanes

1. Lage des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Das Plangebiet liegt am stidéstlichen Ortsrand von Rudersberg und umfasst den stdlichen,
unbebauten Bereich des Bronnwiesenwegs. Am sidlichen Rand des Plangebiets verlauft
das Schmidb&chle. Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans liegen die
Flursticke Nrn. 620/1, 620/2, 685, 686,6 88/1, 689, 690, 691/1 und Teile des Flursticks Nr.
688 (Schmidbéchle).
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2. Erfordernis der Planaufstellung

GemaB § 1 (3) und § 2 (1) Baugesetzbuch (BauGB) sind die Bauleitplane von den
Gemeinden in eigener Verantwortung aufzustellen, sobald und soweit es fur die
stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist.

Innerhalb der In der Gemeinde Rudersberg besteht dauerhaft ein groBer Bedarf nach
Wohnbauflachen. Zur Einddmmung des Flachenverbrauchs im AuBenbereich versucht die
Gemeinde Rudersberg, diesen Bedarf durch die Nutzung innerértliche Potenzialflachen und
Ortsrandabrundungen zu decken. In diesem Zusammenhang soll der bislang unbebaute
aber voll erschlossene Rand des Bronnwiesenwegs einer Wohnbebauung zugefihrt werden.

Die vorliegende Baulandentwicklung fhrt teilweise zum Verlust von derzeit landwirtschaftlich
genutzten Flachen. Die Gemeinde Rudersberg betreibt aktiv die Bedarfsdeckung durch die
Entwicklung von innerértlichen Potenzialflachen und durch Nachverdichtung. Da diese
Aktivitdaten zur Bedarfsdeckung jedoch nicht ausreichend sind, werden im Zuge von
Ortsrandabrundungen auch landwirtschaftliche Flachen in Anspruch genommen.

3. Planerische Vorgaben
Bauleitplanung

Der Uberwiegende Teil der Uberplanten Flache ist im geltenden Flachennutzungsplan als
Wohnbauflache dargestellt. Entlang des Schmidbéachles ist der Gewdsserrandstreifen
ausgewiesen. An den erforderlichen Stellen wird der Flachennutzungsplan im Wege der
Berichtigung gem. § 13a (2) Nr. 2 angepasst.

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung sind die Fldchen nicht Gberplant.

Hochwassergefahrenkarte

GemaB den fir das Schmidbachle geltenden aktuellen Hochwassergefahrenkarten besteht
fir einen Teilbereich des Plangebiets die Gefahr einer Uberflutung bei einem 100-j&hrlichen
Hochwasserereignis (HQ1q). Der durch die Planung entstehende Retentionsraumverlust wird
an einer geeigneten Stelle fachgerecht ausgeglichen.

4. Momentane Nutzung/Topografie

Den gréBten Teil des Planbereichs nimmt eine als Ackerland genutzte Flache ein. Im Siden
des Gebiets befinden sich kleingartnerisch genutzte Flachen und im Norden wird eine
geschotterte Flache als Stellplatzanlage genutzt. Sidlich des Plangebiets verlauft das
Schmidbachle, die Rander des Baches sind teilweise mit einer typischen
Uferbegleitpflanzung eingegrunt.

Das Plangebiet steigt leicht und gleichmaBig in nordwestliche Richtung. Der héchste Punkt
des Plangebiets liegt bei ca. 288 m GUNN im Nordwesten und der tiefste Punkt mit ca. 279 m
UNN im Siudosten.

5. Stadtebauliche Zielsetzung und Planung

Ziel des Bebauungsplans ist es, im Rahmen einer InnenentwicklungsmaBnahme Bauland fir
Einfamilienhauser, Doppelhduser, Reihenhduser und Geschosswohnungsbau zur Verfligung
zu stellen.

Entsprechend der angestrebten Nutzung und des vorhandenen Bedarfs wird ein allgemeines
Wohngebiet festgesetzt. Um Konflikte mit der Nachbarschaft auszuschlieBen und zur
Sicherstellung der angestrebten Wohnnutzung, werden die nach § 4 (3) BauNVO
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ausnahmsweise zulassigen Nutzungen Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Anlagen far
Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen allgemein ausgeschlossen.

Das MaB der baulichen Nutzung wird Uber die Grundflachenzahl (GRZ) und die
Gebaudehbhe bestimmt, wobei die Gebaudehdhe Uber die Festlegung eines hdchsten
Gebaudepunktes (HGP) in Metern lber Normalnull bestimmt wird. Um stadtebaulich nicht
gewlnschte Unterschiede bei den Gebdudehdéhen zu vermeiden, wird eine
Mindestgeschossigkeit von zwei baurechtlichen Vollgeschossen festgesetzt.

In Verbindung mit der als Bezugshbéhe festgelegten Hoéhenlage baulicher Anlagen
(ErdgeschossfuBbodenhdhe, EFH) ist die Hohenentwicklung auf diese Weise eindeutig und
nachvollziehbar definiert.

Zur Umsetzung des Planungsziels sind Einzel-, Doppel- und Reihenhauser zuldssig. Im
Rahmen der Bauweise wird die zulassige Gebaudelange auf maximal 23 m beschrankt.

Die Festlegung der Baugrenzen erfolgt in Form eines durchgehenden Baustreifens, womit
eine flexible Bebauung mit geringem Befreiungserfordernis ermdglicht wird. Die maximale
Gebaudelange wird mittels der festgesetzten Bauweise begrenzt. Uberschreitungen der
Baugrenzen mit Terrassen und untergeordneten Bauteilen sind zulassig.

Garagen sind aufgrund der Festlegung der Baugrenzen als durchgehenden Baustreifen
ausschlieBlich innerhalb der Uberbaubaren Grundstlcksflache zulassig. Carports und offene
Stellplatze sind im Anschluss an die 6ffentliche Verkehrsflache auch auBerhalb der
Uberbaubaren Grundstlcksflachen zuladssig. Um die Sicherheit und Leichtigkeit des
StraBenverkehrs zu  gewaéhrleisten, missen Mindestabstdnde zu &ffentlichen
Verkehrsflachen eingehalten werden.

Auf der landwirtschaftlichen Flache sldlich des Schmidbachles sind bauliche Nutzungen
ausgeschlossen. Auf dieser Flache ist durch Abgrabungen der Ausgleich fir den
Retentionsflachenverlust zu schaffen.

Auf der Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft ist der Gewéasserrandstreifen zu pflegen und zu erhalten.

Um den zuklnftigen Bauherren vielfaltige Bebauungsmaoglichkeiten zu er6ffnen werden im
Rahmen der értlichen Bauvorschriften die Dachformen Satteldach, auch mit héhenversetzten
Dachflachen, Walmdach, mit Unterform Zeltdach, mit einer Dachneigung von 20° - 40° sowie
Pultdach mit einer Dachneigung von 5° - 15° zugelassen.

Zur Einfigung in die umgebende Bebauung enthalten die 6rtlichen Bauvorschriften
Regelungen zur Farbgebung der Dacher. Die zulassigen Dachfarben sind auf naturrote bis
rotbraune und anthrazitfarbene Farbténe begrenzt. Zur Verbesserung des Ilokalen
Kleinklimas und zur Pufferung des anfallenden Niederschlagswassers sind
Flachdachgaragen extensiv zu begrinen.

Die Festsetzung eines Mindestabstandes von 0,5 m durch Einfriedungen zu befahrbaren
Offentlichen Verkehrsflachen ergibt sich aus der Notwendigkeit, die Nutzbarkeit der
Verkehrsflachen in vollem Umfang zu gewahrleisten.

Die Unterbringung des ruhenden Verkehrs soll in erster Linie auf den privaten Grundstiicken
erfolgen, hierzu dient die Erhdéhung der Stellplatzzahl in Abhangigkeit von der
WohnungsgréBe. Dies ist geboten und sachgerecht, weil dies nach Abwagung der Belange
der einzelnen Bauherren und der Allgemeinheit, unter Berlcksichtigung stadtebaulicher
Grunde und Grinden des Verkehrs, erforderlich ist. Da die StraBenbreiten auf das
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notwendige MafB reduziert sind, kénnen durch die Erhdéhung der Stellplatzzahl
verkehrsgefédhrdende Zustande im Plangebiet vermeiden und die Sicherheit und Leichtigkeit
des Verkehrs gewahrleistet werden.

6. MaBnahmen zum Schutz der Natur

Das Plankonzept strebt eine mdglichst geringe Versiegelungsrate an, private Stellplatze und
Zufahrten sind wasserdurchldssig auszufthren. Damit wird eine Verstarkung der
Hochwassergefahr durch das Baugebiet vermindert und die Grundwasserneubildung
verbessert.

7. Allgemeine Planungsgrundsatze

Der Forderung nach sparsamem und schonendem Umgang mit Grund und Boden wird
entsprochen durch hohe Nutzungsmdéglichkeiten Gber die vorgegebene Grundflachenzahl
und geeignet bemessene Grundstiickszuschnitte.

Bei 6ffentlichen wie privaten BaumaBnahmen ist festgesetzt, dass der Mutterboden sorgfaltig
zu sichern, gegebenenfalls auf einer anzulegenden Oberbodenlagerflache und nach
beendeter BaumaBnahme auf den jeweiligen Grundstiicken oder einer landwirtschaftlichen /
gartnerisch genutzten Flache wieder einzubauen ist.

8. ErschlieBung/Ver- und Entsorgung
a) Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebiets erfolgt Giber den Bronnwiesenweg.

b) Die Stromversorgung kann durch Erweiterung der vorhandenen Infrastruktur sichergestellt
werden.

c) Die Wasserversorgung ist durch Anschluss an das 6rtliche Versorgungsystem gesichert.

d) Innerhalb des Bronnwiesenwegs verlauft ein Mischwasserkanal. Das anfallende
Schmutzwasser wird in diesen Kanal eingeleitet. Um fir die Neubebauung ein
Trennsystem zu etablieren, soll das anfallende Niederschlagswasser in
Retentionszisternen gesammelt und dann gedrosselt dem Schmidbachle zugeleitet
werden.

9. Planstatistik / Stadtebauliche Kennzahlen

Gesamtflache des Plangebietes ca. 161 Ar 100%
davon:

Bauflache WA ca. 109 Ar 68%
Flache fur die Landwirtschaft ca. 29 Ar 18%
Flache gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB ca. 17 Ar 10%
,Gewasserrandstreifen®

Gewasserflache (Schmidbachle) ca. 6 Ar 4%
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10. Auswirkungen der Bauleitplanung / Verfahren nach § 13b BauGB

Das Bebauungsplanverfahren wird als Verfahren nach §13b BauGB (,Einbeziehung von
AuBenbereichsflachen in das beschleunigte Verfahren“) durchgefihrt, da durch den
Bebauungsplan eine Wohnnutzung auf Flachen begrindet wird, die sich an im
Zusammenhang bebaute Ortsteile anschlieBen. Die Anforderungen hinsichtlich der
maximalen Grundflache nach § 13b BauGB sind mit einer zuldssigen Uberbaubaren
Grundflache von ca.4400 m? im Sinne des § 19 (2) BauNVO erfullt.

Geman § 13b Satz 1 gelten die Vorschriften des § 13a BauGB (beschleunigtes Verfahren)
entsprechend. Demnach ist zu prifen, ob Anhaltspunkte fur die Beeintrachtigung von FFH-
und Vogelschutzgebieten bestehen. Die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Umweltpriifung
nach dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach Landesrecht bedurfen,
darf nicht begriindet werden. Beides ist nicht der Fall.

Da die Voraussetzungen fir das beschleunigte Verfahren vorliegen, wird von der
Umweltprifung, dem Umweltbericht, von der Angabe der Verfligbarkeit umweltbezogener
Informationen sowie von einer zusammenfassenden Erklarung abgesehen.

gefertigt: anerkannt:

Pliderhausen, den 17.07.2018 Gemeinde Rudersberg
Ké&ser Ingenieure

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur Ahrens, Blrgermeister
Amtssitz Fellbach
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