Anlage 5

Fordergrundsatze
fur private Mal3Bhahmen
im Sanierungsgebiet ,Ortskern Schlechtbach”

der Gemeinde Rudersberg

1. Allgemeines

Die Forderung privater Modernisierungs-, Instandsetzungs- und Umnutzungsmal3-
nahmen in formlich festgelegten Sanierungsgebieten erfolgt durch die Gewahrung
von Zuschissen und die Mdglichkeit, eine erhohte steuerliche Abschreibung in Sa-
nierungsgebieten in Anspruch zu nehmen.

Nachdem im Rahmen der vorbereitenden Untersuchungen fir das Sanierungsgebiet
,Ortskern Schlechtbach” der Gemeinde Rudersberg zahlreiche Gebaude mit Moder-
nisierungs-, Instandsetzungs- und Umnutzungsbedarf festgestellt worden sind und
der zur Verfiigung stehende Forderrahmen begrenzt ist, werden hiermit im Rahmen
der bestehenden Moglichkeiten allgemein geltende Richtlinien fur die Forderung pri-
vater Mallnahmen in diesem Sanierungsgebiet festgelegt.

Der Schwerpunkt der Forderung soll auf MalRnahmen der Modernisierung und In-
standsetzung liegen, um dadurch eine Verbesserung der Wohnqualitat und des
Wohnstandards im Sanierungsgebiet zu erreichen.

Reine Instandsetzungsmalnahmen kénnen nur dann geférdert werden, wenn sie im
Zusammenhang mit Modernisierungsmal3inahmen stehen.

Umnutzungen von Gewerbe- in Wohnraum konnen im Einzelfall ebenfalls geférdert
werden. Voraussetzung hierfur ist eine vorherige Abstimmung mit der Gemeinde.

Kann eine private MalRnahme ihrer Art nach aus einem anderen Foérderprogramm
gefordert werden, so kommt eine erganzende Forderung mit Stadtebauférderungs-
mitteln nicht in Betracht. Es ist jedoch mdglich, Mittel anderer Férderprogramme im
Einzelfall mit Mitteln der Stadtebauférderung zu kombinieren, wenn die jeweiligen
Forderprogramme auf unterschiedliche Bereiche einer Einzelmal3inahme bezogen
werden konnen (z. B. Bauabschnitte oder Trennung nach Bau- und Grundsttickskos-
ten).

2. Grundlage der Forderung

Grundlagen fur die Gewahrung von Zuschissen und die Moglichkeit der Inanspruch-
nahme der erhdhten steuerlichen Abschreibung sind die Stadtebauférderungsrichtli-
nie (StBauFR) sowie das Einkommensteuergesetz (EStG) in der jeweils aktuellen
Fassung.
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3. Modernisierung, Instandsetzung und Umnutzung von Gebauden

3.1 Beurteilungsgrundlagen und Fordervoraussetzungen

(1)
(@)

3)

(4)

()

(6)

Maflinahmenbeschreibung

Fachmannische Kostenschatzung, z. B. durch einen Architekten oder Bau-
ingenieur, oder Einholung von Angeboten von Handwerkern (mindestens
drei je Gewerk).

Bei Veranderung von Bauteilen, die von aul3en sichtbar sind: Plan mit Ge-
baudeansichten.

Die Gebaude mussen grundsatzlich umfassend saniert werden, d.h. die
wesentlichen Missstande und Méangel missen beseitigt werden. Eine um-
fassende Sanierung liegt vor, wenn sie sich aus mehreren Einzelmal3nah-
men zusammensetzt, die jeweils zu einer nachhaltigen Erhéhung des Ge-
brauchswertes des gesamten Gebaudes bzw. der Wohn- oder Gewerbe-
einheit beitragen.

Gegebenenfalls Antrage/Bewilligungen aus anderen Forderprogrammen
(insbesondere Denkmalschutzprogramm, KfW-Programme).

Einhaltung aller Durchfihrungs-/Gestaltungsauflagen der Denkmalschutz-
behdrde und/oder der Gemeinde Rudersberg.

3.2 Forderhohe

(1)

(@)

3)

(4)

Der Forderzuschuss betragt im Regelfall 25%. Berechnungsgrundlage fur
die H6he des Zuschusses sind die bertcksichtigungsfahigen Kosten nach
den Stadtebauforderungsrichtlinien.

Bei Gebauden, deren Denkmaleigenschaft im Zeitpunkt der Forderung
durch die zustandige Behdrde festgestellt worden ist, betragt der Forder-
zuschuss im Regelfall 35%.

Auch bei Gebauden, die nicht denkmalgeschitzt sind, kann der Forderzu-
schuss im Einzelfall auf maximal 35% erhéht werden. Die Voraussetzun-
gen fur diese ausnahmsweise Fdrdererhdhung sind im Einzelfall zu be-
grinden (z. B. mit der besonderen stadtebaulichen Bedeutung des Ge-
baudes).

Die Forderh6éhe hat mindestens 6.000,00 € zu betragen, d.h. die beruck-
sichtigungsfahigen Kosten missen mindestens 24.000,00 € betragen. Bei
Maflnahmen mit geringem Kostenaufwand und daraus resultierendem
Forderzuschuss von unter 6.000,00 € erfolgt keine Férderung. Bei Gebau-
den mit Denkmaleigenschaft oder wenn das Geb&ude erhaltenswert bzw.
Ortsbild pragend ist missen die Mindestkosten ca. 17.143,00 € betragen.
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4.  Abbruch von Gebauden / Ordnungsmal3nahmen
4.1 Beurteilungsgrundlagen und Fordervoraussetzungen

(1) Malinahmenbeschreibung mit Vorschlag fur die Neubebauung des ge-
raumten Grundstiickes bzw. zur Gestaltung der entstehenden Freiflache.

(2) Drei vergleichbare Abbruchangebote von verschiedenen Fachunterneh-
men

(3)  Soweit erforderlich denkmalschutzrechtliche Genehmigung fir den Ab-
bruch und/oder die Neubebauung.

4) Einhaltung aller Durchfihrungs-/Gestaltungsauflagen der Denkmalschutz-
behdrde und/oder der Gemeinde Rudersberg.

4.2 Forderhohe

Zuschussgrundlage bilden die zuwendungsfahigen Kosten nach StBauFR.

(1) Die Entschadigung der Abbruchkosten bei anschlieRender Neubebauung
durch den beantragenden Grundstiickseigentimer gemald Neuordnungs-
konzept des Grundsticks wird auf 100 % der nachgewiesenen Kosten
hochstens jedoch 100 % der Angebotssumme des gunstigsten Anbieters
beschrankt

(2) Erfolgt keine anschlieRende Neubebauung, so wird die Entschadigung der
Abbruchkosten auf 50 % der nachgewiesenen Kosten, hdchstens jedoch
50 % der Angebotssumme des glnstigsten Anbieters beschrankt.

(3) Entschadigungen fir Gebaudesubstanzwertverluste erfolgen nicht.

5. Beschrankung der Férderhéhe im Einzelfall

Die Forderung wird auf maximal 50.000,00 € pro Grundsttick bzw. Einzelmal3hahme
beschrankt. Im Falle einer bestétigten Denkmaleigenschaft oder wenn das Gebaude
erhaltenswert bzw. Ortsbild pragend ist, betragt die Férderobergrenze bei Moderni-
sierungen max. 75.000,00 €.

6. Verfahren und Zustandigkeiten

Im Bericht Uber die vorbereitenden Untersuchungen ist vermerkt, ob und wo Moder-
nisierungs-, Instandsetzungs- und Umnutzungsmaf3nahmen an einzelnen Gebauden
notwendig sind. Der Eigentimer eines Gebaudes, fir das ein solcher Bedarf ermittelt
wurde, kann sich hinsichtlich seiner Modernisierungs-, Instandsetzungs- und Umnut-
zungsmalnahmen von der als Modernisierungsbetreuer beauftragten Wustenrot
Haus- und Stadtebau GmbH (WHS) kostenfrei beraten und Uber die Ziele der Sanie-
rungsmalnahme informieren lassen.
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Bei umfassenden Malinahmen ist auf Kosten des Eigentiimers ein Architekt, der ent-
sprechende Planentwurfe erarbeitet und die erforderlichen Kostenschatzungen er-
stellt, zu beauftragen. In allen tbrigen Fallen sind durch den jeweiligen Eigentimer
drei Angebote von Fachfirmen je Gewerk einzuholen (siehe Ziff. 3.1 und 4.1). Die
WHS prufen auf Grundlage der Richtlinien, ob bzw. welcher Anteil der entstehenden
Kosten forderfahig ist.

Anschliel3end wird ein entsprechender stadtebaulicher Vertrag zwischen Eigentimer
und Gemeinde Rudersberg geschlossen, in dem u. a. geregelt wird, welche Mal3-
nahmen durchzufuhren sind, welche Kosten in welcher Hohe bezuschusst werden
und welche Auflagen der Eigentimer bei der geplanten MaRnahme zu beachten hat.

Erst nach Abschluss des stadtebaulichen Vertrages darf mit den Bauarbeiten begon-
nen werden, da sonst keine Forderung bzw. steuerliche Bescheinigung erfolgt.

Die Auszahlung der Férdermittel erfolgt in der Regel in Form von Abschlagszahlun-
gen nach Baufortschritt. Dabei werden auf Nachweis der entstandenen Kosten die im
stadtebaulichen Vertrag vereinbarten Abschlagszahlungen auf Anforderung durch
den Eigentimer und nach Prifung durch die WHS oder die Gemeinde Rudersberg
ausgezahlt.

Nach Fertigstellung der MalRnahme hat der Eigentimer der WHS oder Gemeinde
unverzuglich die Abrechnung mit dem Nachweis der tatsachlich angefallenen Kosten
vorzulegen. WHS und/oder Gemeinde Rudersberg stellen dann die forderfahigen
Kosten sowie die endgultige Hohe des Zuschusses fest.

Im Anschluss an die Abrechnung von Modernisierungs- und Instandsetzungsmal-
nahmen stellt die Gemeinde Rudersberg dem Eigentimer auf dessen Antrag die
nach Bescheinigungsrichtlinie zum EStG notwendige Bescheinigung zur Geltendma-
chung der erhdhten steuerlichen Abschreibung im Sanierungsgebiet aus.

Uber die Regelforderung von EinzelmaBnahmen nach Zziff. 3.2 (1), (2) und (3) und
Ziff. 4.2 Ziff. (1) und (2) entscheidet die Gemeindeverwaltung im Rahmen des jahrli-
chen Haushaltsansatzes. In allen tbrigen Féllen, insbesondere bei der Abweichung
von den Regelférderungen wie vorstehend dargestellt, entscheidet der Gemeinderat
der Gemeinde Rudersberg.

Rudersberg, 10.12.2019

Fur weitere Beratung stehen lhnen Herr Schaal von der Gemeinde Rudersberg (Tel. 07183
3005-50, E-Mail: r.schaal@rudersberg.de) sowie Frau Rihl vom Sanierungstrager, der Ws-
tenrot Haus- und Stadtebau GmbH (Tel. 07141 16-757226, E-Mail: isa-
bell.ruehl@wuestenrot.de) gerne zur Verfligung.



