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Pliderhausen, den 10.12.2019

Verfahrenshinweise fiir die Abrundungs- und Erganzungssatzungsatzung nach
§ 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB

Aufstellungsbeschluss (§ 2 (1) BauGB) und Auslegungs-

beschluss (§ 3 (2) BauGB) am 10.12.2019
Ortslibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses

(§ 2 (1) BauGB) und der Auslegung (§ 3 (2) BauGB) =110 D
Offentliche Auslegung (§ 3 (2) BauGB) von e, DIS cvveeeeerereeie

Satzungsbeschluss der Abrundungs- und Erganzungssatzung
(§ 10 (1) BauGB) AM e,

Ausgefertigt: Rudersberg, den................c........

Raimon Ahrens, Blrgermeister
Ortslibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses, Inkrafttreten
(§ 10 (3) BauGB) AM.eiiieeeeeen,

Zur Beurkundung:

Raimon Ahrens, Blrgermeister
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Textteil fur die Abgrenzungs- und Abrundungssatzung nach
§ 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB

Rechtsgrundlagen: §§ 2, 9, 10, 13 und 34 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 03.November 2017 (BGBI. | S. 3634) und § 4 Gemeindeordnung
fir Baden-Wurttemberg in der Fassung der Bekanntmachung vom 24.Juli 2000 (GBI. S. 582,
ber. S. 698), zuletzt geéndert durch Artikel 16 des Gesetzes vom 21. Mai 2019 (GBI. S. 161,
186) in Verbindung mit § 74 der Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO) in der
Fassung vom 5. Méarz 2010 (GBI. S. 357), mehrfach geandert durch Gesetz vom 18. Juli 2019
(GBI. S. 313). Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786).

Aufhebungen: Samtliche innerhalb des rdumlichen Geltungsbereichs bisher bestehenden
Ortlichen planungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen sowie frihere 6&rtliche
baupolizeiliche Vorschriften werden aufgehoben.

Festsetzungen: In Erganzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

Abgrenzungs- und Abrundungssatzung
Mannenberg, 2. Anderung

1. Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1 Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

1. Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen bestimmit.

2. Uberschreitungen der festgesetzten Baugrenzen mit untergeordneten Bauteilen und
Vorbauten im Sinne des § 5 (6) LBO um bis zu 1,5 m sind zulassig. Uberschreitungen der

festgesetzten Baugrenzen mit Terrassen sind ebenfalls zulassig. Der Abstand zur
6ffentlichen Flache muss mindestens 2 m betragen.

1.2 Héchstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden (§ 9 (1) Nr. 6 BauGB)
Die zulassige Zahl der Wohnungen ist begrenzt auf zwei Wohnungen je Einzelhaus.

1.3 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

a) Die Befestigung von Stellplatzen und Garagenzufahrten darf nur wasserdurchlassig
erfolgen (Rasensteine, Rasenpflaster, Drainpflaster oder ahnliches).
Wasserundurchlassiges Pflastermaterial ohne wasserdurchlassige Abstandsfuge ist
unzuldssig.

b) Zur Vermeidung anlagebedingter Bodenbeeintrachtigung ist bei allen BaumaBnahmen der
Oberboden nach Zwischenlagerung der Wiederverwendung zuzufihren.

c) Zur Schonung nachtaktiver Insekten sind fiir die AuBenbeleuchtung insektenfreundliche
und abstrahlungsarme Leuchtmittel nach dem neuesten Stand der Technik zu verwenden.

d) Bei der Verwendung von Metall als Baustoff (Blei, Kupfer, Zink und deren Legierungen) ist
verwitterungsfeste Beschichtung zwingend.

e) Eine Rodung der nicht zu erhaltenden Gehdlze im Satzungsgebiet ist nur im Zeitraum von
01. Oktober bis einschlieBlich 28. Februar zulassig.

f) Bauvorhaben sind gegeniber der freien Landschaft durch eine geeignete Bepflanzung aus
gebietsheimischen Laubgehdlzen einzugriinen.
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Artenempfehlung: Baume, 4 x verpflanzt mit Ballen, Stammumfang 16-18 bzw. 18-20
(Sortenauswahl ist mdoglich): Bergahorn, Birne, Eisbeere, Feldahorn, Gewdhnliche
Traubenkirsche, Hainbuche, Speierling, Spitzahorn, Vogelbeere, Vogel-Kirsche - Prunus,
Winterlinde, heimische Obstbaume. Straucher, 2 x verpflanzt mit Ballen, H6he 40 -60 cm /100
- 150 cm: Echte Hunds-Rose, Haselnuss, Heckenkirsche, Gewdhnlicher Liguster,
Gewdhnliches Pfaffenhiitchen, Gemeiner Schneeball, Roter Hartriegel, Schwarzer Holunder,
Trauben-Holunder, Wolliger Schneeball, Wein-Rose.

1.4 Pflanzzwang (§ 9 (1) Nr. 25 a BauGB)

Flachiger Pflanzzwang (PZ): Die mit Pflanzzwang belegten Flachen sind durchgehend mit
heimischen, standortgerechten Laubgehdlzen und Strauchern zu bepflanzen. Die Flachen sind
von jeglicher baulichen Nutzung freizuhalten.

Hinweise:

a) Im Plangebiet kénnen Funde im Sinne von § 20 Denkmalschutzgesetz zutage treten, bei
denen es sich um meldepflichtige Kulturdenkmale nach §2 DSchG handelt. Dem
Regierungsprasidium ist Gelegenheit zu geben, vor jeglichen Erdbewegungsarbeiten
archaologische Untersuchungen durchzufiihren.

b) Die Inhalte des Merkblattes ,Bodenschutz bei BaumaBnahmen* des Landratsamtes Rems-
Murr-Kreis sind bei allen Erdarbeiten zu beachten (Download unter www.rems-murr-
kreis.de P Landratsamt Politik » Birgerservice » Online-Service » Formulare »
Umweltschutz).

c) Beim Bau und Betrieb von Zisternen ist das Merkblattes ,Speicherung von Regenwasser
fir Brauchwasserzwecke” des Landratsamtes Rems-Murr-Kreis sind bei allen Erdarbeiten
zu beachten (Download unter www.rems-murr-kreis.de » Landratsamt Politik »
Burgerservice » Online-Service » Formulare » Umweltschutz).

d) Nachrichtlich wird darauf hingewiesen, dass entsprechend § 126 (1) und (2) BauGB die
Eigentimer von an o&ffentliche Verkehrsflachen angrenzenden Grundstiicken das
Anbringen von Haltevorrichtungen und Leitungen fir Beleuchtungskérper der
StraBenbeleuchtung einschlieBlich der Beleuchtungskdrper und des Zubehdrs sowie
Kennzeichen und Hinweisschildern fiir ErschlieBungsanlagen auf ihrem Grundstick zu
dulden haben.

e) Grundwasserableitungen - auch Uber das o6ffentliche Abwassernetz - sind unzulassig.
GrundwassererschlieBungen sind der Wasserbehdérde unverziglich anzuzeigen.
Beabsichtigte MaBnahmen, bei denen aufgrund der Tiefe des Eingriffs in den Untergrund
mit Grundwasserfreilegungen gerechnet werden muss, sind rechtzeitig vor deren
Ausfihrung anzuzeigen. Wird im Zuge von BaumaBnahmen unerwartet Grundwasser
erschlossen, so sind die Arbeiten, die zur ErschlieBung gefliihrt haben, unverzlglich
einzustellen und das Landratsamt als untere Wasserbehdrde zu benachrichtigen (§ 43 (1)
und (6) WG).

fy Auf Grundlage der geologischen Untergrundverhalinisse werden den Bauherren
objektbezogene Baugrunduntersuchungen gem. DIN 4020 empfohlen.

g) Bei Abbrucharbeiten, Gehdlzrodungen und BaumaBnahmen ist darauf zu achten, dass
keine Lebensstatten geschitzter Tierarten (z.B. Vogelnester, Fledermausquartiere, Mulch
bewohnende Kafer oder Eidechsenvorkommen) beeintrachtigt werden. Den Bauherren
wird empfohlen, sich die artenschutzrechtliche Unbedenklichkeit der MaBnahmen durch
einen Sachkundigen bestatigen zu lassen. Eventuell erforderliche Gehdlzrodungen durfen
nicht in der Vegetationsperiode von 01. Marz bis 30. September durchgefihrt werden.
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2. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

2.1 AuBere Gestaltung (§ 74 (1) Nr. 1 LBO)

Flachdacher von Garagen und Carports sind mit einer extensiven Dachbegriinung aus
niederwlichsigen, trockenheitsresistenten Stauden und Grasern zu versehen und dauerhaft zu
unterhalten.

2.2 Unbebaute Flachen der bebauten Grundstiicksteile (§ 74 (1) Nr. 3 LBO)

Nicht Uberbaute Grundstlcksflachen, die nicht als Zufahrten, Stellflachen, Fahrgassen,
Feuerwehraufstellflachen und Wege bendtigt werden, sind zu begriinen, gartnerisch
anzulegen, zu gestalten, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

2.3 Erhéhung der Zahl der Stellplatze (§ 74 (2) Nr. 2 LBO)

Abweichend von § 37 (1) LBO wird die Stellplatzverpflichtung fir Wohnungen in Abhangigkeit
von der WohnungsgréBe wie folgt festgesetzt:

a) bei einer Wohnflache bis zu 40 m2 1 Stellplatz je Wohnung
b) zwischen 40 und 70 m? 1,5 Stellplatze je Wohnung
¢) bei Wohnungen Uber 70 m? 2 Stellplatze je Wohnung

Halbe Stellplatze sind im Gesamtergebnis aufzurunden.
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