Landkreis: Rems-Murr-Kreis
Gemeinde:  Rudersberg
Gemarkung: Rudersberg

Bebauungsplan gem. § 13b BauGB und o&rtliche
Bauvorschriften

Am Schmidbachle
Begriindung Entwurf

Ziel, Zweck und wesentliche Auswirkungen des Bebauungsplanes

1. Lage des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Das Plangebiet liegt am stddstlichen Ortsrand von Rudersberg und umfasst den sidlichen,
unbebauten Bereich des Bronnwiesenwegs. Am sidlichen Rand des Plangebiets verlauft
das Schmidbé&chle. Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans liegen die
Flursticke Nrn. 620/1, 620/2, 685, 686, 688/1, 689, 690, 691/1 und Teile des Flurstiicks Nr.
688 (Schmidbéchle).
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2. Erfordernis der Planaufstellung

GemaB § 1 (8) und § 2 (1) Baugesetzbuch (BauGB) sind die Bauleitplane von den
Gemeinden in eigener Verantwortung aufzustellen, sobald und soweit es fir die
stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist.

Wie Uberall in der Region Stuttgart besteht auch in der Gemeinde Rudersberg ein andauernd
hoher Bedarf nach Wohnbauflachen, auch im Geschosswohnungsbau. Zur Einddmmung des
Flachenverbrauchs im AuBenbereich versucht die Gemeinde Rudersberg, diesen Bedarf
durch die Nutzung innerdrtliche Potenzialflachen und Ortsrandabrundungen zu decken.
Dabei Ubersteigen die Anfragen bei der Gemeinde die vermarktbaren Bauplatze und das
kurzfristig zur Verflgung stehende Innenentwicklungspotential bei weitem. Um relativ
kurzfristig Flachen flr insbesondere den Geschosswohnungsbau zur Verfligung stellen zu
kénnen soll im Rahmen einer Ortsrandabrundung der unbebaute aber voll erschlossene
Rand des Bronnwiesenwegs einer Wohnbebauung zugefiihrt werden.

Die vorliegende Baulandentwicklung fuhrt teilweise zum Verlust von derzeit landwirtschaftlich
genutzten Flachen. Die Gemeinde Rudersberg betreibt aktiv die Bedarfsdeckung durch die
Entwicklung von innerértlichen Potenzialflaichen und durch Nachverdichtung. Da diese
Aktivitdten zur Bedarfsdeckung jedoch nicht ausreichend sind, werden im Zuge von
Ortsrandabrundungen auch landwirtschatftliche Flachen in Anspruch genommen.

3. Planerische Vorgaben

Bauleitplanung

Der Uberwiegende Teil der Uberplanten Flache ist im geltenden Flachennutzungsplan als
Wohnbauflache dargestellt. Entlang des Schmidbéachles ist der Gewasserrandstreifen
ausgewiesen. An den erforderlichen Stellen wird der Flachennutzungsplan im Wege der
Berichtigung gem. § 13a (2) Nr. 2 angepasst.

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung sind die Flachen tberwiegend nicht Uberplant.
Das nérdlich gelegene Grundstiick Nr. 620/2 ist durch den Bebauungsplan ,2. Anderung
Hofacker 11“ (in Kraft getreten am 15.05.2003) Uberplant.

Hochwassergefahrenkarte

Geman den fir das Schmidbachle geltenden aktuellen Hochwassergefahrenkarten besteht
fiir einen Teilbereich des Plangebiets die Gefahr einer Uberflutung bei einem 100-j&hrlichen
Hochwasserereignis (HQ100). Es handelt sich somit um ein gesetzlich festgesetztes
Uberschwemmungsgebiet.

Nach § 78 Abs. 1 Satz 1 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) ist in Uberschwemmungsgebieten
die Ausweisung neuer Baugebiete im AuBenbereich in Bauleitplanen oder in sonstigen
Satzungen nach dem Baugesetzbuch untersagt.

Das Landratsamt des Rems-Murr-Kreises kann, als zustéandige Behérde, abweichend davon
die Ausweisung neuer Baugebiete zulassen, wenn

1. weder andere Méglichkeiten der Siedlungsentwicklung bestehen oder geschaffen werden
kénnen,

2. das neu auszuweisende Gebiet unmittelbar an ein bestehendes Baugebiet angrenzt,

3. eine Geféhrdung von Leben oder Gesundheit oder erhebliche Sachschaden nicht zu
erwarten sind,
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4. der Hochwasserabfluss und die H6he des Wasserstandes nicht nachteilig beeinflusst
werden,

5. die Hochwasserrlickhaltung nicht beeintrachtigt und der Verlust von verloren gehendem
Ruckhalteraum umfang-, funktions- und zeitgleich ausgeglichen wird,

. der bestehende Hochwasserschutz nicht beeintréchtigt wird,
. keine nachteiligen Auswirkungen auf Oberlieger und Unterlieger zu erwarten sind,

. die Belange der Hochwasservorsorge beachtet sind und
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. die Bauvorhaben so errichtet werden, dass bei dem Bemessungshochwasser nach § 76
Absatz 2 Satz 1, das der Festsetzung des Uberschwemmungsgebietes zugrunde liegt,
keine baulichen Schaden zu erwarten sind.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Am Schmidbachle wird der Forderung nach
einem sparsamen Umgang mit Grund und Boden entsprochen (§ 1a Abs. 2 BauGB). So
erfolgt zur Einddmmung des Flachenverbrauchs im AuBenbereich durch den vorliegenden
Bebauungsplan eine sinnvolle Ortsrandabrundung bei welcher der bislang unbebaute, aber
bereits voll erschlossene Rand des Bronnwiesenwegs einer Wohnbebauung zugeflihrt
werden soll.

Der Uberwiegende Teil der Uberplanten Flache ist im geltenden Flachennutzungsplan der
Gemeinde als Wohnbauflache dargestellt. Lediglich der direkt an die Bestandsbebauung
angrenzende Bereich wurde aufgrund des Uberschwemmungsgebietes herausgenommen.
Sollten diese Grundstiicke nun keiner Bebauung zugeflhrt werden, wirde zwischen
Bestandsbebauung (Bronnwiesenweg 17) und neuer Bebauung eine Licke entstehen
obwohl diese Grundstiicke bereits heute an einer erschlossenen Stral3e liegen.

Aus dem Flachennutzungsplan 2025 der Gemeinde Rudersberg wurden bereits zahlreiche
Bebauungsplane entwickelt und umgesetzt. So z.B. die Gebiete Jungholz, Heckenweg und
Schénblick. Andere Gebiete sind aus diversen Grinden von einer Bebauung
ausgeschlossen. So kann z.B. das Gebiet Meikenmichel in Rudersberg aufgrund einer
gescheiterten Zusammenlegung der zwei Sportplatze in Schlechtbach und Rudersberg
keiner Wohnbebauung zugefiihrt werden. Das Gebiet FrihlingstraBe kann aufgrund nicht
wirtschaftlich durchflhrbarer ErschlieBung ebenfalls nicht umgesetzt werden. Bei den
weiteren Gebieten befinden sich alle Grundstiicke in Privatbesitz. Sofern Uberhaupt eine
Einigung mit den Grundstiickseigentimern erzielt werden kann, nimmt dies einige Zeit in
Anspruch. Hinzu kommt, dass die verbleibenden Gebiete aus landschaftsékologischer Sicht
als wertvoll eingestuft wurden. Hier sind vor einer Umsetzung umfangreiche
artenschutzrechtliche Untersuchungen notwendig. Die Wirkung notwendiger CEF-
MaBnahmen ist vor dem Eingriff nachzuweisen. D.h. eine Bebauung dieser Gebiete kann im
besten Fall realistisch betrachtet erst im Jahre 2022 / 2023 erfolgen.

Jedoch besteht in Rudersberg wie auch anderenorts derzeit ein groBer Bedarf an
Wohnraum. Vor diesem Hintergrund ist das Gebiet ,Am Schmidb&chle“ auch explizit fur eine
Bebauung mit Mehrfamilienhdusern vorgesehen. Aus nachvollziehbaren Griinden soll der
Schwerpunkt fir Geschosswohnungsbau im Kernort Rudersberg liegen. Auf der ,grinen®
Wiese und in den kleinen Ortsteilen ist eine Mehrfamilienhausbebauung dagegen nicht
zielflhrend, weshalb aus dem geltenden Flachennutzungsplan hierflir ebenfalls nur das
Gebiet am Schmidbachle als geeignet erscheint. Des Weiteren wurden die erforderlichen
Artenschutzrechtlichen Untersuchungen bereits durchgefiihrt und mit den Eigentimern
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konnten ebenfalls Einigungen erzielt werden, so dass hier bereits relativ kurzfristig eine
Bebauung erfolgen kénnte.

Aus diesen Grinden besteht aus Sicht der Gemeinde keine andere Mdglichkeit einer
Siedlungsentwicklung um kurzfristig Wohnraum zu schaffen.

Das neu auszuweisende Gebiet grenzt unmittelbar an die bestehende Bebauung entlang des
Bronnwiesenwegs an.

Durch die geplante Bebauung ist eine Gefahrdung von Leben oder erhebliche Gesundheits-
oder Sachsch&den nicht zu erwarten. Auch wird der Hochwasserabfluss und die Héhe des
Wasserstandes nicht nachteilig beeinflusst. Hierzu auch der Erlduterungsbericht des Ing.
Buros Bolz und Palmer (vgl. Anlage der Begriindung) wonach durch den Neubau eine
Verschlechterung der Verhdltnisse bei Hochwasser fir die Ober- und Unterlieger
ausgeschlossen werden.

Die Hochwasserriickhaltung wird nicht beeintrachtigt, der verloren gegangene
Retentionsraum wird umfang-, funktions- und zeitgleich ausgeglichen. Nach den
beiliegenden Berechnungen ergibt sich sogar ein Retentionsraumgewinn von ca. 25,5 m3.

Der bestehende Hochwasserschutz wird nicht beeintrachtigt. Fir die kinftige Gewasser-
unterhaltung ist im Bebauungsplan ein Gewasserrandstreifen parallel zur Gewasserstrecke
mit einer Breite von 5 m bzw. 10 m ausgewiesen.

Die Belange der Hochwasservorsorge sind beachtet. Zur Vermeidung von
Hochwasserschaden sind die im Bebauungsplan festgesetzten ErdgeschossfuBbodenhéhen
so festgelegt, dass diese deutlich Gber der HQ 100 Linie liegen. Wie im Lageplan dargestellt,
ist im Bereich der unteren Grundstiicke eine Auffillung mit einer H6he von rund 0,30 — 0,50
m vorgesehen. Dadurch wird erreicht, dass diese Grundstlicke nicht mehr Uberflutet werden.
Die HQ 100 Linie verschiebt sich dadurch wie im Plan dargestellt in Richtung Gewasser
(entlang des Gewasserrandstreifens). Die oberen Grundstiicke kénnen wahlweise ebenfalls
durch eine Auffillung mit Boden oder durch das Errichten einer Mauer geschitzt werden.
Dies wird letztendlich den Bauherren Uberlassen.

Der Erlduterungsbericht des Ingenieurbliros Bolz und Palmer ist dieser Begrindung als
Anlage beigeflgt.

4. Momentane Nutzung/Topografie

Den groBten Teil des Planbereichs nimmt eine als Ackerland genutzte Fldche ein. Im Stden
des Gebiets befinden sich kleingéartnerisch genutzte Flachen und im Norden wird eine
geschotterte Flache als Stellplatzanlage genutzt. Sldlich des Plangebiets verlauft das
Schmidbéachle, die Réander des Baches sind teilweise mit einer typischen
Uferbegleitpflanzung eingegrint.

Das Plangebiet steigt leicht und gleichmaBig in nordwestliche Richtung. Der héchste Punkt
des Plangebiets liegt bei ca. 288 m GNN im Nordwesten und der tiefste Punkt mit ca. 279 m
UNN im Sidosten.

5. Stadtebauliche Zielsetzung und Planung

Ziel des Bebauungsplans ist es, im Rahmen einer InnenentwicklungsmafBnahme Bauland far
Einfamilienhduser, Doppelhauser, Reihenhduser und Geschosswohnungsbau zur Verfliigung
zu stellen.
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Entsprechend der angestrebten Nutzung und des vorhandenen Bedarfs wird ein allgemeines
Wohngebiet festgesetzt. Um Konflikte mit der Nachbarschaft auszuschlieBen und zur
Sicherstellung der angestrebten Wohnnutzung, werden die nach § 4 (3) BauNVO
ausnahmsweise zulassigen Nutzungen Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Anlagen fur
Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen allgemein ausgeschlossen.

Das MaB der baulichen Nutzung wird Uber die Grundflachenzahl (GRZ) und die
Gebaudehdéhe bestimmt, wobei die Gebaudehdhe Uber die Festlegung eines hdéchsten
Gebaudepunktes (HGP) in Metern Uber Normalnull bestimmt wird. Um stadtebaulich nicht
gewinschte Unterschiede bei den Gebaudehdéhen zu vermeiden, wird eine
Mindestgeschossigkeit von zwei baurechtlichen Vollgeschossen festgesetzt.

In Verbindung mit der als Bezugshbéhe festgelegten Hbhenlage baulicher Anlagen
(ErdgeschossfuBBbodenhdhe, EFH) ist die Hohenentwicklung auf diese Weise eindeutig und
nachvollziehbar definiert.

Zur Umsetzung des Planungsziels sind Einzel-, Doppel- und Reihenhduser zulassig. Im
Rahmen der Bauweise wird die zuldssige Gebaudelange auf maximal 23 m beschrankt.

Die Festlegung der Baugrenzen erfolgt in Form eines durchgehenden Baustreifens, womit
eine flexible Bebauung mit geringem Befreiungserfordernis ermdéglicht wird. Die maximale
Gebaudelange wird mittels der festgesetzten Bauweise begrenzt. Uberschreitungen der
Baugrenzen mit Terrassen und untergeordneten Bauteilen sind zulassig.

Garagen sind aufgrund der Festlegung der Baugrenzen als durchgehenden Baustreifen
ausschlieBlich innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache zulassig. Carports und offene
Stellplatze sind im Anschluss an die 6ffentliche Verkehrsflache auch auBerhalb der
Uberbaubaren Grundstlcksflachen zuldssig. Um die Sicherheit und Leichtigkeit des
StraBenverkehrs zu  gewahrleisten, muissen Mindestabstdnde zu o6ffentlichen
Verkehrsflachen eingehalten werden.

Die Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
,Retentionsflache* dient dem Ausgleich des durch die Planung verursachten
Retentionsraumverlust.

Auf der Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft ,Gewasserrandstreifen® ist der bestehende Gewasserrandstreifen entsprechend
der rechtlichen Vorgaben zu erhalten, zu pflegen und zu gestalten.

Um den zuklnftigen Bauherren vielféltige Bebauungsmdglichkeiten zu eréffnen werden im
Rahmen der 6rtlichen Bauvorschriften die Dachformen Satteldach, auch mit héhenversetzten
Dachflachen, Walmdach, mit Unterform Zeltdach, mit einer Dachneigung von 20° - 40° sowie
Pultdach mit einer Dachneigung von 5° - 15° zugelassen.

Zur Einfigung in die umgebende Bebauung enthalten die 6&rtlichen Bauvorschriften
Regelungen zur Farbgebung der Dacher. Die zulassigen Dachfarben sind auf naturrote bis
rotbraune und anthrazitfarbene Farbténe begrenzt. Zur Verbesserung des lokalen
Kleinklimas und zur Pufferung des anfallenden Niederschlagswassers sind
Flachdachgaragen extensiv zu begrinen.

Die Festsetzung eines Mindestabstandes von 0,5 m durch Einfriedungen zu befahrbaren
Offentlichen Verkehrsflachen ergibt sich aus der Notwendigkeit, die Nutzbarkeit der
Verkehrsflachen in vollem Umfang zu gewéhrleisten.
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Die Unterbringung des ruhenden Verkehrs soll in erster Linie auf den privaten Grundsticken
erfolgen, hierzu dient die Erhéhung der Stellplatzzahl in Abhéangigkeit von der
WohnungsgréBe. Dies ist geboten und sachgerecht, weil dies nach Abwagung der Belange
der einzelnen Bauherren und der Allgemeinheit, unter Berlicksichtigung stadtebaulicher
Grunde und Grunden des Verkehrs, erforderlich ist. Da die StraBenbreiten auf das
notwendige MaB reduziert sind, kénnen durch die Erhéhung der Stellplatzzahl
verkehrsgefédhrdende Zustande im Plangebiet vermeiden und die Sicherheit und Leichtigkeit
des Verkehrs gewahrleistet werden.

6. MaBnahmen zum Schutz der Natur

Das Plankonzept strebt eine méglichst geringe Versiegelungsrate an, private Stellplatze und
Zufahrten sind wasserdurchlédssig auszufiihren. Damit wird eine Verstarkung der
Hochwassergefahr durch das Baugebiet vermindert und die Grundwasserneubildung
verbessert.

7. Allgemeine Planungsgrundsatze

Der Forderung nach sparsamem und schonendem Umgang mit Grund und Boden wird
entsprochen durch hohe Nutzungsmdéglichkeiten Gber die vorgegebene Grundflachenzahl
und geeignet bemessene Grundstlickszuschnitte.

Bei 6ffentlichen wie privaten BaumaBnahmen ist festgesetzt, dass der Mutterboden sorgfaltig
zu sichern, gegebenenfalls auf einer anzulegenden Oberbodenlagerflaiche und nach
beendeter BaumaBnahme auf den jeweiligen Grundstliicken oder einer landwirtschaftlichen /
gartnerisch genutzten Flache wieder einzubauen ist.

8. ErschlieBung/Ver- und Entsorgung
a) Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebiets erfolgt Gber den Bronnwiesenweg.

b) Die Stromversorgung kann durch Erweiterung der vorhandenen Infrastruktur sichergestellt
werden.

c) Die Wasserversorgung ist durch Anschluss an das 6rtliche Versorgungsystem gesichert.

d) Innerhalb des Bronnwiesenwegs verlauft ein Mischwasserkanal. @ Das anfallende
Schmutzwasser wird in diesen Kanal eingeleitet. Um flir die Neubebauung ein
Trennsystem zu etablieren, soll das anfallende Niederschlagswasser in
Retentionszisternen gesammelt und dann gedrosselt dem Schmidbachle zugeleitet
werden.

9. Planstatistik / Stadtebauliche Kennzahlen

Gesamtflache des Plangebietes ca. 161 Ar 100%
davon:

Bauflache WA ca. 109 Ar 68%
Flache fur die Landwirtschaft ca. 29 Ar 18%
Flache gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB ca. 17 Ar 10%
,Gewasserrandstreifen”

Gewasserflache (Schmidbéachle) ca. 6 Ar 4%
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10. Auswirkungen der Bauleitplanung / Verfahren nach § 13b BauGB

Das Bebauungsplanverfahren wird als Verfahren nach §13b BauGB (,Einbeziehung von
AuBenbereichsflachen in das beschleunigte Verfahren*) durchgefihrt, da durch den
Bebauungsplan eine Wohnnutzung auf Flachen begrindet wird, die sich an im
Zusammenhang bebaute Ortsteile anschlieBen. Die Anforderungen hinsichtlich der
maximalen Grundflache nach § 13b BauGB sind mit einer zuldssigen Uberbaubaren
Grundflache von ca.4400 m? im Sinne des § 19 (2) BauNVO erfullt.

GemalR § 13b Satz 1 gelten die Vorschriften des § 13a BauGB (beschleunigtes Verfahren)
entsprechend. Demnach ist zu prifen, ob Anhaltspunkte fir die Beeintrachtigung von FFH-
und Vogelschutzgebieten bestehen. Die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Umweltprifung
nach dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht bedurfen,
darf nicht begriindet werden. Beides ist nicht der Fall.

Da die Voraussetzungen fiir das beschleunigte Verfahren vorliegen, wird von der
Umweltprifung, dem Umweltbericht, von der Angabe der Verfligbarkeit umweltbezogener
Informationen sowie von einer zusammenfassenden Erklarung abgesehen.

Zur Prufung der Betroffenheit von Belangen des Artenschutzes wurde die erforderlichen
artenschutzrechtlichen Untersuchungen durchgefiihrt. Die Ergebnisse der Untersuchungen
und die notwendigen SchutzmaBnahmen sind der Begriindung als Anlagen beigeflgt.

gefertigt: anerkannt:

Pliderhausen, den 17.07.2018/24.09.2019 / 28.01.2020 Gemeinde Rudersberg
Késer Ingenieure

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur Raimon Ahrens, Blrgermeister
Amtssitz Fellbach
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Anlagen der Begrindung

Ubersichtsbegehung Artenschutz und Habitatpotentialanalyse

bearbeitet durch

werkgruppe gruen
MendelssohnstraBBe 25, 70619 Stuttgart

Retentionsausgleich/Uberschwemmungsgebiet
Erlauterungsbericht zur Vorplanung

bearbeitet durch

Bolz + Palmer Beratende Ingenieure
Friedrich-List-StraBe 10, 71364 Winnenden

Merkblatt ,,Bodenschutz bei BaumaBnahmen*

Landratsamt Rems-Murr-Kreis
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