Gemeinde

Rudersberg

Rems — Murr — Kreis

Sitzungsvorlage Nr. 2095/2020

Federfiihrendes Amt: Bauamt

Behandlung Gremium Termin Status

Entscheidung Gemeinderat 28.07.2020 offentlich

Bebauungsplan "Hoficker - 6. Anderung”
- Aufstellungs- und Auslegungsbeschluss im beschleunigten Verfahren nach § 13 a
Baugesetzbuch

Beschlussvorschlag
1. FUr den im Lageplan vom 28.07.2020 dargestellten Bereich wird nach § 2 Abs. 1 Bau-
gesetzbuch der Bebauungsplan ,Hofacker — 6. Anderung“ im beschleunigten Verfahren

nach § 13 a BauGB aufgestellt.

2. Der Aufstellungsbeschluss wird nach § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch ortsublich im Amtsblatt
der Gemeinde bekannt gemacht.

3. Der Bebauungsplan und die 6rtlichen Bauvorschriften werden auf die Dauer 1 Monats
offentlich ausgelegt (Beteiligung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch).

4. Die berthrten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange werden zu den Pla-
nungsabsichten der Gemeinde gehort (Beteiligung nach § 4 Abs. 2 Baugesetzbuch).

Sachverhalt

Das Plangebiet liegt innerhalb der Ortslage von Rudersberg, sudlich des Ortskerns. Im Su-
den wird das Plangebiet durch das Gelande des Vereins flir Behinderte und Im Westen
durch den Bronnwiesenweg begrenzt. Im Norden und Osten schlieRen weitere bebaute
Grundstucke an.

Das Grundstlck Bronnwiesenweg 1 liegt im Geltungsbereich des einfachen Bebauungspla-
nes ,Hofacker* aus dem Jahr 1951. Die Uberbaubare Grundsticksflache ist durch Baugren-
zen festgesetzt.

Der Verwaltung wurde ein Konzept zur Bebauung des Grundstiicks Bronnwiesenweg 1, Flst.
Nr. 561/2 in Rudersberg vorgelegt. Geplant ist der Neubau von zwei Mehrfamilienhausern
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mit Tiefgarage und Stellplatzen. Insgesamt sollen 18 Wohneinheiten mit 2, 3 und 4-Zimmer-
Wohnungen entstehen. Geplant ist des Weiteren die Errichtung von 33 Kfz-Stellpatzen. Da-
von befinden sich 10 Stellplatze oberirdisch sowie 23 Stellplatze in der Tiefgarage.

Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die geplante Bebauung der Flache zu
schaffen, ist die Anderung des aktuell geltenden Bebauungsplanes notwendig. Da eine in-
nerortliche Nachverdichtung grundsatzlich zu begriien ist und in Rudersberg dauerhaft gro-
Rer Bedarf nach Wohnbauflachen, insbesondere auch fur Wohnungen im Geschosswoh-
nungsbau besteht, hat sich der Gemeinderat in seiner Sitzung am 17.09.2019 (Vorlage Nr.
1904/2020) fir die Anderung des Bebauungsplanes in diesem Bereich ausgesprochen.

Stellungnahme der Verwaltung

Es handelt sich um einen Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13 a Baugesetzbuch.
Der Planbereich umfasst das Flurstiick Nr. 561/2 in Rudersberg. Die Flache des Plangebiets
betragt ca. 18 Ar. Die Voraussetzungen fur ein beschleunigtes Verfahren liegen vor.

Im beschleunigten Verfahren gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13
Baugesetzbuch. Somit wird in diesem Verfahren von der Umweltprifung, dem Umweltbe-
richt, von der Angabe der Verfugbarkeit umweltbezogener Informationen sowie von der zu-
sammenfassenden Erklarung tber die Art und Weise, wie Umweltbelange und die Ergebnis-
se der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung im Verfahren beriicksichtigt wurden, abge-
sehen.

Der Bebauungsplan soll die planungsrechtliche Grundlage fiir zwei Mehrfamilienhauser
schaffen. Das Baugebiet wird darum, entsprechend der geplanten Nutzung, als allgemeines
Wohngebiet festgesetzt. Um Konflikte mit der Nachbarschaft zu vermeiden, sind die Aus-
nahmen nach § 4 (3) Nr. 4 (Gartenbaubetriebe) und Nr. 5 (Tankstellen) BauNVO allgemein
ausgeschlossen.

Das Malf} der baulichen Nutzung wird tber die Grundflachenzahl und die Gebaudehdhe
(héchster Gebaudepunkt (HGP)) bestimmt. Im Zusammenspiel mit der Festsetzung der Erd-
geschossfullbodenhéhe und der festgesetzten Baugrenzen, sind Héhe und mégliche Kuba-
tur der Gebaude eindeutig begrenzt. Die Begrenzung der Gberbaubaren Grundstlicksflache
erfolgt durch Baugrenzen in Form von Baufenstern. Diese Baufenster orientieren sich an der
fir das Plangebiet vorliegenden Planung. Eine Uberschreitung der Baugrenzen mit unterge-
ordneten Bauteilen und Terrassen ist zulassig.

Als Bauweise wird offene Bauweise festgesetzt. Zulassig sind Einzelhduser, Doppelhauser
und Hausgruppen. Die zulassige Gebaudelange wird Uber die festgesetzten Baufenster be-
grenzt. Die Unterbringung des ruhenden Verkehrs soll in erster Linie (in Tiefgaragen) auf den
privaten Grundstucken erfolgen, hierzu dient die Erhdhung der Stellplatzzahl in Abhangigkeit
von der WohnungsgréRe, gemald Stellplatzsatzung Rudersberg.

Gemal den fur das Schmidbéachle geltenden aktuellen Hochwassergefahrenkarten besteht
fur eine Teilflache des Plangebiets die Gefahr eine Uberflutung bei einem 100-jahrlichen
Hochwasserereignis (HQ 100). Es handelt sich somit um ein gesetzlich festgesetztes Uber-
schwemmungsgebiet. Durch die geplante Bebauung wird die Hochwasserruckhaltung nicht
wesentlich beeintrachtigt. Der verloren gegangene Retentionsraum wurde bilanziert. Durch
die geplante Bebauung geht ein Retentionsraum von rund 347 m? verloren. Der verlorenge-
hende Retentionsraum soll auf dem Flurstliick Nr. 85, Riedwiesen 1, Gemarkung Asperglen,
zeitgleich ausgeglichen werden. AulRerdem wird der Wasserstand und der Abfluss bei
Hochwasser nicht nachteilig verandert, sowie der bestehende Hochwasserschutz nicht be-
eintrachtigt.



Sitzungsvorlage: 2095/2020
Seite 3 von 3

Mit dem beiliegenden Entwurf des Bebauungsplanes ,Hofacker — 6. Anderung* des Ing. Bi-
ros Kaser vom 28.07.2020 wurden diese Vorgaben berlcksichtigt.

Einzelheiten sind dem beiliegenden Textteil sowie der Begrindung zum Bebauungsplan zu
entnehmen.

Nach dem Aufstellungs- und Auslegungsbeschluss wird der Bebauungsplanentwurf fir die
Dauer eines Monats o6ffentlich ausgelegt. Parallel hierzu werden die berihrten Behdrden
sowie sonstigen Trager 6ffentlicher Belange zu den Planungsabsichten gehort.

Anlage/n:

01 - BPlan_Hofacker 6te And_Lageplan_M500_A3
02 - BPlan_Hofacker 6te And_Textteil

03 - BPlan_Hofacker 6te And_Begriindung

04 - Retentionsausgleich_Hofacker 6te And

05 - Bodenschutz bei Baumalinahmen
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