Gemeinde

Rudersberg

Rems — Murr — Kreis

Sitzungsvorlage Nr. 2098/2020

Federfiihrendes Amt: Bauamt

Behandlung Gremium Termin Status

Entscheidung Gemeinderat 28.07.2020 offentlich

Bebauungsplan "Biihl. 2. Anderung"
- Aufstellungs- und Auslegungsbeschluss im beschleunigten Verfahren nach § 13 a
Baugesetzbuch

Beschlussvorschlag
1. FUr den im Lageplan vom 28.07.2020 dargestellten Bereich wird nach § 2 Abs. 1 Bau-
gesetzbuch der Bebauungsplan ,Bihl — 2. Anderung® im beschleunigten Verfahren

nach § 13 a BauGB aufgestellt.

2. Der Aufstellungsbeschluss wird nach § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch ortsublich im Amtsblatt
der Gemeinde bekannt gemacht.

3. Der Bebauungsplan und die 6rtlichen Bauvorschriften werden auf die Dauer 1 Monats
offentlich ausgelegt (Beteiligung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch).

4. Die berthrten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange werden zu den Pla-
nungsabsichten der Gemeinde gehort (Beteiligung nach § 4 Abs. 2 Baugesetzbuch).

Sachverhalt

Das Plangebiet liegt innerhalb der Ortslage des Teilorts Oberndorf. Es grenzt im Westen an
die Buhlgasse und liegt im rickwartigen Bereich der Bebauung entlang der Wieslaufstralte
und der Stral3e ,Buhlgarten®.

Fur das Baugrundsttick gilt der Bebauungsplan ,Bihl“ aus dem Jahre 1979. Hiernach ist auf
dem Grundstick eine Pflanzbindung fur den Streuobstbau festgesetzt. Als MalRnahme der
Innenentwicklung soll die unbebaute Flache an der Buhlgasse auf Wunsch des Antragsstel-
lers mit einem Wohngebaude bebaut werden. Das Wohnhaus soll mit einer Grundflache von
rund 10 m x 10 m, zweigeschossig mit Satteldach (DN 38 °) ausgefiihrt werden. Um die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine Bebauung der Flache zu schaffen, ist die Ande-
rung des aktuell geltenden Bebauungsplanes notwendig.
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Im Bereich der angrenzenden Grundstijckg Flst. Nr. 136/1, 137 und 138 wurde der Bebau-
ungsplan letztes Jahr angepasst (Buhl, 1. Anderung). Auf die Vorlagen Nrn. 1662/2018,
1912/2019 wird verwiesen.

Da eine innerortliche Nachverdichtung grundsatzlich zu begrufen ist, hat sich der Gemein-
derat in seiner Sitzung am 23.06.2020 (Vorlage Nr. 2076/2020) fir die Anderung des Bebau-
ungsplanes in diesem Bereich ausgesprochen.

Stellungnahme der Verwaltung

Es handelt sich um einen Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13 a Baugesetzbuch.
Der Planbereich umfasst einen Teilbereich des Flurstlicks 136. Die Flache des Plangebiets
betragt ca. 5,5 Ar. Die Voraussetzungen fur ein beschleunigtes Verfahren liegen vor.

Im beschleunigten Verfahren gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13
Baugesetzbuch. Somit wird in diesem Verfahren von der Umweltprifung, dem Umweltbe-
richt, von der Angabe der Verfugbarkeit umweltbezogener Informationen sowie von der zu-
sammenfassenden Erklarung tber die Art und Weise, wie Umweltbelange und die Ergebnis-
se der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung im Verfahren beriicksichtigt wurden, abge-
sehen.

Der Bebauungsplan soll die planungsrechtliche Grundlage fir eine Wohnbebauung auf dem
an der Blhlgasse gelegenen Grundstuck schaffen. Das Baugebiet wird darum, entsprechend
des Planungsziels und der nérdlich angrenzenden Bebauung als allgemeines Wohngebiet
festgesetzt. Um Konflikte mit der Nachbarschaft zu vermeiden, sind die Ausnahmen nach § 4
(3) Nr. 4 (Gartenbaubetriebe) und Nr. 5 (Tankstellen) BauNVO allgemein ausgeschlossen.

Das Malf} der baulichen Nutzung wird tber die Grundflachenzahl, die Zahl der Vollgeschosse
und die maximal Gebaudehdhe (hdchster Gebaudepunkt (HGP)) bestimmt. Im Zusammen-
spiel mit der Festsetzung der Erdgeschossfulbodenhéhe und der festgesetzten Baugrenzen
ist so die mogliche Gebaudekubatur eindeutig begrenzt.

Die Begrenzung der Uberbaubaren Grundsticksflachen erfolgt durch Baugrenzen in Form
eines Baufensters. Das Baufenster ermdglicht die Bebauung mit einem Einzelhaus. Eine
Uberschreitung der Baugrenzen mit untergeordneten Bauteilen und Terrassen ist zulassig.

Entsprechend der dem Bebauungsplan zugrunde liegenden Planung wird offene Bauweise
nach § 22 (2) BauNVO festgesetzt, zugelassen sind nur Einzelhduser. Die maximal zulassi-
ge Gebaudelange ist durch die festgesetzten Baugrenzen eindeutig bestimmt.

Das Baugrundstuick soll, von der Blhlgasse aus, Uber das Flurstick Nr. 136/1 erschlossen
werden. Im Zuge der Planung ist vorgesehen, die Buhlgasse an der Engstelle zwischen dem
Gebaude Nr. 7 und dem Plangebiet auf ca. 4 m zu erweitern.

Sofern bei der Baumalinahme die Stutzmauern entlang der Blhlgasse ersetzt werden mus-
sen, sind hierbei Natursteinmauern zu verwenden.

Mit dem beiliegenden Entwurf des Bebauungsplanes ,Blhl — 2. Anderung® des Ing. Biiros
Kaser vom 28.07.2020 wurden diese Vorgaben berlcksichtigt.

Einzelheiten sind dem beiliegenden Textteil sowie der Begriindung zum Bebauungsplan zu
entnehmen.
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Nach dem Aufstellungs- und Auslegungsbeschluss wird der Bebauungsplanentwurf flir die
Dauer eines Monats o6ffentlich ausgelegt. Parallel hierzu werden die berihrten Behdrden
sowie sonstigen Trager 6ffentlicher Belange zu den Planungsabsichten gehort.

Anlage/n:

02 - BPlan_Biihl 2te And_Lageplan_M500_A4

01 - BPlan_Biihl 2te And_Textteil

03 - BPlan_Biihl 2te And_Begriindung

04 - BPlan_Biihl 2te And_Bodenschutz bei BaumaRnahmen
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