Landkreis: Rems-Murr-Kreis

Gemeinde:  Rudersberg E ntwu I‘f

Gemarkung: Rudersberg

Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13a
BauGB und 6értliche Bauvorschriften

Miihlbachweg Erweiterung, 1. Anderung
Begrindung mit Nachtrag

Ziel, Zweck und wesentliche Auswirkungen des Bebauungsplanes

1. Lage des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Das Plangebiet liegt am &stlichen Ortsrand von Rudersberg, zwischen Mihlbachweg und
SiemensstraBe.

Das Plangebiet umfasst die Flurstiicke Nrn. 1767/5 (Muhlbachweg 7), 1767/2 (MUhlbachweg
5) und 1767/1 (Mithlbachweg 3) (vgl. nachstehenden Ubersichtsplan).

B a™ | SLEBETOR
oy 9, A\ N L T Y. | .of "
Sy . g . 3 (® 2 3

¥ “
«éf{;’éﬁm}u

=y

S AR Y g
Dy N
U S ~y
oy N -%:.'“‘ =g
Wy o
E\% S Rt e
(] ; Z £ &
1 “ 27 g md\ AN, yeel

0gr8b. .

-. \9}/}0\ "_
4
£ Sin e

— e

oooooo

Gehren

Bebauungsplan und értliche Bauvorschriften ,Mihlbachweg Erweiterung, 1. Anderung® - Begriindung Seite 1



2. Erfordernis der Planaufstellung

GemaB § 1 (8) und § 2 (1) Baugesetzbuch (BauGB) sind die Bauleitplane von den
Gemeinden in eigener Verantwortung aufzustellen, sobald und soweit es fir die
stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist.

Auf dem Grundstick Muhlbachweg Nr. 5 (FIst. 1767/2) ist im rlckwartigen Bereich als
NachverdichtungsmaBnahme die Errichtung eines zweiten Wohngebaudes geplant. Da
jedoch die Voraussetzungen fiir eine Genehmigung des Bauvorhabens im Wege der
Befreiung nicht gegeben sind, ist die Anderung des geltenden Bebauungsplans erforderlich.

Auf den beiden Nachbargrundstiicken, Mihlbachweg 3 und 7 besteht ein vergleichbares
Nachverdichtungspotential, weshalb diese mit in den Geltungsbereich der Planédnderung
einbezogen werden.

3. Planerische Vorgaben
Bauleitplanung

Das Plangebiet ist im gultigen Flachennutzungsplan als Wohnbauflache dargestellt.

Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung ist das Gebiet derzeit durch den Bebauungsplan
-MUhlbachweg Erweiterung“ von 1957 berplant.

Hochwassergefahrenkarten

Nach den aktuellen Hochwassergefahrenkarten des Landes Baden-Wirttemberg wird das
Plangebiet bei einem extremen Hochwasserereignis fast vollstandig Uberflutet und liegt
daher in einem Risikogebiet nach § 78b  Wasserhaushaltsgesetz. Bei
hochwasserangepasster Bauweise ist der Schutz von Leben und Gesundheit sowie die
Vermeidung von erheblichen Sachschaden gewahrleistet.

4. Momentane Nutzung

Die Grundstiicke sind Uberwiegend mit Wohnhausern und verschiedenen Nebengebduden
bebaut. Die Freiflachen werden als Hausgarten genutzt.

Auf dem Grundstick Mihlbachweg 3 befindet sich ein Wohngebaude mit angegliederter
Zahnarztpraxis.

5. Stadtebauliche Zielsetzung und Planung

Entsprechend der bestehenden Nutzung im Plangebiet und der Umgebung wird ein
Allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt. Zur Vermeidung von Konflikten mit der
Nachbarschaft, sind die ausnahmsweise zuldssigen Gartenbaubetriebe und Tankstellen (§ 4
(3) Nrn. 4 und 5 BauNVO) allgemein ausgeschlossen.

Die zulassige Gebaudehdhe wird Uber die Festsetzung des hdchsten Gebaudepunkts in
Normalnullhéhen bestimmt. Die Festsetzung orientiert sich an der bestehenden Bebauung
und ermdglicht zwei baurechtliche Vollgeschosse.

Die Hbhenlage der Gebaude wird Uber die Festsetzung einer ErdgeschossfuBBbodenhdhe
(EFH) bestimmt. Die EFH orientiert sich an den unterkellerten Bestandsgeb&uden und liegt
ca. 1m Uber dem bestehenden Gelédnde. Aufgrund der Lage im setzungsempfindlichen
Auelehm-Boden sollen so ungleichméaBige Nachkonsolidierungen unter den vorhandenen
Gebauden vermieden werden. Unterschreitungen der EFH sind zulassig, aus genannten
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Grunden muss dann allerdings auf eine Unterkellerung der Geb&ude verzichtet werden.
Uberschreitungen der EFH sind bis 30 cm zuléssig.

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen werden durch Baugrenzen definiert. Das bestehende
Baufenster wird in Richtung Osten erweitert um eine Bebauung in den rickwartigen
Bereichen zu erméglichen. Die maximal zuldssige Gebdudelange wird auf 18 beschrankt.
Dies entspricht in etwa der Obergrenze der im Wohngebiet bereits bestehenden
Gebéaudelangen.

Unter Berlcksichtigung der Bestandsbebauung wird als Dachform Satteldach mit einer
Dachneigung von maximal 30° bis 40° festgesetzt.

Im Bereich des bestehenden Gebaudes Mihlbachweg 3 (Wohngebadude mit Zahnarztpraxis)
werden zur Sicherung des Gebaudebestands abweichende Festsetzungen getroffen.
Gebaude sind dort bis 24 m zulassig, auBerdem sind auch eingeschossige Flachdachbauten
zugelassen.

Die mdgliche Kubatur der Gebaude ist durch das Zusammenspiel der festgesetzten
Bauweise, der Festsetzung der maximalen Gebdudehdhen sowie der zuldssigen
Dachneigung eindeutig begrenzt.

Die Unterbringung des ruhenden Verkehrs soll in erster Linie auf den privaten Grundsticken
erfolgen, hierzu dient die Erhéhung der Stellplatzzahl auf bis zu zwei Stellplatze je Wohnung,
abhéangig von der WohnungsgréBe. Dies entspricht der in Rudersberg gehandhabten Praxis
und ist geboten und sachgerecht, weil dies nach Abwagung der einzelnen Bauherren und
der Allgemeinheit unter der Berlcksichtigung stadtebaulicher Grinde und Grinden des
Verkehrs erforderlich ist.

6. ErschlieBung
Die ErschlieBung des Plangebiets erfolgt tiber den ,Mihlbachweg*.

Die Ver- und Entsorgung des Plangebiets wird durch den Anschluss an die vorhandenen
Infrastrukturanlagen gesichert.

7. GroBe des Plangebiets
Die Gesamtflache des Plangebiets betragt ca. 31 Ar.

8. Auswirkungen der Bauleitplanung / Beschleunigtes Verfahren nach § 13a
BauGB

Das Bebauungsplanverfahren wird als Verfahren nach §13a BauGB (Bebauungspléne der
Innenentwicklung) durchgefihrt, da es sich um eine MaBnahme der Innenentwicklung
handelt. Die Anforderungen hinsichtlich der maximalen Grundflache nach §13a (1) BauGB
sind erflllt. Anhaltspunkte fiir die Beeintrachtigung von FFH- und Vogelschutzgebieten
bestehen nicht. Die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Umweltprifung nach dem Gesetz
Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht bedirfen, wird nicht
begriindet. Eine E/A-Bilanz und ein naturschutzrechtlicher Ausgleich sind nicht notwendig,
weil Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als im
Sinne des § 1a (3) Satz 5 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder
zulassig waren.
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Da die Voraussetzungen fiir ein beschleunigtes Verfahren vorliegen sind die Vorschriften des
vereinfachten Verfahrens nach § 13 BauGB anzuwenden. In diesem vereinfachten Verfahren
wird von der Umweltprifung, dem Umweltbericht, von der Angabe der Verfligbarkeit
umweltbezogener Informationen sowie von einer zusammenfassenden Erklarung
abgesehen.

gefertigt: anerkannt:
Pliderhausen, den 09.04.2019/ 12.06.2019 / Gemeinde Rudersberg
22.09.2020

Késer Ingenieure

Ingenieurbiro fiir Vermessung und Stadtplanung  Raimon Ahrens, Birgermeister

Anlagen der Begrindung

Merkblatt ,,Bodenschutz bei BaumaBnahmen*
Landratsamt Rems-Murr-Kreis

Merkblatt ,,Bauen im Wasserschutzgebiet Zone Il
Landratsamt Rems-Murr-Kreis

Merkblatt ,,Belange des Hochwasserschutzes und der Hochwasservorsorge*“
Landratsamt Rems-Murr-Kreis
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Nachtrag der Begriindung

Auswertung der Anhoérung der Trager 6ffentlicher Belange und der éffentlichen Auslequng zum

Bebauungsplan ,,Miihlbac

hweg — Erweiterung, 1. Anderung*

Trager offentlicher Be-
lange

Stellungnahme Trager 6ffentlicher Belange

Beschluss des Gemeinderats

Regierungsprasidium
Stuttgart
eingegangen am
26.04.2019

Raumordnung

Durch den Bebauungsplan sollen die bauplanungsrechtlichen
Voraussetzungen fir die Errichtung eines Wohngebaudes ge-
schaffen und das bestehende weitere Nachverdichtungspoten-
tial ausgeschdpft werden.

Die Gemeinde Rudersberg ist nach PS 2.4.1.4 (Z) Regionalplan
Stuttgart 2009 als Gemeinde mit verstarkter Siedlungstatigkeit
festgelegt. Zu dem Siedlungsbereich gehdren die Ortsteile,
Hauptort, Schlechtbach und Oberndorf.

AuBerdem gehort die Gemeinde Rudersberg gemans PS 2.1.1
(N) LEP 2002 zum Lé&ndlichen Raum im engeren Sinne. Der

Hauptort von Rudersberg ist nach PS 2.3.4 (Z) Regionalplan

Stuttgart 2009 als Kleinzentrum Festgelegt.

Die MaBnahmen der innerértlichen Nachverdichtung werden be-
gruBt.

Kenntnisnahme.

Alle Bauleitplane sind den Zielen der Raumordnung anzupas-
sen (§ 1 Abs. 4 BauGB). Ziele der Raumordnung sind als ver-
bindliche Vorgaben, die nicht der Abwagung unterliegen, zu be-
achten (§ 3 Abs. 1 NR. 2 ROG und § 4 Abs. 1 ROG).

In diesem Zusammenhang weisen wir auf die fir Rudersberg
geltende Mindestbruttowohndichte geman PS 2.4.0.8 (Z) Regio-
nalplan Stuttgart 2009 von EW/ha hin.

Kenntnisnahme. Die vorliegende Planung fuhrt zu
einer Erhéhung der Wohndichte auf den Uberplan-
ten Baugrundstlicken.

Zur Aufnahme in das Raumordnungskataster wird gemaf § 26
Abs. 3 LplG gebeten, dem Regierungsprasidium nach Inkrafttre-
ten des Planes eine Mehrfertigung davon — zusatzlich in digitali-
sierter Form —im OriginalmaBstab zugehen zu lassen.

Kenntnisnahme. Das Regierungsprasidium erhalt
eine Mehrfertigung des Bebauungsplans, auch in
digitalisierter Form.

Landratsamt
Rems-Murr-Kreis

Sehr geehrte Damen und Herren,
zu o0.g. Verfahren wird wie folgt Stellung genommen:

Am Verfahren wurden die Amter




eingegangen am
09.05.2019

Baurechtsamt

Amt fir Umweltschutz
StraBenbauamt
Kommunalamt

beteiligt.
Aufgrund der Fachbehdrdenbeteiligung liegen der Geschafts-

stelle fir Genehmigungs- und Planverfahren folgende Informati-
onen vor:

1. Baurechtsamt

Zum Textteilt Ziffer 1.7a:

Es wird angeregt auf die ausnahmsweise Zulassung von Gara-
gen und Uberdachten Stellplatzen auf den nicht Gberbaubaren
Grundstlckflachen zu verzichten.

Die Uberbaubare Grundstlicksflache und die Garagenbaufenster
bieten ausreichend Mdglichkeiten zu Verwirklichung von Gara-
gen und Uberdachten Stellplatzen. Die verbleibende Flache zwi-
schen der Uberbaubaren Grundsticksflachen und dem Muhl-
bachweg sollte als Vorgartenflache von einer Bebauung freige-
halten werden um ein ansprechendes StraBBenbild zu erhalten.

Hinweis:

Bitte senden Sie den rechtskraftigen Bebauungsplan mit Anla-
gen digital unter gis@rems-murr-kreis.de an das GIS-Zentrum
im Landratsamt Rems-Murr-Kreis. Fir Rickfragen steht lhnen
Herr Peter zur Verfligung, Tel. 07151/501-2083.

Die Anregung wird aufgenommen. Auf die aus-
nahmsweise Zulassigkeit von Garagen und Car-
ports auBerhalb der Gberbaubaren Flachen wird
verzichtet.

Kenntnisnahme. Das GIS-Zentrum des Landrats-
amts erhélt eine digitale Mehrfertigung der Planun-
terlagen.

2. Amt fir Umweltschutz

Naturschutz und Landschaftspflege

Der von uns zu beurteilende Artenschutzbericht liegt noch nicht
vor. Dieser ist beauftragt, wird aber nach Auskunft der Ge-
meinde erst in den kommenden Monaten fertiggestellt. Daher ist

Kenntnisnahme.




derzeit noch keine naturschutzrechtliche Stellungnahme még-
lich.

Immissionsschutz

Im Osten grenzt das Gebiet an ein Gewerbegebiet. Grundsatz-
lich bestehen Bedenken, wenn Wohngebiete direkt neben Ge-
werbegebieten geplant werden. In diesem Fall sind im Gewer-
begebiet nur Biro- und Verwaltungsgebaude zugelassen, so-
dass Uberschreitungen der Larmrichtwerte im geplanten Wohn-
gebiet unwahrscheinlich sind. Sofern es also durch die Aus-
schreibung des Wohngebiets nicht zu Einschrankungen des be-
nachbarten Gewerbegebietes kommt, bestehen keine Beden-
ken.

Kenntnisnahme. Mit Uberschreitungen der Larm-
richtwerte ist aus den genannten Griinden nicht zu
rechnen. Das Plangebiet ist zuséatzlich durch den
bestehenden Larmschutzwall entlang der Siemens-
stral3e geschitzt

Grundwasserschutz

Gegen den Bebauungsplan bestehen keine grundsatzlichen Be-
denken.

Die Flache ist bereits weitgehend bebaut und soll nachverdich-
tet werden durch Bebauung in den hinterliegenden Gérten.

Das Gebaude 3 liegt in der geplanten Zone Ill des Wasser-
schutzgebietes fir den Tiefbrunnen Rudersberg.

Es wird gebeten, dies im Bebauungsplan als Planung aufzuneh-
men.

Es ist auf diesem Grundstlick das beigefligte Merkblatt "Bauen
im Wasserschutzgebiet Zone IlI" zu beachten.

Auf der Bebauungsplanflache sind keine Baugrunderkundungen
bekannt.

Die Bebauungsplanflache liegt nach geologischer Karte im Be-
reich von setzungsempfindlichem Auelehm-Boden.

Daher sollte fir die Neubebauung die ErdgeschossfuBBboden-
héhe (EFH) keinesfalls tiefer als die hochste EFH der vorhande-
nen unterkellerten Gebaude festgesetzt werden, damit bei evtl.
Eingriffen ins Grundwasser nicht unter die Unterkante der vor-
handenen Gebaude eingegriffen wird, da dann ungleichmaBige
Nachkonsolidierungen unter den vorhanden Gebauden stattfin-
den. Andernfalls ist vor Festsetzung der EFH eine Baugrunder-
kundung durchzufihren und der Bebauungsplan zur erneuten
Stellungnahme vorzulegen.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme. Ein Hinweis auf die Lage in der
geplanten Zone Il des Wasserschutzgebiets fiir
den Tiefbrunnen Rudersberg wird in den Bebau-
ungsplan aufgenommen. Das Merkblatt ,Bauen im
Wasserschutzgebiet Zone 111 wird der Begriindung
als Anlage beigeflgt.

Die Anregung wird aufgenommen. Auf den Bau-
grundstticken werden ErdgeschossfuBBbodenhdhen
(EFH) festgesetzt die sich an der unterkellerten Be-
standsbebauung orientieren und ca. 0,8 — 1 m Gber
dem bestehenden Gelande liegen. Unterschreitun-
gen der EFH sind nur zulassig wenn auf eine Un-
terkellerung verzichtet wird.




Far Ruckfragen steht zur Verfligung:
Herr Krumwieh, Tel. 07151 - 501 2763

Bodenschutz

Bei Durchflihrung eines Verfahrens nach § 13a BauGB gelten
Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung eines Bebauungsplans
auf Flachen von weniger als 20.000 m2 zu erwarten sind, als zu-
lassig und bediirfen keiner Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung (§
13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB).

Der Verzicht auf eine formelle Umweltprifung im beschleunig-
ten Verfahren nach § 13a entbindet die Gemeinde jedoch nicht
von der Pflicht, die Belange des Bodenschutzes nach § 1 Abs. 6
Nr. 7 BauGB sowie § 1a BauGB bei der Abwagung zu beriick-
sichtigen.

Die Inhalte des Merkblattes "Bodenschutz bei BaumafBnahmen"
sind zu beachten und umzusetzen.

Kenntnisnahme der Rechtslage.

Altlasten und Schadensfille

Es bestehen keine Bedenken.
Im Planbereich liegen keine Flachen, die im Bodenschutz- und
Altlastenkataster erfasst sind.

Kenntnisnahme.

Kommunale Abwasserbeseitigung

Bei der Ausflihrung sind die Vorgaben des § 55 Abs. 2 Wasser-
haushaltsgesetz (WHG) und der Niederschlagswasserverord-
nung zu beachten, wonach Niederschlagswasser ortsnah tber
die belebte Bodenzone mit einer Machtigkeit von mindestens 30
cm breitflachig versickert, verrieselt oder in ein oberirdisches
Gewasser eingeleitet werden soll, soweit dem weder wasser-
rechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften oder
wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.

Kenntnisnahme der Rechtslage.

Die Ableitung des Niederschlagswassers erfolgt
Uber die bestehende Kanalisation. Eine Versicke-
rung oder Verrieselung ist im Plangebiet nicht mdg-
lich. Die Installation eines neuen Trennsystems
ware aufgrund des geringen Planungsumfangs un-
verhédltnismanig.

Gewasserbewirtschaftung

Es bestehen keine Bedenken.

Kenntnisnahme.

Hochwasserschutz und Wasserbau




Nach den Hochwassergefahrenkarten (HWGK) des Landes Ba-
den-Wirttemberg wird der Vorhabensbereich bei einem extre-
men Hochwasserereignis (HQextrem) Uberschwemmt (vgl. An-
lage) und liegt daher im Risikogebiet nach § 78b Wasserhaus-
haltsgesetz (WHG). Diese Verhaltnisse sind in den Bebauungs-
plan und in den Textteil darzustellen und der Schutz von Leben
und Gesundheit und die Vermeidung erheblicher Sachschaden
in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 Baugesetzbuch zu berlck-
sichtigen. Es sollen nur hochwasserangepasste Bauweisen er-
folgen und die Belange des Hochwasserschutzes und der Hoch-
wasservorsorge bertcksichtigt werden. Weitere Hinweise zum
Objektschutz und zur baulichen Vorsorge in Uberschwem-
mungsgebieten kénnen dem beiliegenden Merkblatt und der
Hochwasserschutzfibel des Bundesministeriums fir Umwelt,
Naturschutz, Bau und Reaktorsicherheit im Internet unter
https://www.fib-bund.de/Inhalt/Themen/Hochwasser/2016-

08 Hochwasserschutzfibel 7.Aufl.pdf entnommen werden.

Bei Beachtung der in § 78 b WHG genannten Bedingungen be-
stehen gegen den Bebauungsplan keine Bedenken.

Far Ruckfragen steht zur Verfligung:
Herr Kupke, Tel. 07151 - 501 2837
Frau Lenz, Tel. 07151 - 501 2223

Kenntnisnahme. Ein Hinweis auf die Lage im
HQextrem wird in den Bebauungsplan aufgenom-
men.

3. StraBenbauamt

Die geplante ,MUhlbachweg-Erweiterung® befindet sich im Ver-
knUpfungsbereich der SiemensstraBBe (L 1080). Insofern sind
die Anbaubeschrankungen des § 22 StrG zu beachten. Hier-
nach dirfen Hochbauten jeder Art langs der Landesstral3e in ei-
ner Entfernung bis zu 20 Meter, jeweils gemessen vom aufB3eren
Rand der befestigten, fur den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten
Fahrbahn, nicht errichtet werden.

AuBerdem sollen laut Begriindung die Grundstticke tber den
Muhlbachweg erschlossen werden. Hier muss der Ein- und Aus-
fahrtsbereich von Garagen mindestens 5,0 m, der von

Das gesetzlich vorgeschriebene Anbauverbot ent-
lang der SiemensstraBe wird im Planteil des Be-
bauungsplans nachrichtlich dargestellt. Die Bau-
grenzen wurden an das Anbauverbot angepasst.

Kenntnisnahme.




Uberdachten Stellplatzen (Carports) mindestens 1,0 m Abstand
zur offentlichen Verkehrsflache haben.

Dies erscheint ausreichend, sofern die Garagen bei einem Min-
destabstand von 5,0 m elektrische Tore bzw. Rolltore haben.
Hier ist aufgrund der Kurvensituation darauf zu achten, dass
keine Fahrzeuge auf der Fahrbahn stehen. Somit gilt entweder
eine Aufstellflache auf privatem Grund oder eine direkte Zu-
fahrtsmdéglichkeit in die Garage.

Die notwendigen Sichtfelder gemaf der Richtlinien fir die An-
lage von StadtstraBen (RASt) sind flr die Ein- und Aus-fahrten
zu beachten.

Kenntnisnahme.

4. Kommunalamt

Es bestehen keine Bedenken.

Kenntnisnahme.

Verband Region

Der Planung stehen regionalplanerische Ziele nicht entgegen.

Kenntnisnahme.

Stuttgart

eingegangen am

06.05.2019

Syna GmbH Gegen den im Betreff genannten Bebauungsplan bestehen von | Kenntnisnahme.
eingegangen am unserer Seite aus keine Bedenken. Die Stromversorgung kann

09.05.2019 aus unseren bestehenden Anlagen sichergestellt werden.

Telekom Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Te-

eingegangen am
02.05.2019

lekom, die aus beigefliigtem Plan ersichtlich sind.

Der Bestand und der Betrieb der vorhandenen TK-Linien mUs-
sen weiterhin gewahrleistet bleiben.

Kenntnisnahme.

Flr den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes
sowie die Koordinierung mit dem StraBenbau und den

Kenntnisnahme und Beachtung bei Planung und
Umsetzung der BaumaBnahmen.




BaumafBnahmen der anderen Leitungstréger ist es notwendig,
dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmaBnahmen im Be-
bauungsplangebiet der Deutschen Telekom Technik GmbH un-
ter der im Briefkopf genannten Adresse so friih wie mdglich,
mindestens 6 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt wer-
den.

unitymedia
eingegangen am
07.05.2019

Gegen die 0. a. Planung haben wir keine Einwande.

Kenntnisnahme.




