Landkreis: Rems-Murr-Kreis
Gemeinde:  Rudersberg
Gemarkung: Rudersberg

Einfacher Bebauungsplan nach § 30 (3) BauGB
und ortliche Bauvorschriften

Badwiesen, 1. Anderung

Aufstellung im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB

Entwurf
Begrindung

Ziel, Zweck und wesentliche Auswirkungen des Bebauungsplanes

1. Lage des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Das Plangebiet liegt in Rudersberg, stidwestlich des Friehofs. Es wird im Osten durch die
SchulstraBe und die HerderstraBe und im Westen durch die BadwiesenstraBe begrenzt.

Das Plangebiet umfasst die Flurstlicke Nrn. 1753/1, 1753/2, 1755, 1755/1, 1902/2, 1903/1,
1904/1, 1904/2, 1904/3, 1904/4, 1904/5 und Teil des Flurstiicks Nr. 1720 (KelterstraBe) (vgl.
nachstehenden Ubersichtsplan).
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2. Erfordernis der Planaufstellung

GemaBR § 1 (3) und § 2 (1) Baugesetzbuch (BauGB) sind die Bauleitplane von den Gemeinden
in eigener Verantwortung aufzustellen, sobald und soweit es flir die stadtebauliche
Entwicklung und Ordnung erforderlich ist.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Badwiesen® sind verschiedene Erweiterungen an
der Bestandsbebauung vorgesehen, die gegen die geltenden Festsetzungen verstoBen. So
ist vorgesehen ein Grundstiick, welches bisher vollstdndig im Bauverbot liegt, mit einem
Carport zu bebauen. Ein Eigentiimer plant den Um- und Anbau seines Gebaudes. Auf einem
weiteren Grundstlck soll nach erfolgter Grundstlcksteilung der Neubau eines Wohnhauses
mit Garage erfolgen.

Der Umfang der VerstdBe gegen den geltenden Bebauungsplan, lasst eine Genehmigung der
Vorhaben im Wege einer Befreiung nicht zu. Zur Schaffung der planungsrechtlichen
Voraussetzungen flir die geplanten  Vorhaben sowie  weiterer  zuklnftiger
NachverdichtungsmaBnahmen wird der Bebauungsplan im Bereich der KelterstraBe geandert.
Da es sich um eine InnenentwicklungsmaBnahme handelt, erfolgt die Aufstellung im
beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB.

3. Planerische Vorgaben
Das Plangebiet ist im gultigen Flachennutzungsplan als Wohnbauflache dargestellt.

Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung ist das Gebiet derzeit durch den Bebauungsplan
.Badwiesen” von 1965 Uberplant.

4. Momentane Nutzung

Die Grundstiicke sind Uberwiegend mit Wohnhausern und verschiedenen Nebengebduden
bebaut. Die Freiflachen werden als Hausgarten genutzt.

5. Stadtebauliche Zielsetzung und Planung

Entsprechend der bestehenden Festsetzung im Gebiet ,Badwiesen” wird ein Allgemeines
Wohngebiet (WA) festgesetzt. Zur Vermeidung von Konflikten mit der Nachbarschaft, sind die
ausnahmsweise zulassigen Gartenbaubetriebe und Tankstellen (§ 4 (3) Nrn. 4 und 5 BauNVO)
allgemein ausgeschlossen.

Vorliegend handelt es sich um einen einfachen Bebauungsplan nach § 30 Abs. 3 BauGB, bei
dem auf die Festsetzung eines MaBes der baulichen Nutzung verzichtet wird. Die Zulassigkeit
von Vorhaben richtet sich nach § 34 BauGB und muss sich in Bezug auf das MalB der
baulichen Nutzung in die Eigenart der ndheren Umgebung einfligen.

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen werden durch Baugrenzen definiert. Die Baufenster
werden erweitert, dabei werden Dbereits bestehende Anbauten sowie das
Nachverdichtungspotential auf den Grundstiicken berlcksichtigt. Zur Erhaltung der
bestehenden stadtebaulichen Struktur an der KelterstraBe wird die maximal zuldssige
Gebaudelange auf 16 m beschrankt. Dies entspricht in etwa der bereits bestehenden
Gebdaudelangen. Zur Nachverdichtung auf den Baugebieten sind zukinftig auch Doppelhauser
zul@ssig.

Auf dem bisher im Bauverbot liegenden Grundstick, am Kreuzungsbereich Kelter- und
SchulstraBBe, wird eine Flache fur Carports festgesetzt.
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Entsprechend der bestehenden Festsetzung und den geplanten Bauvorhaben wird als
Dachform Satteldach mit einer Dachneigung von maximal 35° bis 48° festgesetzt. Die
Vorgaben zur Gestaltung der Dachflachen orientieren sich im Weiteren am Bestand.

Die Unterbringung des ruhenden Verkehrs soll in erster Linie auf den privaten Grundsticken
erfolgen, hierzu dient die Erhéhung der Stellplatzzahl auf bis zu zwei Stellplatze je Wohnung,
abhéangig von der WohnungsgréBe. Dies entspricht der in Rudersberg gehandhabten Praxis
und ist geboten und sachgerecht, weil dies nach Abwagung der einzelnen Bauherren und der
Allgemeinheit unter der Beriicksichtigung stadtebaulicher Griinde und Griinden des Verkehrs
erforderlich ist.

6. ErschlieBung
Die ErschlieBung des Plangebiets erfolgt tiber die ,KelterstraBe®.

Die Ver- und Entsorgung des Plangebiets wird durch die bestehenden Anschlisse an die
vorhandenen Infrastrukturanlagen gesichert.

7. GroBe des Plangebiets

Die Gesamtflache des Plangebiets betragt ca. 80 Ar, davon umfasst das allgemeine
Wohngebiet ca. 75,50 Ar.

8. Auswirkungen der Bauleitplanung / Beschleunigtes Verfahren nach § 13a
BauGB

Das Bebauungsplanverfahren wird als Verfahren nach §13a BauGB (Bebauungsplane der
Innenentwicklung) durchgefihrt, da es sich um eine MaBnahme der Innenentwicklung handelt.
Die Anforderungen hinsichtlich der maximalen Grundflache nach §13a (1) BauGB sind erfullt.
Anhaltspunkte fir die Beeintrachtigung von FFH- und Vogelschutzgebieten bestehen nicht.
Die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Umweltprifung nach dem Gesetz Uber die
Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht bedirfen, wird nicht begrindet. Eine
E/A-Bilanz und ein naturschutzrechtlicher Ausgleich sind nicht notwendig, weil Eingriffe, die
auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a (3)
Satz 5 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zuldssig waren.

Da die Voraussetzungen fiir ein beschleunigtes Verfahren vorliegen sind die Vorschriften des
vereinfachten Verfahrens nach § 13 BauGB anzuwenden. In diesem vereinfachten Verfahren
wird von der Umweltprifung, dem Umweltbericht, von der Angabe der Verfligbarkeit
umweltbezogener Informationen sowie von einer zusammenfassenden Erklarung abgesehen.

gefertigt: anerkannt:

Pliderhausen, den 08.12.2020 Gemeinde Rudersberg
Késer Ingenieure

Ingenieurbiro fiir Vermessung und Stadtplanung  Raimon Ahrens, Bilrgermeister

Anlagen der Begrindung

Merkblatt ,,Bodenschutz bei BaumaBnahmen*
Landratsamt Rems-Murr-Kreis
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