Sitzungsvorlage Nr. 2349/2021

GEMEINDE

RUDERSBERG

Federfithrendes Amt: | Bauamt
Behandlung Gremium Termin Status
Entscheidung Gemeinderat 29.06.2021 offentlich

Bebauungsplan "Hoficker - 7. Anderung"

- Aufstellungs- und Auslegungsbeschluss im beschleunigten Verfahren nach § 13 a

Baugesetzbuch

Beschlussvorschlag

1. Firdenim Lageplan vom 29.06.2021 dargestellten Bereich wird nach § 2 Abs. 1 Bauge-
setzbuch der Bebauungsplan ,Hoféacker - 7. Anderung” im beschleunigten Verfahren
nach § 13 a BauGB aufgestellt.

2. Der Aufstellungsbeschluss wird nach & 2 Abs. 1 Baugesetzbuch ortstiblich im Amtsblatt

der Gemeinde bekannt gemacht.

3. Der Bebauungsplan und die ortlichen Bauvorschriften werden auf die Dauer 1 Monats
offentlich ausgelegt (Beteiligung nach & 3 Abs. 2 Baugesetzbuch).

4. Die berlGhrten Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange werden zu den Pla-
nungsabsichten der Gemeinde gehort (Beteiligung nach § 4 Abs. 2 Baugesetzbuch).

Sachverhalt

Das Plangebiet liegt innerhalb der Ortslage von Rudersberg, stidwestlich des Ortskerns. Es
wird im Osten durch die Bebauung entlang der Dr.-Hockertz-Stral3e, im Sudwesten durch
den Bronnwiesenweg und im Westen durch das Gelande des Alexanderstifts begrenzt.

Das Grundsttick liegt im Geltungsbereich des einfachen Bebauungsplanes ,Hofacker” aus
dem Jahr 1951. Die Uberbaubare Grundstlicksflache ist durch Baugrenzen festgesetzt.
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Auf dem Grundstick ist der Neubau eines Pflegeheims geplant. Das bestehende Pflegeheim
soll zu betreuten Wohnungen mit einer Tagespflegeeinrichtung im Erdgeschoss umgebaut
werden. Geplant ist ein Pflegeheim mit Wohngemeinschaften, Mitarbeiterappartements und
einem Café als Begegnungsmoglichkeit.

Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die geplante Bebauung der Flache zu
schaffen, ist die Anderung des aktuell geltenden Bebauungsplanes notwendig.

Stellungnahme der Verwaltung

Es handelt sich um einen Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13 a Baugesetzbuch.
Der Planbereich umfasst das Flurstliick Nr. 567/1 in Rudersberg. Die Flache des Plangebiets
betragt ca. 24 Ar. Die Voraussetzungen fir ein beschleunigtes Verfahren liegen vor.

Im beschleunigten Verfahren gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13
Baugesetzbuch. Somit wird in diesem Verfahren von der Umweltprifung, dem Umweltbe-
richt, von der Angabe der Verfligbarkeit umweltbezogener Informationen sowie von der zu-
sammenfassenden Erklarung Uber die Art und Weise, wie Umweltbelange und die Ergebnisse
der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung im Verfahren beriicksichtigt wurden, abgese-
hen.

Der Bebauungsplan soll die planungsrechtliche Grundlage fir zwei Mehrfamilienhauser
schaffen. Entsprechend des geplanten Vorhabens erfolgt hinsichtlich der Art der baulichen
Nutzung die Festsetzung eines Sondergebiets mit dem Nutzungszweck ,Pflegeheim mit
Wohngemeinschaften®.

Das Malf} der baulichen Nutzung wird tber die Grundflachenzahl und die Gebaudehdhe
(héchster Gebaudepunkt (HGP)) bestimmt. Im Zusammenspiel mit der Festsetzung der Erd-
geschossfullbodenhéhe und der festgesetzten Baugrenzen, sind Héhe und mégliche Kuba-
tur der Gebaude eindeutig begrenzt. Die Begrenzung der Uberbaubaren Grundstucksflache
erfolgt durch Baugrenzen in Form von Baufenstern. Diese Baufenster orientieren sich an der
fur das Plangebiet vorliegenden Planung.

Mit dem beiliegenden Entwurf des Bebauungsplanes ,Hofacker - 7. Anderung” des Ing. Bii-
ros Kaser vom 29.06.2021 wurden diese Vorgaben bertcksichtigt.

Einzelheiten sind dem beiliegenden Textteil sowie der Begriindung zum Bebauungsplan zu
entnehmen.

Nach dem Aufstellungs- und Auslegungsbeschluss wird der Bebauungsplanentwurf fiir die
Dauer eines Monats 6ffentlich ausgelegt. Parallel hierzu werden die beriihrten Behorden
sowie sonstigen Trager 6ffentlicher Belange zu den Planungsabsichten gehort.

Anlage/n:

Anlage 1: Bebauungsplan "Hofacker, 7. Anderung" - Lageplan
Anlage 2: Bebauungsplan "Hofacker, 7. Anderung" - Textteil
Anlage 3: Bebauungsplan "Hoféacker, 7. Anderung" - Begriindung
Anlage 4: Bebauungsplan "Hofacker, 7. Anderung" - Artenschutz
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