Landkreis: Rems-Murr-Kreis
Gemeinde: Rudersberg
Gemarkung: Asperglen; Flur 1 (Krehwinkel)

Bebauungsplan und 6rtliche Bauvorschriften
(Aufstellung im beschleunigten Verfahren nach § 13b BauGB)

StaufenstraBe Nord Entwurf

Begrindung

Ziel, Zweck und wesentliche Auswirkungen des Bebauungsplanes

1. Lage des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Das Plangebiet liegt am stdéstlichen Ortseingang von Krehwinkel. Es wird im Norden durch
einen befestigten Feldweg, im Siden durch die StaufenstraBe und im Westen durch das
bebaute Grundstiick ,StaufenstraBe 23“ begrenzt. Im Osten grenzt der Planbereich an die
freie Landschaft. (vgl. nachstehenden Ubersichtsplan). Der Geltungsbereich umfasst die

Flurstlicke Nrn. 440/2 und 441/2.
> A RO 2

o .0 o,

Krehwinkel — .

Bebauungsplan und értliche Bauvorschriften ,Staufenstra3e Nord“ — Begriindung Seite 1



2. Erfordernis der Planaufstellung

GemaB § 1 (3) und § 2 (1) BauGB sind die Bauleitplane von den Gemeinden in eigener
Verantwortung aufzustellen, sobald und soweit es flr die stéddtebauliche Entwicklung und
Ordnung erforderlich ist.

Auf der bereits bebauten Flache StaufenstraBe 25 ist der Abbruch des bestehenden
Gebdudes und der Neubau eines Einfamilienhauses geplant. Das Plangebiet liegt im
AuBenbereich, darum ist, um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir den Neubau
eines Einfamilienhauses zu schaffen, die Aufstellung eines Bebauungsplans erforderlich.

Da der Geltungsbereich im AuBenbereich liegt, sich an im Zusammenhang bebaute Ortsteile
anschlieBt und der Bebauungsplan die Zulassigkeit von Wohnnutzung begrindet, erfolgt die
Aufstellung im beschleunigten Verfahren nach § 13b BauGB.

3. Planerische Vorgaben
Bauleitplanung

Im geltenden Flachennutzungsplan ist das Plangebiet teilweise als Wohnbauflache und
teilweise als landwirtschaftliche Flache dargestellt. Die Anpassung des Flachennutzungsplan
erfolgt im Wege der Berichtigung gem. § 13a (2) Nr. 2 BauGB.

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung ist das Plangebiet derzeit nicht Uberplant.

4. Topografie/Momentane Nutzung

Das Plangebiet steigt in sidliche Richtung. Es handelt sich um eine Wiesenflache mit
Obstbaumbestand. Im Siden, an der StaufenstraBBe, ist diese Wiese mit einer Feldscheuer
bebaut.

5. Stadtebauliche Zielsetzung und Planung

Mit dem Bebauungsplan werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir den Bau
eines Einfamilienhauses geschaffen.

Als Art der baulichen Nutzung wird ein allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Stadtebauliches
Ziel ist die Ausweisung von Flachen fir die Wohnnutzung. Die Ausnahmen nach § 4 (3)
BauGB werden darum nicht Bestandteil des Bebauungsplans, da diese der Zielsetzung nicht
entsprechen.

Das Maf der baulichen Nutzung wird Uber die Festsetzung einer Grundflachenzahl, der
Festsetzung der maximal zulassigen Gebaudehéhe und der Festsetzung der maximal
zulassigen Zahl der Vollgeschosse bestimmt.

Die zulassige Gebaudehbéhe wird Uber die Angabe eines hdchsten Gebaudepunkts in
Normalnullhéhe bestimmt. In Verbindung mit der als Bezugshdhe festgelegten Héhenlage
baulicher Anlagen (ErdgeschossfuBbodenhéhe, EFH) und der Festsetzung der zulassigen
Dachneigung ist die H6henentwicklung eindeutig und nachvollziehbar definiert.

Zur Umsetzung des Planungsziels sind nur Einzelhduser zuldssig. Die Gebaudelange wird
durch die festgesetzten Baugrenzen beschrankt. Die Zahl der Wohnungen wird auf maximal
2 Wohneinheiten beschranki.

Die Begrenzung der lberbaubare Grundstlcksflache erfolgt durch Baugrenzen in Form
eines Baufensters. Eine Uberschreitung der Baugrenzen mit untergeordneten Bauteilen und
Terrassen ist zulassig.

Garagen sind ausschlieBlich innerhalo der Gberbaubaren Grundstiicksflache und auf den
daflr vorgesehenen Flachen (Ga) zulassig und kénnen nur ausnahmsweise auf3erhalb der
Uberbaubaren Flachen zugelassen werden. Um die Sicherheit und Leichtigkeit des
StraBenverkehrs zu  gewahrleisten, muissen Mindestabstdnde zu o6ffentlichen
Verkehrsflachen eingehalten werden.
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Im Rahmen der ortlichen Bauvorschriften werden Vorgaben zur Dach- und
Fassadengestaltung, zu Einfriedungen und Stitzmauern sowie zur Gestaltung der nicht
Uberbauten Flachen getroffen.

Die Unterbringung des ruhenden Verkehrs soll in erster Linie auf den privaten Grundsticken
erfolgen, hierzu dient die Erhéhung der Stellplatzverpflichtung in Abhangigkeit der
WohnungsgréBen.

6. Ver- und Entsorgung/ErschlieBung

Die Ver- und Entsorgung des Plangebiets ist durch den Anschluss an die bestehenden
Infrastruktureinrichtungen sicherzustellen.

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebiets erfolgt tber den nérdlich verlaufenden Weg
und Uber die StaufenstraBBe.

7. Planstatistik
Die Flache des Plangebiets betragt ca. 6 Ar.

8. Auswirkungen der Planung/ Beschleunigtes Verfahren nach § 13a BauGB

Das Bebauungsplanverfahren wird als Verfahren nach §13b BauGB (Einbeziehung von
AuBenbereichsflachen in das beschleunigte Verfahren) durchgefiihrt, da es die Zulassigkeit
von Wohnnutzungen auf Flachen begrindet, die sich an im Zusammenhang bebaute
Ortsteile anschlieBen. Die Anforderungen hinsichtlich der maximalen Grundflache nach §
13b BauGB sind deutlich erfullt.

Anhaltspunkte fir die Beeintrachtigung von FFH- und Vogelschutzgebieten bestehen nicht.
Die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Umweltprifung nach dem Gesetz Uber die
Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht bedirfen, wird nicht begriindet. Eine
Eingriffs-/ Ausgleichsbilanz und ein naturschutzrechtlicher Ausgleich sind nicht notwendig,
weil Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als im
Sinne des § 1a (3) Satz 5 BauGB bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder
zulassig waren.

gefertigt: anerkannt:

Pliderhausen, den 09.09.2021 Gemeinde Rudersberg
Késer Ingenieure

Ingenieurbiro fiir Vermessung und Stadtplanung  Raimon Ahrens, Birgermeister
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Anlagen der Begriindung:

Anlage 1

Artenschutzrechtliche Prifung
bearbeitet durch:
roosplan, Adenauerplatz 4, 71522 Backnang

Anlage 2

Merkblatt ,,Bodenschutz bei BaumaBnahmen*
bearbeitet durch:
Landratsamt Rems-Murr-Kreis

Anlage 3

Merkblatt ,,Dezentrale Beseitigung von Niederschlagswasser*
bearbeitet durch:
Landratsamt Rems-Murr-Kreis
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