Sitzungsvorlage Nr. 2491/2021

GEMEINDE

RUDERSBERG

Federfitlhrendes Amt: | Bauamt

Behandlung Gremium Termin Status
Anhérung Ortschaftsrat Schlechtbach 12.01.2022 offentlich
Entscheidung Gemeinderat 25.01.2022 offentlich

Bebauungsplan "Fuchshau | - IV, 4. Anderung" in Schlechtbach - Erneute
Beteiligung der Offentlichkeit und der Behdrden

Beschlussvorschlag

1. Der Bebauungsplan ,Fuchshaul - 1V, 4. Anderung" in Schlechtbach und die ortlichen
Bauvorschriften werden erneut auf die Dauer von 2 Wochen 6ffentlich ausgelegt

(Beteiligung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch).

2. Die berlhrten Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange werden erneut
zu den Planungsabsichten der Gemeinde gehort (Beteiligung nach § 4 Abs. 2 Bau-

gesetzbuch).

Sachverhalt

Das Plangebiet liegt am norddstlichen Ortsrand von Schlechtbach, innerhalb des Gewerbe-
gebiets Fuchshau. Es wird im Norden durch den Galgenbergweg, im Osten durch die StralRe
,Im Fuchshau”, im Stiden durch die bestehende Stichstrale und im Westen durch den Hel-

lesweg begrenzt.

Der Gemeinderat hat in 6ffentlicher Sitzung am 30.06.2020 beschlossen, einen Bebauungs-
plan fiir das Gebiet ,Fuchshau | - IV, 4. Anderung” aufzustellen und &ffentlich auszulegen.
Auf die Vorlage Nr. 2066/2020 wird verwiesen.
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Die Offentlichkeit hat sich in der Zeit vom 17. Juli 2020 bis 17. August 2020 {ber die allge-
meinen Ziele und Zwecke sowie Uber die wesentlichen Auswirkungen der Planung unterrich-
ten und sich zur Planung duf3ern kénnen.

Aul3erdem wurden die berthrten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange an
der Planung gemal3 & 4 Abs. 1 BauGB beteiligt. Von privater Seite wurden bei der Beteiligung
keine Einwendungen vorgebracht.

Stellungnahme der Verwaltung

Es handelt sich um einen Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13 a Baugesetzbuch.
Der Planbereich umfasst die Flurstiicke Nr. 1105/3, 1105/4, 1105/6, 1105/7, 105/9, M7/1,
m7/2,M7/3, M7/4,1120, 1124,1124/1,1124/2,1124/3 und 1124/4 und umfasst einen Bereich mit
ca. 159 Ar.

Im beschleunigten Verfahren gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13
Baugesetzbuch. Somit wird in diesem Verfahren von der Umweltprifung, dem Umweltbe-
richt, von der Angabe der Verfligbarkeit umweltbezogener Informationen sowie von der zu-
sammenfassenden Erklarung Gber die Art und Weise, wie Umweltbelange und die Ergebnisse
der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung im Verfahren beriicksichtigt wurden, abgese-
hen.

Der Bebauungsplan soll die Erweiterung der angrenzenden Gewerbebetriebe ermoglichen.
Dazu dient die Festsetzung eines eingeschrankten Gewerbegebiets nach & 8 BauNVO. Die
Zulassigkeit von Einzelhandelstatigkeiten ist auf das sogenannte Handwerkerprivileg be-
schrankt. Da der Hauptaugenmerk des Gebiets auf der Erweiterung der bestehenden Be-
triebe des produzierenden Gewerbes bzw. auf bestehenden Handwerksbetrieben liegt, sind
die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen nach § 8 Abs. 3 BauNVO Nr. 2 (Anlagen fur kirchli-
che, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke) und Nr. 3 (Vergnligungsstatten) ausge-
schlossen.

Das Mal3 der baulichen Nutzung wird Uiber die Festlegung der Grundflachenzahl, der Ge-
schossflachenzahl sowie der maximalen Gebaudehdhe bestimmt. Dazu wurden die bisher
geltende Regelung und die bisherigen Werte aus den Bebauungsplanen Gbernommen.

Die Gberbaubaren Grundstticksflachen werden durch Baugrenzen in Form eines Baufensters
bestimmt. Uberschreitungen der Baugrenzen mit untergeordneten Bauteilen sind zuldssig.
Entsprechend den Festsetzungen und den Anforderungen eines Gewerbegebietes werden
keine Gebaudelangen vorgeschrieben. Die Grenzabstande der offenen Bauweise sind jedoch
einzuhalten.

Die Erschlie3ung des Plangebiets erfolgt Gber die bestehenden StralRen ,Im Fuchshau” und
.Galgenbergweg”.

Die eingegangenen Stellungnahmen von den Tragern 6ffentlicher Belange einschlief3lich des
Abwagungsvorschlages konnen der Anlage 4 entnommen werden. Die Festsetzungen des
Bebauungsplanes wurden entsprechend erganzt bzw. angepasst.
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Aufgrund der vorgebrachten Bedenken der Fachbehérden wurden zwischenzeitlich die ent-
sprechenden artenschutzrechtlichen Untersuchungen durchgefiihrt. So fanden hinsichtlich
der Fledermause weitere Begehungen und Untersuchungen statt. Vom 18.07.2020 bis zum
29.07.2020 wurde an einem Streuobstbaum im Plangebiet ein Fledermausdetektor ange-
bracht. Die Baumhohlen der Bestandsbaume wurden mittels endoskopischer Untersuchung
auf Spuren von holzbewohnenden Kaferarten, der Haselmaus sowie baumhéhlenbewohnen-
der Vogel- und Fledermausarten hin untersucht. Der erforderliche Ausgleich des Streuobst-
verlusts erfolgt auf dem Flurstiick Nr. 668/2, Gewann Gemeindeacker, Gemarkung
Schlechtbach. Die MalRnahme wurde mit der unteren Naturschutzbehérde abgestimmt.

Mit dem beiliegenden Entwurf des Bebauungsplanes ,Fuchshau | - IV, 4. Anderung” des In-
genieurbiros Kaser vom 17.06.2020/15.12.2021 wurden diese Vorgaben berlicksichtigt.

Einzelheiten sind dem beiliegenden Textteil sowie der Begriindung zum Bebauungsplan zu
entnehmen.

Aufgrund der erfolgten Anderungen und Ergénzungen ist der Bebauungsplan in der Fassung
vom 17.06.2020/15.12.2021 und die ortlichen Bauvorschriften nach & 4 a Abs. 3 BauGB er-
neut 6ffentlich auszulegen. Die berlhrten Trager 6ffentlicher Belange werden ebenfalls nach
§ 4 a Abs. 3 BauGB erneut beteiligt.

Nach dem erneuten Auslegungsbeschluss wird der Bebauungsplanentwurf verkirzt auf die
Dauer von 2 Wochen 6ffentlich ausgelegt. Parallel hierzu werden die beriihrten Behorden
sowie sonstigen Trager 6ffentlicher Belange zu den Planungsabsichten gehort.

Anlage/n:

Anlage 1- BPlan_Fuchshau I-1V 4te And_LagepIan_M]OOO_AZ%

Anlage 2 - BPlan_ Fuchshau I-IV 4te And_Textteil

Anlage 3 - BPlan_ Fuchshau I-IV 4te And_Begriindung

Anlage 4 - BPlan_ Fuchshau I-1V 4te And_Auslegung

Anlage 5 - BPlan_Fuchshau I-IV 4te And_Ubersichtsbegehung Artenschutz

Anlage 6 - BPlan_Fuchshau I-1V 4te And, Artenschutzrechtliche Voruntersuchung_2020-10
Anlage 7 - BPlan Fuchshau I-1V 4te And_Artenschutzrechtliche MaRnahmen

Anlage 8 - BPlan Fuchshau I-IV 4te And_Formblatt zur Natura 2000 Vorpriifung
Anlage 9 - BPlan_Fuchshau I-1V 4te And_Antrag Streuobst

Anlage 10 - BPlan_Fuchshau I-IV 4te And_MB_Bodenschutz_bei_BaumaRnahmen-2
Anlage 11 - BPlan_Fuchshau I-1V 4te And_MB_Bauen_im_Grundwasser_O1

Anlage 12 - BPlan_Fuchshau I-IV 4te

And_M B_Dezentrale_Beseitigung_von_Niederschlagswasser
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