Landkreis: Rems-Murr-Kreis
Gemeinde:  Rudersberg
Gemarkung: Schlechtbach

Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13a BauGB und
ortliche Bauvorschriften

Fuchshau I-1V, 4. Anderung

Begriindung Entwurf

Ziel, Zweck und wesentliche Auswirkungen des Bebauungsplanes

1. Lage des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Das Plangebiet liegt am nordéstlichen Ortsrand von Schlechtbach, innerhalb des
Gewerbegebiets ,Fuchshau“. Es wird im Norden durch den Galgenbergweg, im Osten durch
die StraBe ,Im Fuchshau“ im Siden durch die bestehende StichstraBe (Teil von ,Im
Fuchshau®) und im Westen durch den Hellesweg (Feldweg) begrenzt. Der Geltungsbereich
des Bebauungsplans umfasst die Flurstiicke Nrn. 1105/3, 1105/4, 1105/6, 1105/7, 1105/9,
11171, 1117/2, 1117/3, 1117/4, 1120, 1124, 1124/1, 1124/2, 1124/3, 1124/4.
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2. Erfordernis der Planaufstellung

GemaB § 1 (8) und § 2 (1) Baugesetzbuch (BauGB) sind die Bauleitplane von den
Gemeinden in eigener Verantwortung aufzustellen, sobald und soweit es fir die
stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist.

Das Gewerbegebiet Fuchshau stellt eines der grdBten Gewerbegebiete innerhalb der
Gemeinde Rudersberg dar. Da hier jedoch kaum noch Bauplatze zur Verflgung stehen,
sollen auf den, in den Bebauungsplanen ,Fuchshau I-IV* und ,Fuchshau V*, festgesetzten
landwirtschaftlichen Flachen ebenfalls Gewerbeflachen ausgewiesen werden. Die
entsprechenden Flachen befinden sich im Eigentum der angrenzenden Gewerbetreibenden.
Diese planen auf den Flachen Erweiterungen ihrer bestehenden Betriebe.

Da es sich um eine sonstige MaBnahme der Innenentwicklung handelt, bei der Freiflachen
im Innenbereich einer neuen Nutzung zugefihrt werden, erfolgt die Aufstellung des
Bebauungsplans im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB.

3. Planerische Vorgaben

Die Flache ist Gberwiegend durch die rechtskraftigen Bebauungsplane ,Fuchshau [-IV* (in
Kraft getreten am 30.09.1993), ,3. Anderung Fuchshau I-IV* (in Kraft getreten am
30.03.2000) und ,Fuchshau V* (in Kraft getreten am 30.03.2000) dberplant. Diese
Bebauungsplane setzen fir den Geltungsbereich Uberwiegend ein eingeschranktes
Gewerbegebiet und die bereits angesprochenen landwirtschaftlichen Flachen fest.

4. Momentane Nutzung

Die Flachen des Plangebiets sind Uberwiegend bebaut und werden gewerblich genutzt. Auf
den landwirtschaftlichen Flachen befindet sich Obstbaumbestand.

5. Stadtebauliche Zielsetzung und Planung

Die Festsetzungen des Bebauungsplans und der 6&rtlichen Bauvorschriften wurden
weitestgehend aus dem rechtskraftigen Bebauungsplan ,Fuchshau I-IV* bernommen.

Der Bebauungsplan soll die Erweiterung der angrenzenden Betriebe ermdéglichen. Dazu
dient die Festsetzung eines eingeschrankien Gewerbegebiets nach § 8 BauNVO. Die
Zuléssigkeit von Einzelhandelstatigkeiten ist auf das sogenannte Handwerkeprivileg
beschrankt. Da der Hauptaugenmerk des Gebiets auf der Erweiterung der bestehenden
Betriebe des produzierenden Gewerbes bzw. auf bestehenden Handwerksbetrieben liegt,
sind die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen nach § 8 Abs. 3 BauNVO Nr. 2 (Anlangen fur
kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke) und Nr. 3 (Vergnligungsstatten)
ausgeschlossen.

Das MafB der baulichen Nutzung wird Uber die Festlegung der Grundflachenzahl, der
Geschossflachenzahl sowie der maximalen Gebaudehdhe bestimmt. Dazu wurde die bisher
geltende Regelung und die bisher geltenden Werte aus dem derzeit geltenden
Bebauungsplan Gbernommen.

Die Uberbaubaren Grundstlcksflachen werden durch Baugrenzen in Form eines Baufensters
bestimmt. Uberschreitungen der Baugrenzen mit untergeordneten Bauteilen sind zuléssig.
Entsprechend den bestehenden Festsetzungen und den Anforderungen eines
Gewerbegebiets werden keine Gebdudeldngen vorgeschrieben. Die Grenzabstande der
offenen Bauweise sind jedoch einzuhalten.
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6. MaBnahmen zum Schutz der Natur /Grinordnerische Festsetzungen
Um die Rander des Gewerbegebiets wirkungsvoll zu den SiedlungsauBBenrandern
einzugrinen sind entlang der AuBengrenzen des Gebiets Feldgehdlze zu pflanzen. Zur
Gestaltung des StraBenraums sind entlang der Fahrbahn Laubb&dume zu pflanzen.

Die MaBnahmen zum Artenschutz (Anlage 3 der Begriindung) wurden als verbindliche
Festsetzungen in den Bebauungsplan aufgenommen.

7. Allgemeine Planungsgrundsatze

Der Forderung nach sparsamem und schonendem Umgang mit Grund und Boden wird
entsprochen durch hohe Nutzungsmdéglichkeiten Gber die vorgegebene Grundflachenzahl
und geeignet bemessene Grundstlickszuschnitte.

Bei 6ffentlichen wie privaten BaumaBnahmen ist festgesetzt, dass der Mutterboden sorgfaltig
zu sichern, gegebenenfalls auf einer anzulegenden Oberbodenlagerflaiche und nach
beendeter BaumaBnahme auf den jeweiligen Grundstliicken oder einer landwirtschaftlichen /
gartnerisch genutzten Flache wieder einzubauen ist.

8. ErschlieBung
Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Uber die bestehenden StraBen ,Im Fuchshau®,
und ,Galgenbergweg®.

9. Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung der geplanten gewerblichen Bauflachen erfolgt Uber die
bestehende Infrastruktur.

10. Planstatistik
Die Gesamtflache des Plangebiets betragt ca.159 Ar.

11. Auswirkungen der Planung/Beschleunigtes Verfahren nach § 13a BauGB

Das Bebauungsplanverfahren wird als Verfahren nach §13a BauGB (Bebauungspléne der
Innenentwicklung) durchgefihrt, da es sich um eine MaBnahme der Innenentwicklung
handelt. Die Anforderungen hinsichtlich der maximalen Grundflache nach §13a (1) BauGB
sind erflllt. Anhaltspunkte fiir die Beeintrachtigung von FFH- und Vogelschutzgebieten
bestehen nicht. Die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Umweltprifung nach dem Gesetz
Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht bedirfen, wird nicht
begriindet. Eine E/A-Bilanz und ein naturschutzrechtlicher Ausgleich sind nicht notwendig,
weil Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als im
Sinne des § 13a (2) Nr. 4 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder als
zulassig gelten.

Zur Prufung der Betroffenheit von Belangen des Artenschutzes wurde die erforderlichen
artenschutzrechtlichen Untersuchungen durchgefihrt. Die Ergebnisse der Untersuchungen
und die notwendigen SchutzmaBnahmen sind der Begriindung als Anlagen beigeflgt.
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gefertigt: anerkannt:
Pliderhausen, den 17.06.2020/15.12.2021
Késer Ingenieure Gemeinde Rudersberg

Ingenieurbiro fiir Vermessung und Stadtplanung  Raimon Ahrens, Birgermeister

Anlagen der Begriindung:

Anlage 1
Ubersichtsbegehung Artenschutz und Habitatpotenzialanalyse

bearbeitet durch

werkgruppe gruen
MendelssohnstraBBe 25, 70619 Stuttgart

Anlage 2
Artenschutzrechtliche Voruntersuchung (Uberpriifung von Habitatstrukturen am Baum)
bearbeitet durch

Blattwald, Baum Sachversténdigenbiro
JohannesstraBe 121, 73614 Schorndorf

Anlage 3
Artenschutzrechtliche MaBnahmen
bearbeitet durch

werkgruppe gruen
MendelssohnstraBBe 25, 70619 Stuttgart

Anlage 4
Formblatt zur Natura 2000-Vorprifung
bearbeitet durch

werkgruppe gruen
MendelssohnstraBBe 25, 70619 Stuttgart

Anlage 5
Antrag auf Erteilung einer naturschutzrechtlichen Genehmigung
bearbeitet durch

werkgruppe gruen
MendelssohnstraBBe 25, 70619 Stuttgart

Anlage 6
Merkblatt ,,Bodenschutz bei BaumaBnahmen*

Landratsamt Rems-Murr-Kreis
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Anlage 7
Merkblatt ,,Bauen im Grundwasser*

Landratsamt Rems-Murr-Kreis

Anlage 8
Merkblatt ,,Dezentrale Beseitigung von Niederschlagswasser*

Landratsamt Rems-Murr-Kreis
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