GEMEINDE

Sitzungsvorlage Nr. 2495/2021 RU DE RSBERG

Federfitlhrendes Amt: | Bauamt

Behandlung Gremium Termin Status

Anhérung Ortschaftsrat Asperglen 13.01.2022 offentlich

Ausschuss fur Bauen, Verkehr und Um-

18.01.2022 offentlich
welt

Entscheidung

Bauvoranfrage: Neubau Einfamilienhaus mit Tiefgarage, Drexelhofweg 13 in
Necklinsberg

Beschlussvorschlag

1. Das Einvernehmen der Gemeinde fiir den Abbruch der Bestandsgebaude sowie die
Errichtung eines Einfamilienhauses mit Tiefgarage auf dem Flst. Nr. 1022, Drexel-
hofweg 13 in Necklinsberg wird in Aussicht gestellt, sofern die Ausfliihrung mit einem
Sattel-, Pult- oder Zeltdach erfolgt.

2. Im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens ist ein entsprechendes Entwasserungsge-
such einzureichen.

Sachverhalt

Angefragt wurde, ob auf dem Grundstlick Drexelhofweg 13, ein Einfamilienwohnhaus mit
Tiefgarage errichtet werden kann. Geplant ist dabei, die Bestandsgebaude auf dem Grund-
stlick abzubrechen und ein 23 m x 10, 11 m grof3es neues Einfamilienhaus zu errichten. Das
Gebaude ist mit Unter-, Erd- und Dachgeschoss geplant. Als Dachform ist ein Flachdach
vorgesehen mit einer Firsthéhe von 6,65 m. Im Untergeschoss ist eine Garage flir zwei Fahr-
zeuge vorgesehen. Die Zufahrt zur Tiefgarage ist entlang der Ostseite des Grundstiicks ge-
plant.
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Nach § 57 der Landesbauordnung kann vor Einreichen des Bauantrags auf schriftlichen An-
trag des Bauherrn ein schriftlicher Bescheid zu einzelnen Fragen des Vorhabens erteilt wer-
den (Bauvorbescheid).

Die Bauherrschaft méchte wissen,

1. Ist der geplante Baukorper mit 2 Vollgeschossen und 1Untergeschoss flr den Haupt
baukérper in Art und Mal’ der baulichen Nutzung innerhalb des Baufeldes planungs-
rechtlich zulassig?

2. Ist die Ausbildung eines Flachdachs fiir den Hauptbaukorper moglich?
3. lIst die Ausbildung einer Tiefgarage an dieser Stelle moglich?

Das Grundstlck liegt im Geltungsbereich der Abrundungssatzung Necklinsberg. Diese setzt
die Abgrenzung Innenbereich sowie uniiberbaubare Grundstlicksflachen fest. Auf dem
Grundstick ist ein Teilbereich als untiberbaubare Flache ausgewiesen. Das Vorhaben befin-
det sich innerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksflache. Im Ubrigen richtet sich die bau-
rechtliche Beurteilung nach § 34 des Baugesetzbuches (Umgebungsbebauung).

Stellungnahme der Verwaltung

Nach & 34 des Baugesetzbuches ist ein Vorhaben zulassig, wenn es sich nach Art und Mal3
der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundsticksflache, die Gberbaut werden soll,
in die Eigenart der ndheren Umgebung einfligt und die Erschliel3ung gesichert ist.

Die Ausflihrung mit einem Flachdach ist aus stadteplanerischer Sicht nicht vorstellbar. Bzgl.
der Gebaudehodhe sind die Firsthohen der Nachbarbebauung einzuhalten. Als Dachform ist
ein Sattel-, Pult- oder auch ein Zeltdach vorstellbar.

Das Einvernehmen der Gemeinde fiir das Bauvorhaben inkl. Tiefgarage kann aus Sicht der
Verwaltung in Aussicht gestellt werden, sofern eine andere Dachform (Sattel-, Pult- oder
Zeltdach) zur Ausfiihrung kommt. Seitens der Bauherrschaft wurde im Vorfeld bereits signa-
lisiert, dass auch ein flaches Satteldach vorstellbar ware. Im Ubrigen fligt sich das geplante
Vorhaben ein. Dies insbesondere mit Blick auf die geplante Firsthohe (geplant: 6,65 m,
Nachbargebaude: 6,30 m).

Im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens ist ein entsprechendes Entwasserungsgesuch
einzureichen.

Anlage/n:
Lageplan
Schemansicht, Schwarzplan, Schemaansicht, Lageplan
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