GEMEINDE

Sitzungsvorlage Nr. 2546/2022 RU DE RSBERG

Federfiihrendes Amt: | Bauamt

Behandlung Gremium Termin Status

Ausschuss fiir Bauen, Verkehr und

12.04.2022 offentlich
Umwelt

Entscheidung

Errichtung eines Einfamilienhauses mit Carport, Im Hau, Fist. Nr. 240 in
Mannenberg

Beschlussvorschlag

1. Das Einvernehmen der Gemeinde fir die Errichtung eines Einfamilienhauses mit
Carport auf dem Flurstlick 240/3 in Mannenberg wird hergestellt.

2. Die Kosten fiir die Anbindung an die Kallenberger Straf3e sind von der Bauherrschaft
zu tragen (Zufahrt/ Zuwegung).

3. Fur die Verdolung des bestehenden Wassergrabens ist eine wasserrechtliche
Genehmigung durch das Landratsamt Rems-Murr-Kreis erforderlich.
Die Verdolung des Wassergrabens ist dauerhaft von der Bauherrschaft zu
unterhalten.

4. Zur abschlie3enden Beurteilung der Erschliel3ung ist noch ein entsprechendes
Entwasserungsgesuch einzureichen.

Sachverhalt

Im Rahmen einer Bauvoranfrage hat sich der Ausschuss flr Bauen, Verkehr und Umwelt in
seiner Sitzung vom 03.11.2020 mit der Errichtung eines Einfamilienwohnhauses auf einer
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Teilflache des Flurstlicks 240 in Mannenberg befasst und das Einvernehmen in Aussicht
gestellt (siehe Vorlage Nr. 2135/2020). Seitens des Baurechtsamtes des Landratsamtes
Rems-Murr-Kreis wurde am 20.01.2021 ein positiver Bauvorbescheid erteilt.

Das Flurstick Nr. 240 wurde zwischenzeitlich geteilt. Auf dem neu entstandenen Flurstiick Nr.
240/3 soll nun das Einfamilienwohnhaus mit Carport errichtet werden. Ein entsprechender
Bauantrag wurde eingereicht. Das Einfamilienwohnhaus hat eine Grundflache von 9,23 m x
8,73 m. Es erhalt ein Satteldach mit einer Dachneigung von 37 Grad. Die Firsthohe betragt
6,55 m. Auf der Westseite ist ein Carport inklusive Fahrradunterstand mit einer Gesamtlange
von 9,93 m und einer Breite von 4,00 m / 3,20 m vorgehsehen. Im Erdgeschoss ist auf der
Westseite eine 6,00 m x 3,00 m grol3e Terrasse geplant. Die Zufahrt ist Gber die Kallenberger
Stral3e (Flst. Nr. 293/3) vorgesehen, woflr 6ffentliche Grundstiicksflache in Anspruch
genommen werden muss, an deren nordlicher Seite ein Entwasserungsgraben verlauft.
Dieser Graben soll an zwei Stellen tGberbaut werden, um das Gebaude zuganglich zu machen

In westlicher Richtung: ca. 4,80 m breite Zufahrt zum Carport
In ostlicher Richtung: ca. 1,0 m breiter FuRweg

Um die Entwasserung des Grabens zu gewahrleisten, wird Gber die Zufahrts- bzw.
Zugangslange ein Betonrohr d = 30 cm verlegt, das so Gberbaut wird, dass es befahren bzw.
begangen werden kann.

Das Grundsttick liegt im Geltungsbereich der Abrundungs- und Abgrenzungssatzung
Mannenberg. Fur einen Teilbereich an der nérdlichen Grundsticksgrenze weist die
Abrundungs- und Abgrenzungssatzung eine unliiberbaubare Flache aus. Fir die Zufahrt
wirde unlberbaubare Grundstilicksflache in Anspruch genommen. Eine Befreiung von den
Festsetzungen ist erforderlich.

Im Gbrigen Bereich des Flurstlicks ist eine Bebauung méglich. Die baurechtliche Beurteilung
richtet sich nach & 34 des Baugesetzbuches. Danach ist ein Vorhaben zulassig, wenn es sich
nach Art und Mal3 der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundstilcksflache, die
Uberbaut werden soll, in die Eigenart der ndheren Umgebung einfligt und die Erschliel3ung
gesichert ist.

Stellungnahme der Verwaltung

Das Einvernehmen der Gemeinde flr das Bauvorhaben kann aus Sicht der Verwaltung
hergestellt werden. Die Inanspruchnahme von uniiberbaubarer Grundstulicksflache ist
vertretbar. Das Vorhaben fligt sich nach Art und Mal3 in die Eigenart der ndheren Umgebung
ein, insbesondere auch mit Blick auf die Héhe der Nachbargebaude.

Die Inanspruchnahme von Gemeindeflache bezlglich der Anbindung Uber die Kallenberger
Stral3e ist noch entsprechend zu regeln. Die Kosten fiir die Anbindung an die Kallenberger
Stral3e sind von der Bauherrschaft zu tragen.
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Fur die Verdolung des Wassergrabens ist eine wasserrechtliche Genehmigung durch das
Landratsamt Rems-Murr-Kreis erforderlich. Die Verdolung ist dauerhaft von der
Bauherrschaft zu unterhalten.

Zur abschlief3enden Beurteilung der Erschliel3ung ist noch ein entsprechendes
Entwasserungsgesuch einzureichen.

Anlage/n:
1Lageplan, 1Schnitt, 4 Ansichten, 1 Stral3enabwicklung



