Sitzungsvorlage Nr. 2622/2022

GEMEINDE

RUDERSBERG

Federfiihrendes Amt: | Bauamt
Behandlung Gremium Termin Status
Entscheidung Ausschuss flr Bauen, Verkehr und 1312.2022 sffentlich

Umwelt

Umbau Untergeschoss, Rudersberger Straf3e 23, Oberndorf

Beschlussvorschlag

1. Das Einvernehmen der Gemeinde fir den Umbau des Untergeschosses im Gebaude
Rudersberger Stralde 23 und Anlegung von 4 Stellplatzen in Oberndorf wird

hergestellt.

2. Die Entwasserung des Niederschlagswassers muss auf dem eigenen Grundstlick

erfolgen.

3. Zur abschlie3enden Beurteilung der Entwasserung ist noch ein
Entwasserungsgesuch mit abwassertechnischer Berechnung nachzureichen.

Sachverhalt

Geplant ist, im Wohngebaude Rudersberger Strafse 23 in Oberndorf eine Teilflache des
Untergeschosses umzubauen. Dabei werden bisherige Hobby- und Abstellrdume zu
Wohnraumen umgebaut. Durch den Umbau entsteht eine weitere Wohnung. Im Gebaude sind
damit drei Wohneinheiten vorhanden. Am Mal3 der baulichen Nutzungen werden keine
Veranderungen vorgenommen. Der Umbau bezieht sich lediglich auf die Innenrdume. An der
nordlichen und ostlichen Grundstlcksgrenze ist die Anlegung von jeweils 2 Stellplatzen

geplant.
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Das Grundstiick liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Anderung Weiler” aus dem
Jahr 2007. Garagen, Uberdachte Stellplatze und Stellplatze sind auch in den nicht
Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig. Stellplatze dirfen nur mit wasserdurchlassigen
Belagen hergestellt werden.

Die Zahl der Wohnungen ist im Einzelhaus auf maximal 2 Wohnungen beschrankt. Fiir den
Umbau des Untergeschosses zu einer weiteren Wohneinheit ist deshalb eine Befreiung von
den Festsetzungen des Bebauungsplanes erforderlich.

Stellungnahme der Verwaltung

Gegen die Abweichungen von den Festsetzungen des Bebauungsplanes bestehen
stadtebaulich keine Bedenken. Die Schaffung von weiterem Wohnraum im Innenbereich ist
grundsatzlich zu begrif3en. Belange der Gemeinde sind nicht berthrt.

Es ist durch geeignete Mal3nahmen (Birkorinne, Hoftopf, Versickerung...) sicher zu stellen,
dass die Entwasserung des Niederschlagswassers auf dem eigenen Grundstuck erfolgt.

Zur abschlief3enden Beurteilung der Entwasserung ist noch ein Entwasserungsgesuch mit
abwassertechnischer Berechnung nachzureichen.

Anlage/n:
Lageplan



