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URKUNDE

Rudersberg

Verhandelt am 21.Februar 1SSi - einundzwanzigsten Februar
neunzehnhunderteinundneunzig -

Vor mir, dem

Notar Reiner Hammel beim Notariat Welzheim (1)

erscheinen heute in meinem Dienstzimmer im Rathaus
in Rudersberg:

1. Herr Konrad En B8 1 in , Kaufmann,
wohnhaft in BirkenstraBe 11, 7062 Ruders-
berg-Steinenberg,

welcher erklart, er handle nachstehend nicht
im eigenen Namen, sondern als gesetzlicher
Vertreter der

Evangelischen Kirchengemeinde Steinenberg
in seiner Eigenschaft als Vorsitzender des
Kirchengemeinderats,

2. Herr Horst S c hneider , Birgermeister,
Rudersberg,

welcher erkldrt, er handle nachstehend als
gesetzlicher Vertreter der

Gemeinde Rudersberg

Die Erschienenen sind mir persdnlich bekannt.

Grundiucham Rudsraners



Die Erschienenen erkléren mit der Bitte um notarielle Beurkundung
folgendes:

Vertrag Uber die Ein¥rdumung eines Nutzungsrechts

und eines Ankaufsrechts:

§ 1

Wir Ubergeben als Anlage zu dieser Niederschrift:

1. Vertrag zwischen der Evangelischen Kirchengemeinde Steinenberg
und der Gemeinde Rudersberg, Stand 14.11.1990/9.1.1991
- Anlage 1 dieser Urkunde -

2. Nutzungsvertrag zwischen der Evangelischen Kirchengemeinde
Steinenberg und der Gemeinde Rudersberg, Stand 14.11.1980/9.1.19891
- Anlage 2 dieser Urkunde -

Wir bekennen uns zum Inhalt dieser Vertré@ge in allen Teilen. Diese
Vertrdge bilden einen Bestandteil dieser Niederschrift und werden
unter Bezugnahme hierauf zum Gegenstand der zu beurkundenden
Erkldrungen gemacht.

§ 2

Zur Sicherung des vereinbarten Nutzungsrechts wie in den Anlagen

dieser Urkunde und den beigefigten Planen nédher beschrieben

bewilligt die Evangelische Kirchengemeinde Steinenberg die

Eintragung einer beschrédnkten persdnlichen Dienstbarkeit fir

die Gemeinde Rudersberg zulasten des im Grundbuch von Rudersberg

Heft 3032 Abt.I Nr. 1 eingetragenen Grundsticks der Gemarkung

Steinenberg, Flst. 178 mit 23a 70gqm. Die beschré@nkte persdnliche ,
Dienstbarkeit ist aufldésend bedingt. Die Gemeinde Rudersberg #s% als Lo
Berechtigte kann die Ausiibung der Dienstbarkeit Dritten/ Gberlassen. ,

Die Gemeinde Rudersberg stellt Eintragungsantrag. /nicht 31n9ﬁ§i52t8

§ 3

Nach § 3 der Nutzungsvereinbarung (Anlage 2 dieser Urkunde) hat die
Evangelische Kirchengemeinde Steinenberg der Gemeinde Rudersberb
ein Ankaufsrecht eingerdumt. Hierzu wird zu den getroffenen Ver-
einbarungen folgendes weiter ergénzt:



Anlage 1 zur Urkunde vom 21.Febr.1991, UR 1881 Nr. 238 (Zeee o

Notariat' Welzheim (II) ey
Stand: 14.11.1990/9 4. 4994 Anlage 1

Vertrag

zwischen der Evangelischen Kirchengemeinde Steinenberg

vertreten durch

Herrn EnBlin

und
der Gemeinde Rudersberg
vertreten durch

Burgermeister Schneider

uber die gemeinsame Nutzung des umgebauten ehemaligen Pfarrhauses
in Steinenbergqg.

I. Vorbemerkung:

1. Die Evangelische Kirchengemeinde Steinenberg und die
Gemeinde Rudersberg erhalten das ehemalige Pfarrhaus
gemeinsam, um Raume fur die Evangelische Kirchengemeinde
sowie fur die Feuerwehr, die Erwachsenenbildung und das
Gemeindearchiv in Steinenberg zu schaffen.

2. Dieser Ort der Begegnung in Steinenberg soll die ortliche
Gemeinschaft fordern und starken. Dabei &ind sich alle
Beteiligten bewuBt, daB das Zusammenleben unter einem
Dach im Geiste gegenseitiger Rucksichtnahme erfolgen muB.

IT. Nutzungsrecht

1. a) Die Evangelische Kirchengemeinde Steinenberg gestattet
der Gemeinde Rudersberg die unentgeltliche Einrich-
tung, Unterhaltung und den Betrieb von Raumen fur
soziale und kulturelle Zwecke (z. B. fur die Freiwil-
lige Feuerwehr Steinenberg, fur Zwecke der Erwachse-
nenbildung und das Gemeindearchiv), die dem Sinn und
zweck des Gebaudes als evangelischem Gemeindehaus
nicht entgegenstehen.

Dazu gehort auch die unentgeltliche Benutzung gemein-
sam genutzter Flachen und Raume durch die burgerliche
Gemeinde.

b) Die Raume der burgerlichen Gemeinde (vgl. oben 1. a),
der Kirchengemeinde Steinenberg sowie die gemeinsam
genutzten Flachen und Raume sind in dem als Beilage
angeschlossenem Plan farblich jeweils unterschiedlich
gekennzeichnet (Beilage 1).



o

IIT.

1.

Evangelische Kirchengemeinde

zur Absicherung dieses Nutzungsrechts raumt die Evangeli-
sche Kirchengemeinde Steinenberg der Gemeinde Rudersberg
eine Dienstbarkeit (vgl. §§ 1018 ff. BGB) im Grundbuch
Rudersberg Bd. .... Blatt .... zur dauerhaften Erreichung
des unterlI. Nr. Lygenannben Zweckes ein.

a) Die Evangelische Kirchengemeinde Steinenberg ver-
pflichtet sich gegenuber dem ortlich zustandigen
Grundbuchamt die hierzu erforderlichen Erklarungen
abzugeben.

b) Die Evangelische Kirchengemeinde Steinenberg erteilt
hiermit die Eintragungsbewilligung fur die o. g. naher
bezeichnete Grunddienstbarkeit (vgl. oben II. Nr. 1
und 2).

Die Gemeinde Rudersberg verpflichtet sich gegenuber der
Kirchengemeinde nach Beendigung des Nutzungsvertrages im
ehemaligen Pfarrhaus die Bewilligung zur Loschung der
Grunddienstbarkeit zu erteilen und gegenuber dem ortlich
zustandigen Grundbuchamt die erforderlichen Erklarungen
abzugeben.

Die Vertragsparteien sind sich einig und verpflichten
sich gegenseitig zur Regelung, insbesondere folgender
Sachgegenstande, noch weitere vertragliche Vereinbarungen
zu treffen:

- Unterhaltung des ehemaligen Pfarrhauses im Inneren und
AuBeren einschlieBlich der Festlegung der Betelllgungs—
quoten der Vertragsparteien,

- Raum- und Streupflicht sowie die Verkehrssicherungs-
pflicht in und auBerhalb des ehemaligen Pfarrhauses in
Steinenbergqg,

- Aufsicht, Betreuung und Reinigung des ehemaligen Pfarr-
hauses im Inneren wie im AuBeren,

- Verwaltung/Rechnungsfuhrung fur das ehemalige Pfarrhaus
in Steinenberg sowie die Abrechnung der verbrauchsab-
hangigen Kosten,

Die Vertragsparteien verpflichten sich eine Hausordnung
fur das ehemalige Pfarrhaus in Steinenberg zu erlassen.

Zur Koordinierung der gemeinsamen Nutzung des ehemaligen
Pfarrhauses in Steinenberg kann auch ein paritatisch ge-
bildetes Gremium eingerichtet werden, sofern dies eine
der Vertragsparteien wunscht.

Gemeinde Rudersberg

Steinenberg
(2 e 4
- C.l——h—-‘
/ A e
(EnBlin) (Schneider)
Vors. des Kirchengemeinderats Burgermeister



Anlage 2 zur Urkunde vom 21.Febr.1991, UR 1991 Nr.238 /(trre

Notariat Welzheim (II) HAot=
Stand: 14.11.1990 /3‘ A . A58 , Anlage 2

Nutzungsvertrag

zwischen
der Evangelischen Kirchengemeinde Steinenberg

vertreten durch

Herrn EnBlin

und
der Gemeinde Rudersberg
vertreten durch

Burgermeister Schneider

zur Ausgestaltung des Vertrags zwischen den Vertragsparteien vom
.......... (notarielle Beurkundung vom .......... / Urkundenrolle
VOM cessascnsso ) wegen der Nutzung des umgebauten ehemaligen Pfarr-
hauses in Steinenberg.

I. Vorbemerkung:

Offene Fragen sind unter Wurdigung der Interessen der beiden
Vertragsparteien und im Blick auf das verbindlich festgelegte
Ziel einer gemeinsamen Nutzung des ehemaligen Pfarrhauses in
Steinenberg unter den Vertragsparteien elnvernehmllch zu
klaren und zu regeln.

II. Dauer des Nutzungsrechtes

§ 1

(1) Die Gemeinde Rudersberg ist berechtigt, die in den ange-
schlossenen Planen naher bezeichneten Raume und die fur
die gemeinsame Nutzung ausgewiesenen Flachen und Raume im
Gemeindehaus (ehemaliges Pfarrhaus) in Steinenberg fur
soziale und kulturelle Zwecke (z. B. Feuerwehr, Erwach-
senenbildung und Gemeindearchiv), die dem Zweck des Ge-
samtgebaudes als evangelischem Gemeindezentrum nicht
zuwiderlaufen, unentgeltlich zu nutzen.

Die Raume, die der Gemeinde Rudersberg fur ihre Zwecke
Uberlassen werden, sowie die Flachen und Raume, fur
welche eine gemeinsame Nutzung vorgesehen ist, sind in
beiliegendem Plan, der Bestandteil dieses Vertrages ist
(Beilage 1), farblich gekennzeichnet. *

(2) Hierzu raumt die Kirchengemeinde Steinenberg als Eigen-
tumerin des ehemaligen Pfarrhauses in Steinenberg der
Gemeinde Rudersberg ein grundbuchrechtlich abgesichertes,
unentgeltliches Nutzungsrecht ein.

*Ausserdem gestattet die Kirchengemeinde der birgerlichen Gemeinde

den Zugang Uber den Anbau zum 2.0bergeschoB des ehemaligen Pfarr-
haicas .



§ 2
Laufzeit, Kundigung, Vermdgensauseinandersetzung

1. Die Laufzeit des Nutzungsverhaltnisses wird zunachst fur
25 Jahre vereinbart.und beginnt ab Bezugsfertigkeit. Bezugsfert-
igkeit liegt vor, wenn dem Nutzer der Bezug der Baulichkeit*

2. Das Nutzungsverhaltnis kann mit einer Frist von 5 Jahren,
jeweils zum Jahresende durch einen der beiden Vertrags-
partner gekundigt werden. Die Kundigung ist erstmals mit
Ablauf von 20 Jahren auf Ende des 25. Nutzungsjahres
moglich.

3. a) Wird das Nutzungsverhaltnis entsprechend Abs. 2 durch
die Evangelische Kirchengemeinde gekundigt, erhalt die
burgerliche Gemeinde den Restwert ihres eingebrachten
Eigenkapitals (Festbetrag in Hohe von 200.000,-- DM
zuzuglich eventueller Mehrkosten) zuruckerstattet. Der
Restwert des eingebrachten Eigenkapitals wird unter
Zugrundelegung eines Abschreibungssatzes von 1 % p.a.
ermittelt. Bei Berechnung des Abschreibungszeitraums
werden angefangene Jahre ab dem 181. Tag als ganzes
Jahr angerechnet.

b) Wird das Nutzungsverhaltnis entsprechend Abs. 2 durch
die burgerliche Gemeinde gekundigt, verliert sie ihren
Anspruch auf das eingebrachte Eigenkapital.

*objektiv zugemutet werden kann, auch wenneinzelne Arbeiten oder Nach-
besserungen nicht fertigstellt § 3
sind.

Ankaufsrecht

1. Die Evangelische Kirchengemeinde als Eigentumerin des
Grundstucks raumt der Gemeinde Rudersberg ein Ankaufsrecht
fur alle Verkaufsfalle an dem Grundstucksteil mit einer
GroBe von ca. gm, welcher mit dem ehemaligen evangeli-
schen Pfarrhaus uberbaut ist, ein.

Die Eigentumerin bewilligt die Eintragung dieses Ankaufs-
recht im Grundbuch. Die Berechtigte beantragt die Eintra-

gung.

2. Ubt die Gemeinde ihr Ankaufsrecht aus, so erwirbt sie das
ehemalige Pfarrhaus einschlieBlich Grundstuck zu einem
Kaufpreis, der dadurch ermittelt wird, daB der Zeitwert
des Gebaudes einschlieBlich des Grundstucks durch einen
von der Industrie- und Handelskammer bestellten offentlich
anerkannten Gutachter geschatzt wird. Vom Zeitwert des
Grundstucks sind der Restwert des von der Gemeinde einge-
brachten Eigenkapitals (Festbetrag 200.000,-- DM zuzuglich
eventueller Mehrkosten) der Restwert des Zuschusses aus
dem kommunalen Ausgleichstock sowie die Restwerte der
Zuschusse des Denkmalamtes sowie der Denkmalstiftung
abzusetzen.



Der Restwert des eingebrachten Eigenkapitals der Gemeinde
wird unter Zugrundelegung eines Abschreibungssatzes von

1 % p. a. ermittelt. Der Restwert des Zuschusses aus dem
kommunalem Ausgleichstock wird unter Zugrundelegung eines
Abschreibungssatzes von 2 % p. a. ermittelt. Die Restwerte
der Zuschusse des Landesdenkmalamtes Baden-Wurttemberg
sowie der Denkmalstiftung werden unter Zugrundelegung
eines Abschreibungssatzes von 4 % p. a. ermittelt.

Bei der Berechnung der Gesamtabschreibung. werden angefan-
gene Jahre ab dem 181. Tag als volle Jahre zugrunde ge-
legt.

3. Sofern die Gemeinde auf ihr Ankaufsrecht verzichtet, sind
samtliche Rechte der Gemeinde, die sich aus diesem Vertrag
und dem dinglichen Nutzungsvertrag ergeben, vom Kaufer des
ehemaligen Pfarrhauses zu ubernehmen und zu erfullen.

4. Das Ankaufsrecht der Gemeinde Rudersberg fur das ehemalige
evangelische Pfarrhaus in Rudersberg wird auf 50 Jahre
befristet. Die Gemeinde Rudersberg verpflichtet sich nach
ablauf dieser Frist, bei dem ortlich zustandigen Grund-
buchamt die Loschung des Ankaufsrechts zu beantragen.

III. Die Unterhaltung des ehemaligen Pfarrhauses im Inneren und
Augieren.

§ 4

(Bauliche Unterhaltung in Dach und Fach)

1. Die Evangelische Kirchengemeinde Steinenberg und die
Gemeinde Rudersberg unterhalten das ehemalige Pfarrhaus o
nach seinem Umbau in Dach und Fach im Verhaltnis von 5=% Sf/é
(burgerliche Gemeinde) und 44—% (Kirchengiyeinde Steinen-

berg). Y %o Gean bt 2 fots

2. Die Begriffsbestimmung der baulichen Unterhaltung in Dach
und Fach richtet sich nach cder Beilage 2 zum Nutzungsver-
trag.

3. Zuwendungen Dritter zur Instandsetzung, insbesondere
offentliche Zuschusse, sind vom Gesamtaufwand abzusetzen,
ehe der verbleibende Aufwand nach den in Abs. 1 genannten
Quoten auf die Vertragsparteien umgelegt wird.



§ 5

(Bauliche Unterhaltung im Inneren)

1. Jede der Vertragsparteien unterhalt nach MaBgabe dieses
Nutzungsvertrags ihre Raume (vgl. § 1) auf eigene Rech-
nung.

2. Die Unterhaltung der gemeinsam genutzten Teile des Gebau-
des (z. B. Treppen, Flure, WC etc.) erfolgt nach dem in
§ 4 genannten Vertellungsschussel

3. Der Verteilungsschlissel fir den gemeinsam genutzen Teil im Anbe
(Zugang der birgerlichen Gemeinde zum 2.0G im ehem.Pfarrhaus)
ist noch gesondert festgu&egen.

Es findet ein jahrlicher Baudurchgang von Vertretern der
Evangelischen Kirchengemeinde und der Gemeinde Rudersberg
rechtzeitig vor Aufstellung der Haushaltsplane statt, um den
eventuellen Instandsetzungsaufwand zu ermitteln.

§ 7

Beide Vertragsparteien verpfllchten sich, nach Feststellung
von Baumangeln bzw. Schaden in und am Bau unverzuglich zur
Behebung der Mangel im Interesse der Erhaltung der Bausub—
stanz zusammenzuwirken.

§ 8

Weitere Pflichten

1. Schiaden in den RAumen, die von der Gemeinde Rudersberg fur
die freiwillige Feuerwehr bzw. fur die Erwachsenenbildung
genutzt werden, sind, sobald sie bemerkt werden, der
Evangelischen Klrchengemelnde Steinenberg mltzutellen.

2. Die Gemeinde Ruderaoerg haftet der Evangelischen Kir-
chengemeinde fur Schaden und ubermaBige Abnutzung, die
durch Besucher der von der burgerlichen Gemeinde genutzten
Raume schuldhaft verursacht werden (z. B. fahrla551ges
Ooffenlassen von Turen, Fenstern, Fensterladen, Rolladen,

- Markisen und Jalousien).

3. Beide Vertragsparteien sind verpflichtet, wahrend der
Dauer des Nutzungsverhéltnisses nach den Festlegungen der
gemeinsamen Bauschau die Schonheitsreparaturen (Tapezieren
und Anstreichen der Wande und Decken, Streichen der Heiz-
korper einschlieBlich der Helzungsrohre der Innenturen
samt Rahmen, der Einbauschranke sowie der Fenster und
AuBenturen von Innen) auf eigene Kosten in fachhandwerkli-
cher Ausfuhrung vornehmen zu lassen.



IV.

Beide Vertragsparteien sind verpflichtet, die jeweils von
ihnen genutzten Raume samt Zubehor sowie die zur gemein-
schaftlichen Benutzung bestimmten Raume, Einrichtungen und
Anlagen schonend und pfleglich zu behandeln insbesondere
fur gehorige Reinigung, Luftung und Heizung der Raume
(vgl. § 1 Abs. 1/Beilage 1) zu sorgen.

Die Gemeinde Rudersberg darf die Raume im ehemaligen
Pfarrhaus im Ranmen des § 1 Abs. 1 nutzen. Sollen die

Raume zu anderen Zwecken, als in § 1 Abs. 1 beschrieben,

genutzt werden, so ist vorher die Zustimmung der Evangeli-
schen Kirchengemeinde Steinenberg herbeizufuhren.

Bauliche Veranderungen an und in den jeweiligen Raumen
einer Vertragspartei, insbesondere Um- und Einbauten,
Installationen und dergleichen durfen nur mit vorherlger
Zustimmung des Eigentumers vorgenommen werden.

Das Anbringen von Schildern, Aufschriften und Schaukasten
bedarf der vorherigen Zustlmmung des Elgentumers. Die
burgerliche Gemeinde haftet fur alle Schaden, die im
Zusammenhang mit Anlagen dieser Art entstehen. Sie ist
verpflichtet auf Verlangen des Eigentumers den fruheren
Zustand wieder herzustellen. Die Regelungen der Gemeinde
Rudersberg uber die Gestaltung des Ortsbildes bzw. Bestim-
mungen des Denkmalschutzgesetzes bleiben hiervon unbe-
ruhrt.

Blumenkasten konnen angebracht werden. Im Blick auf ein
einheitliches Erscheinungsbild des Gebaudes ist eine vor-
herige Verabredung der Vertragsparteien notig.

Die jeweiligen Nutzungsberechtigten der Gemeinde Ruders-
berg erhalten ebenfalls die Schlusselgewalt.

Reinigung des Gebaudes

Vorbemerkung:

Die Kirchengemeinde hat bereits fur ihren Betsaal und das
Kirchengebaude einen teilzeitbeschaftigten Mesner/Mesnerin
angestellt.

1,

§ 9

Fur das Kirchengebaude, das ehemalige Pfarrhaus und das
Gemeindehaus wird (soll) von der Kirchengemeinde ein(e)
Hausmeister(in)/Mesner (in) angestellt (werden).

Fur den Fall, daB die Kirchengemeinde die Reinigung durch
ein(e) Hausmeister(in)/Mesner(in) im ehemaligen Pfarrhaus
durchfuhren laBt, ist die burgerliche Gemeinde daran
interessiert, diesen Dienst fur die von ihr benutzten
Raume und Flache in Anspruch zu nehmen. Die burgerliche
Gemeinde wurde sich dann auch im Rahmen des auf sie ent-
fallenden Anteils an den Kosten beteiligen.



V. Raum- und Streupflicht

1.

§ 10

Nach der Satzung der Gemeinde Rudersberg ist die Kirchen-
gemeinde als Gebaudeeigentumerin zur Durchfuhrung der
Raum- und Streupflicht vor der Kirche sowie vor dem ehe-
maligen Pfarrhaus und dem angebauten Gemeindehaus ver-
pflichtet.

Die insoweit entstehenden Kosten fur das ehemalige Pfarr-
haus werden unter den Vertragsparteien aufgeteilt.

Im Falle der Anstellung eines(r) Hausmeisters(in)/-
Mesners(in), der/die auch diesen Dienst ubernimmt ist
hinsichtlich dieses Verteilungsschlussels entsprechend § 9
Abs. 2 (IV. Reinigung des Gebaudes) zu verfahren.

VI. Heizungszentrale; Abrechnung der verbrauchsabhangigen Kosten

L.

§ 11

Die Kirchengemeinde baut zur Versorgung des ehemaligen
Pfarrhauses und des angebauten Gemeindehauses nach Raum-
buch eine Heizungszentrale. An den Investitionskosten fur
die Heizungszentrale beteiligt sich die burgerliche Ge-
meinde in dem Umfang ihrer Mitbenutzung. Ein Verteilungs-
schlussel ist noch festzulegen.

Es wird insoweit auf § 9 Abs. 2 (IV. Reinigung des Gebau-
des bzw. V. Raum- und Streupflicht/§ 10) hingewiesen.

Die Betriebs-, Instandsetzungs- und Wartungskosten sind
Bestandteil der verbrauchsabhangigen Kosten fur die Hei-
zung und werden mit diesen umgelegt.

Im Falle der Ersetzung der Heizungszentrale ist eine Auf-
teilung der Investitionskosten nach MaBgabe des Vertei-
lungsschlussels in § 9 Abs. 2 festzulegen.

Die dem Aufenthalt dienenden Raume werden wahrend der
Heizperiode (1. Oktober bis 30. April) in—der—Zeit—ven
.7+ == _mit einer Temperatur von mindestens 20 Grad
beheizt. Fur die sonstigen Raume genugt eine angemessene,
der technischen Anlage entsprechende Erwarmung.

Eine Beheizung auBerhalb der Heizperiode kann verlangt
werden, wenn an mindestens drei aufeinanderfolgenden Tagen
die AuBentemperaturen unter 12 Grad Celsius absinken.



Bei Storungen der Heizanlage, hoherer Gewalt, behordlichen
Anordnungen oder sonstiger Unmoglichkeit der Leistung
(Brennstoffknappheit) ist die Evangelische Kirchengemeinde
Steinenberg zur Ersatzbeheizung nicht verpflichtet. Sie
hat etwaige Storungen schnellstmoglich beseitigen zu
lassen. In diesem fall verzichtet die Gemeinde Rudersberg
auf Schadensersatzanspruche.

6. Die Berechnung der Heizungskosten erfolgt durch Warme-
messer. Der Abrechnungsschlussel "ist zwischen der’ Evange-
lischen Kirchengemeinde Steinenberg und der Gemeinde
Rudersberg in Absprache mit der beauftragten Firma zu
verabreden.

§ 12
Verbrauchsabhangige Kosten

1. Die Kosten fur die Heizung, Strom, Wasser und Abwasser
sind - soweit moglich - fur den Bereich der burgerlichen
Gemeinde und der Kirchengemeinde gesondert zu erfassen.

2. zZu diesen Kosten gehoren auch Nebenkosten, die vom Ener-
gieversorgungsunternehmen, der Gemeinde oder anderen nach
deren Tarif bzw. Satzung erhoben werden ebenso wie dieje-
nigen, die zur Wartung und Funktionserhaltung erforderlich
sind.

3. Ist die Abrechnung nach dem Verbrauch jeder der Vertrags-
parteien nicht moglich oder ist sie nur mit einem unver-
haltnismaBig hohen Aufwand durchfuhrbar, so ist ein sach-
gerechter Verteilungsschlussel unter den Vertragsparteien
festzulegen.

4. Gleiches gilt fur die Abfallgebuhren, die Grundsteuer
sowie die sonstigen offentlichen Abgaben und Beitrage.

¢ 0 FEB. 1991

. ! % N .
Steinenberg, den Rudgrsberg, den ¢ U FEB. 193]
Evangelische Kirchengemeinde

\/2/'_ L‘g‘/g Cro \;&.

(EnBlin) (Schneider)
Vors. des Kirchengemeinderats Burgermeister



Notariat Welzheim(II) -li Aor—

Nutzung durch die biirgerliche Gemeinde Rudersberg

Beilage 1 zur Anlage 1 und 2 der Urk/:nde vom 21.Febr.1891, UR 1991 Nr. 238 ,

=———— Nutzung durch die evangelische Kirchengemeinde Steinenberg

,' Gemeinsam genutzte Flichen durch blirgerliche Gemeind und Kirchengemeinde
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éegriffsbestimmung
"Bauliche Unterhaltung in Dach und Fach®
‘ und
'Bauliché Unterhaltung im Innern®

A) Die "Bauliche Unterhaltung in Dach und Fach® des Geb3udes umfaBt, mit Aus-
nahme von BaumaBnahmen, die aufgrund von Verschulden des Mieters notwendig
werden und abgesehen von Ausnahmefillen, die besonders zu regeln waren, die
Unterhaltung d.h. Instandsetzung bzw. Erneverung der S
3) AuBenwdnde samt Fassadenverputz und Anstrich,

b) konstruktiv bedingte Innenwinde ohne Verputz, _
c) Stockgebilke einschl.Zwischenfillung und Blindboden, jedoch ohne Verputz
d) Massivbdden ohne Aufbay, [gement sind , Mateivdecken *
e) Dacher, e@ﬁ;chl. aller tragenden Konstruktionsteile samt Schneefanggitter,
Blitz;bleiter, Dachrinnen und Regenablaufrohre,
f) Fenster samt duBerem Anstrich, je&éch ohne Glasscheibenersatz,
g) AuBentiren samt 3uBeren Anstrich, »
h) Holz- und Metallteile am AuBeren samt Anstrich, -
i) Treppen und Gelander ohne Anstrich

8) Zur 'Baullchen Unterhaltung im Innern® des Geb3udes gehoren die Unterhaltung
d.h. Instandsetzung und Erneuerung der
3) Wasserzu- und Ableitung einschl. Bodenleitungen,
b) Klos-ettanlagen samt Einrichtungen, Leitungen und Lﬁftungsanlagen,
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" -~ ¢) Heizkérper samt'Leitungen“b‘m' -i'“_é—tz'f-_ a e

d) elektrischexInstallationen sant“teitungen Beleuchfungskorper sowohI7im
RuBeren als auch im Inneren und allen fest angeschlossenen Ger3ten,

e) Einbaumdbel,
f) Holz- und Hetallteile im Innern samt Anstrich einschl.der FuBsockel usw.,

g) Innentiren samt Anstrich und Fensteranstrich innen, :

h) Verputze an Decken und Winden im Innern, ' ' '

i) Anstriche bzw, Tapezierungen-an Decken und Wanden im Innern;. ‘

k) FuBbodenbeldge in Innern,.

1) beschadigten Glasscheiben an Fenstern, Tiren und 6lasabschlissen sowohl
an AuBeren als auch in Innerﬁ,

m) nicht konstruktiv badingte Innenwnde.




