Landkreis: Rems-Murr-Kreis
Gemeinde: Rudersberg
Gemarkung:  Steinenberg

Bebauungsplan und értliche Bauvorschriften

TannbachstraBe Sud
MaRstab 1: 750 ENTWURF

Projektnummer: 220210046

Auszug aus dem Liegenschaftskataster gefertigt und nach einem Bebauungsvorschlag des
Ingenieurbiros Kaser zum Bebauungsplan ausgearbeitet.

. Vermessung - Stadtplanung

5 [2X>]
EEE R Kaser Késerlﬂgen]eUrEGbR
Biiro Pliiderhausen
Schneeberg 46, 73655 Pliderhausen
|ngeﬂ|eure Tel.: 07181 /99990 -0, Fax: -20

pluederhausen@kaeser-ingenieure.de
www.kaeser-ingenieure.de

Pliderhausen, den 09.06.2021/20.09.2022

Verfahrenshinweise fir den Bebauungsplan und die 6rtlichen Bauvorschriften
(§ 74 LBO)

Aufstellungsbeschluss (§ 2 (1) BauGB) am 29.06.2021
Ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschl. (§ 2 (1) BauGB) am 08.07.2021
Frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung (§ 3 (1) BauGB) von 16.07.2021 bis 16.08.2021
Frihzeitige Behérdenbeteiligung (§ 4 (1) BauGB) von 16.07.2021 bis 16.08.2021

Auslegungsbeschluss (§ 3 (2) BauGB) am 18.10.2022
Ortsubliche Bekanntmachung der Auslegung (§ 3 (2) BauGB) am 27.10.2022
Offentliche Auslegung (§ 3 (2) BauGB) von 04.11.2022 bis 05.12.2022
Satzungsbeschluss des Bebauungsplans (§ 10 (1) BauGB) und

der 6rtlichen Bauvorschriften (§ 74 (1) i. V. mit § 74 (7) LBO) am e

Ausgefertigt: Rudersberg, den...............cooo.....

Raimon Ahrens, Blrgermeister

Ortsubliche Bekanntmachung des Bebauungsplans und der értlichen
Bauvorschriften, In - Kraft - Treten (§ 10 (3) BauGB) =10 DO

Zur Beurkundung:

Raimon Ahrens, Blrgermeister

Bebauungsplan und értliche Bauvorschriften , TannbachstraBe Sud* Seite 1



Textteil fir den Bebauungsplan und die ortlichen Bauvorschriften

Rechtsgrundlagen: §§ 2, 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 2
des Gesetzes vom 8. August 2020 (BGBI. | S. 1728) und § 4 Gemeindeordnung fir Baden-
Wirttemberg in der Fassung der Bekanntmachung vom 24. Juli 2000 (GBI. S. 582, ber. S.
698), zuletzt geadndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 17. Juni 2020 (GBI. S. 403) in Ver-
bindung mit § 74 der Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung vom
5. Marz 2010 (GBI. S. 357), mehrfach geandert durch Gesetz vom 18. Juli 2019 (GBI. S.
313). Es qilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786).

Aufhebungen: Samtliche innerhalb des rdumlichen Geltungsbereichs bisher bestehenden
ortlichen planungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen sowie frihere 6rtliche bau-
polizeiliche Vorschriften werden aufgehoben.

Festsetzungen: In Erganzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

1. Bebauungsplan ,TannbachstraBe Sid*
Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 1 - 15 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet (WA) - § 4 BauNVO. Die Ausnahmen nach § 4 (3) Nr. 4 und 5
BauNVO werden geman § 1 (6) BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

1.2 MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 16 - 21a BauNVO)
Siehe Einschrieb im Plan

a) Grundflachenzahl (§ 16 (2) Nr.1 BauNVO + § 19 BauNVO)
Mit wasserdurchlassigem Material befestigte Flachen sind bei der Ermittlung der zulassi-
gen Grundflache nicht mitzurechnen (§ 19 (4) Satz 3 BauNVO).

b) Hoéhe baulicher Anlagen (§ 16 (2) Nr.4 BauNVO + § 18 BauNVO)

Die Hbéhe baulicher Anlagen ist durch die Festsetzung des héchsten Gebaudepunkis
(HGP=Oberkante Dachhaut oder Attika), in Normalnullhéhe und als Héchstmal3, nach
oben begrenzt.

Technisch notwendige Einzelbauteile und Aufbauten sind von der Héhenbeschrankung
ausgenommen (z.B. Aufzugslberfahrten, Liftungseinrichtungen, aufgesténderte Anlagen
zur Gewinnung von Solarenergie, Gelander bei Dachterrassen).

c) Zahl der Vollgeschosse (§ 16 (2) Nr. 3 BauNVO + § 20 BauNVO) (vgl. Planeinschrieb)

1.3 Hohenlage baulicher Anlagen und Gebaudehdhen (§ 9 (3) BauGB, §§ 16 u. 18
BauNVO)

Die ErdgeschossfuBbodenhéhe (EFH) der Hauptgebaude ist im Bebauungsplan als Normal-
nullhéhe (m GNN) festgesetzt. Abweichungen von +/- 0,5 m sind zulassig.

1.4 Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)
Langsachsen der Geb&ude parallel zu den Richtungspfeilen im Plan.
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1.5 Bauweise (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

a) besondere (von § 22 (1) BauNVO abweichende) Bauweise (a).
Zugelassen sind Doppel- und Reihenhduser mit einer Gesamtlange von héchstens 20 m
und seitlichen Grenzabstanden im Sinne der offenen Bauweise.

b) offen, zugelassen sind nur Einzelhduser ( &).

1.6 Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden (§ 9 (1) Nr. 6 BauGB)

Die zulassige Zahl der Wohnungen ist begrenzt auf zwei Wohnungen je Doppelhaushalfte
bzw. Reihenhausteil (vgl. Planeinschrieb).

1.7 Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 23 BauNVO)
1. Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen bestimmit.

2. Uberschreitungen der festgesetzten Baugrenzen mit untergeordneten Bauteilen und Vor-
bauten im Sinne des § 5 (6) LBO um bis zu 1,5 m sind zulassig. Ebenso sind Uberschrei-
tungen der festgesetzten Baugrenzen mit Terrassen zuléassig. Der Abstand zur 6ffentli-
chen Flache muss mindestens 2 m betragen.

1.8 Nebenanlagen, Garagen und tberdachte Stellplatze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, §§ 12,
14 und § 23 BauNVO)

a) Garagen - eingeschossig - und Uberdachte Stellplatze (Carports) sind nur innerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflachen und auf den dafiir vorgesehenen Flachen (Ga) zulas-
sig. Sie kdnnen ausnahmsweise auf den nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen zuge-
lassen werden. Offene Stellplatze sind allgemein auBerhalb der Gberbaubaren Grund-
stlcksflache zulassig.

b) Von befestigten 6ffentlichen Verkehrsflaichen missen mit AuBenwanden Abstande mit
mindestens 0,5 m eingehalten werden. Der Ein- und Ausfahrtsbereich von freistehenden
Garagen muss mindestens 5,0 m Abstand zur 6ffentlichen Verkehrsflache einhalten. Bei
der Verwendung elektrischer Garagentore (Funksteuerung) ist eine Reduzierung des Ab-
stands auf bis zu 0,5 m zuldssig. Der Ein- und Ausfahrtsbereich von Carports ohne ge-
schlossene AuBenwande muss mind. 0,5 m Abstand zur 6éffentlichen Verkehrsflache ein-
halten.

¢) Baurechtlich notwendige Nebenanlagen (z.B. zum Abstellen von Fahrréadern und Millbe-
haltern) sind innerhalb der Gberbaubaren Flachen und auf den fir Garagen vorgesehenen
Flache (Ga) zulassig. Sonstige Nebenanlagen in Form von Gebauden im Sinne des § 2
(2) LBO sind bis zu einer GréBe von max. 30 m® auf den nicht Uberbaubaren Grund-
stlicksflachen zulassig. lhre Anzahl ist auf ein (1) Nebengebaude pro Baugrundstick be-
schrankt.

1.9 Offentliche Griinflache (§ 9 (1) Nr. 15 BauGB)
Zweckbestimmung siehe Planeinschrieb.

1.10 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

a) Die Belage von Stellplatzen und Garageneinfahrten sind wasserdurchlassig auszufihren,
vorzugsweise mit Rasensteinen, Rasenpflaster. Flr die verwendeten Oberflachen-, Fu-
gen- und Bettungsmaterialien ist eine allgemeine bauaufsichtliche Zulassung (abZ) erfor-
derlich. Auf diesen Flachen ist der Einsatz von chemischen wirksamen Auftaumitteln
(Salz) unzulassig. Die Flachen sind so anzulegen, dass belastetes Wasser von anders
befestigten Flachen nicht Uber diese offen befestigten Flachen abflieBt. Anfallendes un-
belastetes Niederschlagswasser ist in seitlichen Pflanzflachen zu versickern.

b) Die Belage von FuBwegen im privaten und 6ffentlichen Bereich sind wasserdurchlassig
auszufuhren, vorzugsweise mit Sickerpflaster. Fur die verwendeten Oberflachen-, Fugen-
und Bettungsmaterialien ist eine allgemeine bauaufsichtliche Zulassung (abZ) erforder-
lich. Auf diesen Flachen ist der Einsatz von chemischen wirksamen Auftaumitteln (Salz)
unzulassig. Die Flachen sind so anzulegen, dass belastetes Wasser von anders befestig-
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ten Flachen nicht Uber diese offen befestigten Flachen abfliet. Anfallendes unbelastetes
Niederschlagswasser ist in seitlichen Pflanzflachen zu versickern.

Zur Minimierung baubedingter Bodenverdichtungen sind die verdichteten Bereiche nach
Abschluss der BaumaBnahmen wirkungsvoll zu lockern.

Schachtabdeckungen und sonstige Entwasserungseinrichtungen wie Muldeneinlaufe,
Hof- oder StraBenablaufe etc. sind (bspw. durch angepasste Abdeckgitternetze) so zu
gestalten, dass Kleintierfallen, insbesondere fir Amphibien und Reptilien, vermieden
werden.

Fir Fenster und Glasflachen, die gréBer als 2m2 und zu den stidlichen und westlichen
AuBenbereichsflachen hin geplant sind, ist Vogelschutzglas der Kategorie A zu verwen-
den.

Bei der Beleuchtung von StraBBen, Platzen, Hofflachen, Wegen, Terrassen und AuBenbe-
reichen sind eine mdglichst niedrige Beleuchtungsstarke und Leuchtdichte zu verwenden.
Das BfN empfiehlt fir eine Beleuchtung von < 10 m? eine Leuchtdichte von 50-100 cd/m?
und fur gréBere Flachen 2-5 cd/m2. Bei StraBenbeleuchtung soll die niedrigste fir die Be-
leuchtungssituation geeignete Beleuchtungsklasse nach DIN 13201-1 gewahlt werden.

Es ist eine geeignete Abstrahlungsgeometrie, die Lichtemissionen in die Horizontale und
nach oben verhindert zu wahlen, mit einer Beschrankung auf mdéglichst <70° zur Vertika-
len. Gebaude sind méglichst von oben nach unten zu beleuchten und sonst spezifische
Beleuchtungsschablonen zu verwenden.

Es ist eine geeignete Lichtfarbe mit einer méglichst geringen Lockwirkung fir Fluginsek-
ten zu wahlen. Tendenziell sind geringere Lichtfarben bis 3000 K (besser 2400 K) vorzu-
ziehen, aber artspezifische Reaktionen kénnen variieren und sollten im Einzelfall betrach-
tet werden. UV- und IR-Strahlung sollte aufgrund vorhandener Schadigung und mangein-
den Nutzens immer vermieden werden.

Verwendung von komplett geschlossenen staubdichten Leuchten, um zu verhindern,
dass Insekten in die Leuchte gelangen und dort verenden.

Beschrankung der Beleuchtungszeit auf unbedingt nétige Zeitrdume oder dimmbares
Licht, in den friihen Morgenstunden erfolgt ein automatisches Abstellen der Beleuchtung.
Dies gilt auch fir Werbeanzeigen.

Die Festlegungen des § 23 Abs. 4 BNatSchG i.V.m. § 21 NatSchG B.-W. sind zu berlck-
sichtigen.

Artenschutzfachliche VermeidungsmaBnahmen

V 1 - Schutz vorhabensbedingt nicht entfallender Baume

Die nicht vorhabensbedingt in Anspruch genommenen Gehdlzbestande, insbesondere
die Gehdlzbestande entlang des ,, Tannbachs® sind vor baubedingten Beeintrachtigungen
zu schutzen und zu erhalten. Es ist ein Mindestabstand von 5 m zum Gewasserrandstrei-
fen einzuhalten. Ein Befahren oder eine Lagerung von Materialien ist nicht zuldssig. Die
MaBnahme sieht den Schutz von Einzelbdumen wéhrend des Baubetriebs vor. Die Ein-
zelbaume sind durch Brettermantel bzw. flachige Bestande durch einen Schutzzaun ge-
gen mechanische Beschadigung, Verdichtung des Wurzelraumes sowie Bodenauftrag
und -abtrag im Baubereich zu schiitzen. Wahrend der Bauzeit sind Schutzzaune aufzu-
stellen. Die SchutzmafBnahmen erfolgen entsprechend den Regelungen in der DIN 18920
Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei BaumaBnahmen in
Verbindung mit den in der RAS-LP 4 getroffenen Regelungen. Vor Beginn der Baumal3-
nahmen sind der Gemeinde Rudersberg Plane zum Baumschutz vorzulegen bzw. die
MaBnahmen abzustimmen.

V 2 - Festlegung Rodungszeitraum

Eine Rodung der nicht zu erhaltenden Gehdlze im Untersuchungsgebiet ist nur im Zeit-
raum von 01. Oktober bis einschlieBlich 28. Februar zuldssig (auBerhalb der Brutzeiten
der Vogelarten).

V 3- Festlegung des Zeitraumes der Abbrucharbeiten
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Der Abbruch der Gebaude ist nur im Zeitraum vom 01. November bis einschlieBlich 28.
Februar zulassig (auBerhalb der Brutzeit der Vogelarten und der Aktivitatsphasen von
Flederméausen), da ein Vorhandensein von Winterquartieren auszuschlieB3en ist.

V 4 - Installation Schutzzaun fir Amphibien

Um ein Einwandern von Amphibien in das Baufeld zu verhindern, ist vor Beginn der
BaumaBnahmen und wéahrend der Bauzeit entlang des ,Tannbachs* und am Muhlgraben
ein Amphibienschutzzaun zu installieren. Die genaue Lage und Ausfihrung sind im Rah-
men der Umweltbaubegleitung zu definieren (siehe VermeidungsmaBnahme V 5).

V 5 - Einrichtung einer Umweltbaubegleitung

Zum Schutz von Fortpflanzungs-, Aufzucht- und Ruhestétten sowie Wanderwegen von
Amphibien und Zauneidechsen ist vor Beginn der Bautétigkeiten eine Umweltbaubeglei-
tung einzurichten. Sie definiert die Einrichtung von Tabuzonen, Schutzzaunen und Ab-
sperrungen vor und wahrend der Bauzeit, legt die Bereiche flr Baustelleneinrichtung /
Bodenlagerflachen fest und tGberwacht die Vermeidungs- und SchutzmaBnahmen.

CEF-MaBnahme CEF 1: Anbringen von Nistkasten - Gebaudebriiter
Die maximal notwendige Anzahl von Vogelnistkésten ergibt sich aus der Anzahl der im
Vorhabensbereich beeintrachtigten vorhandenen Brutplatze der Brutvogelarten.

Nach dem derzeit bekannten Eingriffsumfang ist im Untersuchungsgebiet ein Brutplatz
der Bachstelze vorhanden. Es sind Nistkastentypen entsprechend der zu férdernden Ar-
ten (Referenzprodukt Firma Schwegler) zu verwenden.

Folgende Hinweise sind bei der Auswahl der Nisthéhlen zu berlcksichtigen:
e Mindesthdéhe 3 m, ein freier Einflug muss gewahrleistet sein
e Verwendung dauerhaft bestéandiger Nisthdhlen

e die Nisth6hlen sind mit einem Marderschutz zu versehen (bspw. Nistkasten mit Vor-
raum um den Zugriff von Marder oder Katze auf die Brut zu verhindern)

e Anbringen von 3 Nistkasten, z.B. Typ Schwegler: Halbhéhle 2 HW

Monitoring CEF 1

Die Nistkasten sind regelmaBig einmal jahrlich in der Zeit von Oktober bis Méarz zu kon-
trollieren und zu reinigen. Die jahrliche Pflege und Wartung beinhaltet sowohl die sorgfél-
tige Reinigung der Quartiere als auch ggf. deren Reparatur. Sollte sich ein Kasten oder
dessen Aufhangung nicht mehr in einwandfreiem Zustand befinden, ist dieser zu erset-
zen. Sollten bei der jahrlichen Kontrolle andere Tierarten in den Nistkasten angetroffen
werden (z.B. Hornissen, Wespen, Hummeln, Siebenschlafer, etc.), sind diese im Kasten
zu belassen und nicht zu stéren. Werden bei der jahrlichen Kontrolle verendete Tiere in
den Kasten gefunden, sind diese umgehend einem Spezialisten zur Untersuchung der
Todesursache zu Ubergeben. Zur Erleichterung der Ursachensuche muss eine Kotprobe
aus dem Kasten entnommen werden.

Im Rahmen der Kontrolle ist zu beobachten und zu dokumentieren, ob die aufgehangten
Quartiere angenommen werden. Stellt sich heraus, dass ein Kasten nach langerer Zeit
immer noch ,unberihrt* ist, so muss ein neuer, besser geeigneter Standort gefunden
werden.

CEF-MaBnahme CEF 2 / A 1: Anlage von Ersatzhabitaten sowie Fang und Umset-
zung der Zauneidechse

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist ein Fang mit Umsetzung der
Zauneidechse notwendig.

Vor dem Fang und der Umsetzung der Zauneidechsenpopulation miissen auf den Ersatz-
lebensraumflachen auf dem Flist. Nr. 1294, Gemarkung Steinenberg folgende MafBnah-
men zur Verbesserung der Habitatqualitat durchgefiihrt werden.

Die Flachen weisen bislang keine Vorbelegung durch die Zauneidechse auf, sie werden
als Lagerplatz genutzt und verfligen Uber eine wassergebundene Decke. Sie sind auf-
grund der rdumlichen Néhe geeignet fir die Neuanlage von Ersatzhabitaten fir die Zau-
neidechse.

Vor einer Vergramung der Zauneidechsenpopulation missen auf den Ersatzlebensraum-
flachen auf dem Flist. Nr. 1294, Gemarkung Steinenberg folgende MaBnahmen zur Ver-
besserung der Habitatqualitat durchgefiihrt werden (siehe Abb. 2).
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Der Lagerplatz ist zurlickzubauen, d.h. die Materialien sind aufzunehmen und abzufah-
ren. Der Schotterbelag ist auszubauen und abzufahren. Einzelne Gehdlze sind zu roden.
AnschlieBend ist auf der zuriickgebauten Flache ein magerer Unterboden und in den
obersten 30 cm ein magerer Oberboden aufzubringen sowie ein Feinplanum herzustel-
len.
Die Flachen sind mit gebietseigenem (autochthonem) Saatgut aus dem Produktionsraum
7 ,Suddeutsches Berg- und Hugelland" / Ursprungsgebiet 11 ,Stidwestdeutsches Berg-
land" Saatgut, z.B. Mischung Magerrasen basisch (Fa. Saatenzeller) anzuséaen.
Neben einzelnen strukturierten Holzhaufen mit grobem Stein-Material niedriger HOhe
werden Baumstdmme (Sonnenplatze) und einzelne Reisighaufen mit Einlagerungen ein-
zelner Totholzstammabschnitte hergestellt. Es ist nahrstoffarmes unsortiertes grobes Ma-
terial zu verwenden (Steindurchmesser 10-25 cm, vereinzelt groBBe Steine, Wurzelstuben
oder dickere Aststlicke, um Hohlrdume zu schaffen). Die Abmessungen der Haufen be-
tragen ca. 4 x 1,5 m. Die MaBnahme soll insgesamt einem strukturierten Holzhaufen ent-
sprechen und nicht einer Steinschittung. Die genaue Lage ist mit der Umweltbau-
begleitung abzustimmen. Die Anlage der Habitatelemente erfolgt mit gebietsheimischem
Material.
Der Durchfihrungszeitraum sollte so erfolgen, dass die aufgewerteten Ersatzhabitate
spatestens ab Februar 2023 bzw. August 2023 fertiggestellt sind. Nach Feststellung der
Reife der neu angelegten Ersatzhabitate durch ein Monitoring mit Risikomanagement ist
zu belegen, dass die 6kologische Funktion vollstéandig erfiillt wurde.
Die neu geschaffenen Habitatflachen haben eine deutlich verbesserte Auspragung als
die verloren gegangenen Habitatflachen. Aufgrund der GréBe der Flache von ca. 1.500
m?2 besteht nach Schneeweiss, 2014 kein Populationsdruck, weitere Ausbreitungsmdg-
lichkeiten sind durch die Gestaltung der MaBnahmenflachen gegeben. Demnach ist auf
den vorgesehenen Ersatzflachen eine Besiedlung durch Zauneidechsen mdéglich.
Die MaBnahmenflache liegt weder innerhalb des Suchraums noch im Kernraum bzw. der
Kernflache des Biotopverbunds trockener, mittlerer bzw. feuchter Standorte.
Die Pflege der Flache (2-malige Mahd im Mai und September mit Abfuhr des M&hgutes,
unter Erhalt von Sdumen bzw. Altgrasstreifen, die partiell alternierend nur alle 2 - 3 Jahre
gemaht werden, Freihalten von Gehdlzaufwuchs) erfolgt durch die Gemeinde Ruders-
berg. Die Flachen durfen nicht gemulcht werden, die Mahd erfolgt naturvertraglich mit
Doppelmesser oder Balkenméher, die Schnitthdhe betragt 10 — 12 cm. Im Jahr der Um-
setzung soll die Flache ab Mai zumindest auf der Halfte der Flache ungeméht bleiben
(ausreichend Nahrung), in den darauf folgenden Jahren erfolgt in Abstimmung mit der
Umweltbaubegleitung je nach Vegetationsaufkommen eine Mahd in 1-3 jahrigem Ab-
stand (ggf. Rotation von Flachen). Eventuell haufigere Mahdtermine sind witterungsbe-
dingt anzupassen.
Zur Umsetzung und Kontrolle der erforderlichen MaBnahmen ist eine fachlich qualifizierte
Umweltbaubegleitung einzusetzen.
Zur Vermeidung von Tétungen durch das Baugeschehen sowie um eine Wiederbesied-
lung zu verhindern, ist um die gesamte MaBnahmenflache ein fester Reptilienschutzzaun
aus Rhizom-/Wurzelsperr-Folie mit einer H6he von ca. 80 cm, mit Eingraben der unteren
Enden in den Boden zu errichten. Der Reptilienschutzzaun muss fir die Dauer der ge-
samten ErschlieBungs- und, BaumaBnahmen als Pragezaun belassen werden um zu
verhindern, dass die umgesiedelten Tiere auf angrenzende Flachen abwandern.
Die Funktionsfahigkeit des Reptilienschutzzaunes auf den Ersatzhabitatflachen ist regel-
maBig durch die Umweltbaubegleitung zu Uberprifen. Ein Uberwachsen des Reptilien-
schutzzaunes muss durch regelméaBige und angepasste Mahd verhindert werden.
Ein Fang und eine Umsetzung der sich im Eingriffsbereich befindlichen Zauneidechsen
auf die neu angelegten Ersatzhabitate auf dem Flst. Nr. 1294, Gemarkung Steinenberg
darf erst erfolgen, wenn diese ihre 6kologische Funktion erflllen, friihestens ab Marz
2023. Das Fangen der Tiere ist so schonend wie mdéglich durchzufiihren und darf nur
durch entsprechend geschultes Personal erfolgen. Der Fang der Zauneidechse erfolgt
Uber Handféange bzw. Schlingenfang. Der Fang muss so erfolgen, dass eine Tétung oder
Verletzung der Tiere vermieden wird. Die Tiere sind einzeln in Stoffsackchen auf die Er-
satzhabitatflachen zu verbringen.
Ein Abfangen der Zauneidechsen aus dem Eingriffsbereich muss ab Mérz bis Mai vor der
Eiablage oder von Ende August / Anfang September nach dem Schlupf der Jungtiere er-
folgen. Die ordnungsgemaBe Durchfihrung ist durch die Umweltbaubegleitung zu Gber-
wachen.
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Zur Erhéhung der Fangigkeit von Zauneidechsen sind auf den Eingriffsflachen zusétzlich
kiinstliche Verstecke auszubringen und bei den jeweiligen Abfangterminen zu kontrollie-
ren. Hier aufgefundene Zauneidechsen sind ebenfalls umzusetzen. Auch natirlich vor-
kommende Versteckstrukturen auf den Eingriffsflachen sind gezielt zu kontrollieren.

Auf der Eingriffsflache ist so lange abzufangen bis Uber mindestens drei Fangtage im Ab-
stand von zwei Tagen keine Tiere mehr gefangen werden. Erst danach kann der Ein-
griffsbereich durch die Umweltbaubegleitung freigegeben werden.

Der auf den Eingriffsflachen notwendige Oberbodenabtrag ist durch die Umweltbaube-
gleitung zu begleiten. Vorhandene kinstliche und nattrliche Versteckstrukturen sind un-
mittelbar im Vorfeld zu entfernen und gezielt zu kontrollieren. Auch im Rahmen des
Oberbodenabtrags vorgefundene Individuen der Zauneidechse sowie weiterer wertge-
bender Beifang sind von der Eingriffsflache zu evakuieren und umzusetzen. Nach voll-
standiger Umsetzung der o.g. artenschutzrechtlichen MaBnahmen hat der Vorhabenstra-
ger der unteren und der héheren Naturschutzbehérde unaufgefordert einen Abschlussbe-
richt vorzulegen, in dem das Ergebnis der naturschutzfachlichen Baulberwachung und
die Umsetzung der MaBBnahmen, die Anzahl der umgesetzten Tiere - getrennt nach Art,
Geschlecht und Alter - sowie aufgetretene Probleme dokumentiert sind.

Monitoring CEF 2

Im Rahmen der Erfolgskontrolle ist ein alljghrliches Monitoring erforderlich (zur Dauer
siehe nachfolgender Punkt). Das Monitoring umfasst eine jahrliche Bestandsaufnahme
der MaBnahmenflache (Vegetationsentwicklung und Bestand Zauneidechsen). Im Zuge
des Monitorings wird die vollstandige Funktionsfahigkeit der MaBnahmen fir die Zau-
neidechsen Uberprift. Die Ergebnisse des Monitorings sind in einem Bericht zu doku-
mentieren. Der Bericht muss Uber PopulationsgréBe und -struktur, Habitatstruktur und
eventuelle Beeintrachtigungen Aufschluss geben sowie bei fehlender Erreichung der
Funktionsféhigkeit der MaBnahmen Lésungsméglichkeiten aufzeigen. Der Bericht ist der
héheren Naturschutzbehérde bis spatestens 31.12. eines jeden Jahres unaufgefordert
zur Prifung und der unteren Naturschutzbehérde zur Kenntnis vorzulegen.

Grundsatzlich ist ein mindestens flnf jahriges Monitoring erforderlich. Das Monitoring
kann erst beendet werden, wenn am Aussetzungsort die Anzahl der Individuen und die
Populationsstruktur den Verhaltnissen am Fangort vor der Vergramung und Umsetzung
entspricht. Der Zielbestand ist mindestens die Anzahl der geschatzten Individuen bei der
Erfassung, nicht die Anzahl der umgesiedelten Individuen. Sind bei der Umsetzung mehr
Individuen als zuvor geschéatzt umgesiedelt worden, so gilt diese Anzahl als Zielbestand.
Das Monitoring kann friihestens nach drei Jahren beendet werden, wenn sich der Zielbe-
stand bereits dann eingestellt haben sollte. Nach Ablauf des 3- bzw. 5-jahrigen Monito-
rings wird auf Grundlage der bis dahin zusammengetragenen Ergebnisse mit der héhe-
ren Naturschutzbehdrde erértert, ob eine Fortsetzung des Monitorings erforderlich ist.

FlOr das Monitoring ist eine standardisierte Erfassung durch Sichtbeobachtung mit lang-
samem und ruhigem Abgehen der Flache aller fir die Zauneidechsen geeigneten FIla-
chen, dem gezielten Absuchen von als Verstecken geeigneten Strukturen, dem Umdre-
hen von Steinen, Erfassung der flr Reptilien wichtigen Habitatstrukturen wie Sonnen-,
Ruhe-, Eiablage- und Uberwinterungsplatze sowie der Fortpflanzungs- und Jagdhabitate
durchzufihren. Es missen pro Erfassungsjahr vier flachendeckende Begehungen bei
trocken-warmen Witterungsverhaltnissen durchgefiihrt werden. Mindestens eine Bege-
hung ist im Spatsommer durchzuflihren, um den Reproduktionserfolg tberprifen zu kdn-
nen.

Sollte sich im Zuge des Monitorings herausstellen, dass weniger Tiere als erforderlich
nachgewiesen werden kénnen, so sind im Zuge eines Risikomanagements erganzende
MaBnahmen umzusetzen. Die entsprechenden MaBnahmen sind rechtzeitig und vor
MaBnahmenumsetzung mit der héheren Naturschutzbehdrde abzustimmen.

Eine dauerhafte rechtliche Sicherung der erforderlichen Ersatzflachen auf dem Flist. Nr.
1294, Gemarkung Steinenberg hat zu erfolgen.

MaBnahme S 1: Anbringen von Nistkasten - Gebaudebruter

Aufgrund der nachgewiesenen Belegung von Gebauden im Untersuchungsgebiet durch
gebaudebritende Vogelarten sind drei Nistkasten an den Neubauten im Untersuchungs-
gebiet anzubringen. Es ist ein Nistkastentyp entsprechend der zu férdernden Art (Refe-
renzprodukt Firma Schwegler) zu verwenden. Mit der SchutzmaBnahme S 1 wird gewahr-
leistet, dass auch zukiinftig geeignete Niststatten fir die Arten vorhanden sind.
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K)

Folgende Hinweise sind bei der Auswahl der Nisthéhlen zu berlcksichtigen:

e Mindesthdéhe 3 m, ein freier Einflug muss gewahrleistet sein

e Verwendung dauerhaft bestéandiger Nisthdhlen

e Anbringen von 3 Nistkésten, z.B. Typ Schwegler: Nist- und Einbaustein Typ 26

Monitoring
Siehe CEF 1 — MaBnahme ,Anbringen von Nisthéhlen — Gebaudebrtiter*

AusgleichsmaBnahme A 1 / CEF 2: Anlage von Ersatzhabitaten sowie Fang und
Umsetzung der Zauneidechse

Ein Ausgleich (Schutzgut Boden) fir die Eingriffe in die Schutzgiter innerhalb des Gel-
tungsbereiches des Bebauungsplanes findet im Zuge der CEF 2 - MaBnahme durch eine
Entsiegelung geschotterter / wassergebundener Flachen im unmittelbaren Umfeld des
Planungsbereiches im Siidosten an den Geltungsbereich angrenzend zum Tannbach hin
auf Flst. Nr. 1294 statt. Eine Beschreibung der MaBnahme erfolgt in Kapitel 0.3.2.

1.11 Pflanzzwang (§ 9 (1) Nr. 25 a BauGB)

a)

b)

An den im Plan durch Planzeichen festgesetzten Stellen sind standortgerechte, heimische
Laubbdume entsprechend der Liste zur Pflanzenverwendung zu pflanzen und dauerhaft
zu unterhalten. Die 6rtliche Lage im Lageplan ist nicht bindend. Bei der Pflanzung sind
Hochstdmme mit einem Stammumfang von 18 - 20 cm (gemessen in 1 m Héhe), 3 x ver-
pflanzt mit Drahtballierung, zu verwenden. Die FLL-Empfehlungen fir Baumpflanzungen —
Teil 1 und 2 sind zu beachten und anzuwenden.

Im Bereich der Stellplatze sind die Baumquartiere durch geeignete MaBnahmen gegen
Befahren und Betreten zu sichern und das Baumumfeld mit standortgerechten, heimi-
schen Strauchern, Stauden und Grésern, entsprechend Pflanzliste (siehe Anlage der Be-
grindung ,Liste zur Pflanzenverwendung) zu begriinen Abgéngige Baume sind durch
gleichwertige Nachpflanzungen zu ersetzen. Die 6rtliche Lage im Lageplan ist nicht bin-
dend.

Die Flachen mit der Festsetzung "Randeingriinung" entlang der westlichen und sidéstli-
chen Grenze des Geltungsbereiches sind innerhalb der privaten Grinflachen mit heimi-
schen Strauchern zu begriinen und dauerhaft zu unterhalten, Nadelgehdélze sind unzulas-
sig. Bei Strauchpflanzungen sind 2 x verpflanzte Gehdlze ohne Ballen mit einer Héhe von
100 — 150 cm oder Heister, 3 x verpflanzt mit einer H6he von 150 - 200 cm zu verwenden.
Abgéangige Pflanzen sind durch gleichwertige Nachpflanzungen zu ersetzen. (siehe Anla-
ge der Begriindung ,Liste zur Pflanzenverwendung).

.Begrinung privater Baugrundstiicke®: Die unbebauten, unbefestigten und im zeichneri-
schen Teil des Bebauungsplanes mit dem Pflanzzwang "Flachiger Pflanzzwang - BegrU-
nung der privaten Baugrundstiicke" belegten Flachen sind gartnerisch anzulegen und
dauerhaft als flachig begriinte Vegetationsflachen zu unterhalten. Auf § 21a NatSchG wird
verwiesen. Zur gartnerischen Gestaltung gehdrt eine Bepflanzung mit heimischen, stand-
ortgerechten, Obst- und / oder Laubbdumen und Laubstrduchern (siehe Anlage der Be-
grindung ,Liste zur Pflanzenverwendung) sowie eine Rasenansaat (Landschaftsrasen).

Ab einer GrundstiicksgréBe von 150 m2 sind flr jede weitere angefangenen 150 m? FI&-
che auf den einzelnen Baugrundstiicken mindestens ein regionaltypischer Obsthoch-
stamm, alternativ ein kleinkroniger heimischer Laubbaum mit einem Stammumfang von
18 - 20 cm, gemessen in 1 m Hbéhe, 3 x verpflanzt mit Ballen und zwei Straucher zu pflan-
zen und dauerhaft zu pflegen. Die im zeichnerischen Teil festgesetzten Pflanzzwange fur
Einzelbdume kdnnen auf die notwendige Anzahl von Baumen angerechnet werden. Bei
Strauchpflanzungen sind 2 x verpflanzte Gehdlze ohne Ballen mit einer H6he von 100-
150 cm oder Heister, 3 x verpflanzt mit einer H6he von 150 - 200 cm zu verwenden. Ab-
gangige Baume und Straucher sind durch gleichwertige Nachpflanzungen zu ersetzen.

,Extensive Dachbegriinung“: Flachdacher und flachgeneigte Dé&cher von Gebduden
(Dachneigung 0° - 15°) sowie baulicher  Anlagen (SD DN 15°) wie Garagen, Carports,
Mulleinhausungen sind, ausgenommen der technischen Dachaufbauten, mit einer exten-
siven Dachbegrinung aus niederwuichsigen, trockenheitsresistenten Stauden und Gra-
sern entsprechend der Vorschlagsliste siehe Anhang zu versehen und dauerhaft zu un-
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terhalten. Die Aufbaustark der extensiven Dachbegriinung muss mindestens 10 cm betra-
gen. Das Wasserspeichervermdgen muss mindestens 30 I/m? oder einen Abflussbeiwert
von 0,35 aufweisen (Nachweis des Herstellers der Dachbegriinung). Es ist ein schad-
stofffreies zertifiziertes Dachbegriinungssubstrat zu verwenden. Dachbegriinung in Ver-
bindung mit Solaranlagen ist zulassig.

e) Die im Lageplan des Bebauungsplanes als 6ffentliche Griinflache / Spielplatz gekenn-
zeichnete Flache entlang der 6stlichen Grenze des Geltungsbereiches ist als Grinflache
gartnerisch anzulegen und dauerhaft zu unterhalten. Zur gartnerischen Gestaltung gehort
eine Bepflanzung mit standortgerechten Baumen, Strduchern und Stauden sowie eine
Rasenansaat (Landschaftsrasen). Fir die Baumpflanzungen sind Gehdélze mit einem
Stammumfang von 18 - 20 cm, gemessen in 1 m Héhe, 3 x verpflanzt mit Drahtballierung,
Solitdr oder Hochstamm zu verwenden und dauerhaft zu unterhalten. Bei Strauchpflan-
zungen sind 2 x verpflanzte Laubgehdlze ohne Ballen mit einer H6he von 40 — 60 cm so-
wie 100 - 150 cm, entsprechend der Liste zur Pflanzenverwendung, zu verwenden und
dauerhaft zu unterhalten. Abgangige Baume und Straucher sind durch gleichwertige
Nachpflanzungen zu ersetzen.

1.12 Pflanzbindung (§ 9 (1) Nr. 25 b BauGB)

Die im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes mit der Pflanzbindung PB "Gewasser-
randstreifen" ausgewiesenen Bereiche entlang des stdlichen bzw. stdwestlichen Bauge-
bietsrandes (Biotop Nr. 171231198834 "Tannbach sudlich Steinenberg") sind auf der fir
Gewasserrandstreifen gesetzlich vorgeschriebenen Breite von 5 m dauerhaft zu erhalten und
zu unterhalten. Die Errichtung von baulichen oder sonstigen Anlagen (auch Zaune, Bo6-
schungssicherungen, Geschirrhitten, Spielplatze, Komposthaufen etc.) ist im Gewasser-
randstreifen verboten. In den Gewésserrandstreifen ist das Entfernen von standortgerechten
Baumen und Strduchern, sowie das Neuanpflanzen von nicht standortgerechten Baumen
und Strauchern untersagt. Bestehende Baume und Straucher sind zu erhalten, soweit die
Beseitigung nicht fir den Ausbau oder die Unterhaltung der Gewésser, zur Pflege des Be-
standes oder zur Gefahrenabwehr erforderlich ist. Der Einsatz und die Lagerung von Dlinge-
und Pflanzenschutzmitteln sowie der Umgang mit wassergeféahrdenden Soffen und die nicht
nur zeitweise Ablagerung von Gegenstanden ist verboten. Insbesondere wéahrend der Bau-
phase sind die Flachen durch geeignete SchutzmaBnahmen nach DIN 18920, z.B. durch
einen Bauzaun vor mechanischen Beeintrachtigungen zu schitzen.

1.13 Flachen fur Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern, soweit sie zur Her-
stellung des StraBenkorpers erforderlich sind (§ 9 (1) Nr. 26 BauGB)

a) Zur Herstellung des StraBenkérpers sind in den an 6ffentliche Verkehrsflachen angren-
zenden Grundsticken unterirdische Stitzbauwerke entlang der Grundstiicksgrenzen auf
einer Breite von ca. 25 cm erforderlich und ohne Entschadigung zu dulden. (Hinterbeton
von Randsteinen und Rabatten).

b) Aufschittungen und Abgrabungen sind, soweit sie zur Herstellung des StraBenkdrpers
erforderlich sind, auf den Baugrundstiicken ohne Entschéadigung zu dulden.
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Hinweise:

a) Im Plangebiet kénnen Funde im Sinne von § 20 Denkmalschutzgesetz zutage treten, bei
denen es sich um meldepflichtige Kulturdenkmale nach § 2 DSchG handelt. Auf die Ein-
haltung der Bestimmungen der § 20 und 27 DSchG wird verwiesen. Sollten bei der
Durchfihrung der MaBnahme archdologische Funde oder Befunde entdeckt werden, sind
geman § 20 DSchG Denkmalbehdérde(n) oder Gemeinde umgehend zu benachrichtigen.
Archéologische Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikreste, Knochen, etc.) oder
Befunde (Graber, Mauerreste, Brandschichten, bzw. aufféllige Erdverfarbungen) sind bis
zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhal-
ten, sofern nicht die Denkmalschutzbehdrde oder das Regierungsprasidium Stuttgart
(Referat 84.2) mit einer Verklrzung der Frist einverstanden ist. Auf die Ahndung von
Ordnungswidrigkeiten (§ 27 DSchG) wird hingewiesen. Bei der Sicherung und Dokumen-
tation archaologischer Substanz ist zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf
zu rechnen.)

b) Die Inhalte des Merkblattes ,Bodenschutz bei BaumaBnahmen® des Landratsamtes
Rems-Murr-Kreis sind bei allen Erdarbeiten zu beachten (Download unter www.rems-
murr-kreis.de).

c) Beim Bau und Betrieb von Zisternen ist das Merkblattes ,,Speicherung von Regenwasser
fir Brauchwasserzwecke® des Landratsamtes Rems-Murr-Kreis zu beachten (Download
unter www.rems-murr-kreis.de).

d) Die Inhalte des Merkblattes ,Bohrungen im Untergrund“ des Landratsamtes Rems-Murr-
Kreis sind bei allen Erd- und Bohrarbeiten zu beachten (Download unter www.rems-murr-
kreis.de).

e) Die Inhalte des Merkblattes ,Bauen im Grundwasser‘ des Landratsamtes Rems-Murr-
Kreis sind bei allen BaumaBnahmen zu beachten (Download unter www.rems-murr-
kreis.de).

f) Die Inhalte des Merkblattes ,Grundwasserhaltung bei BaumaBnahmen® des Landratsam-
tes Rems-Murr-Kreis sind bei allen BaumaBnahmen zu beachten (Download unter
www.rems-murr-kreis.de).

g) Nachrichtlich wird darauf hingewiesen, dass entsprechend § 126 (1) und (2) BauGB die
Eigentimer von an 6ffentliche Verkehrsflachen angrenzenden Grundstiicken das Anbrin-
gen von Haltevorrichtungen und Leitungen fur Beleuchtungskérper der StraBenbeleuch-
tung einschlieBlich der Beleuchtungskérper und des Zubehérs sowie Kennzeichen und
Hinweisschildern fir ErschlieBungsanlagen auf ihrem Grundstiick zu dulden haben.

h) Auf Grundlage der geologischen Untergrundverhéltnisse werden den Bauherren objekt-
bezogene Baugrunduntersuchungen gem. DIN 4020 empfohlen.

i) Grundwasserableitungen - auch Uber das o6ffentliche Abwassernetz - sind unzulassig.
GrundwassererschlieBungen sind der Wasserbehdrde unverzlglich anzuzeigen (§ 43 (1)
WG). Beabsichtigte MaBnahmen, bei denen aufgrund der Tiefe des Eingriffs in den Un-
tergrund mit Grundwasserfreilegungen gerechnet werden muss, sind rechtzeitig vor deren
Ausfihrung anzuzeigen. Wird im Zuge von BaumaBnahmen unerwartet Grundwasser er-
schlossen, so sind die Arbeiten, die zur ErschlieBung geflhrt haben, unverziglich einzu-
stellen und das Landratsamt als untere Wasserbehdrde zu benachrichtigen (§ 43 (6) WG).

j) Freiflachenplan
Dem Baugesuch ist ein Pflanzplan beizufiigen. In diesem sind bestehende und geplante
Bepflanzungen der Baugrundstiicke, sowie geplante Flachenbefestigungen und Stiitz-
mauern darzustellen. Die Erfullung der Pflanzgebote ist bei der Schlussabnahme des
Bauvorhabens oder einem anderen von der Stadt nach § 178 BauGB festzusetzenden
Termin nachzuweisen.
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k) Qualifiziertes Regenwassermanagement
Dem Baugesuch ist ein qualifiziertes Regenwassermanagement beizufligen. Dieses Gut-
achten enthalt die Nachweise Uber den Umgang mit Niederschlagswasser einschlieB3lich
der Darstellung der MaBnahmen der dezentralen Regenwasserbewirtschaftung, z.B.
Granflachen, Dachbegrinung, Wasserdurchlassige Belage, Zisternen, etc. mit entspre-
chendem Flachenbedarf. Die zuriickgehaltenen, zu versickernden sowie die in den
Tannbach einzuleitenden Wassermengen sind zu quantifizieren.

[) Der Geltungsbereich umfasst den Altstandort ,TannbachstraBe 27, welcher aktuell far
den Wirkungspfad Boden-Grundwasser mit Handlungsbedarf ,B-Belassen“ und dem Kri-
terium ,Entsorgungsrelevanz® auf Beweisniveau 2 (nach orientierender Untersuchung) im
BAK erfasst ist. Insbesondere bei den durchgefiihrten Baugrunderkundungen wurden in
Teilbereichen leicht erhdhte Schadstoffgehalte (PAK, Benzo(a)pyren, Chrom, Quecksil-
ber und MKW) festgestellt.

Fir den Wirkungspfad ,Boden-Mensch” konnte das Beweisniveau 2 nicht erreicht wer-
den, diese ist deshalb auf Beweisniveau 1 mit dem Handlungsbedarf ,B-Belassen® An-
haltspunkte, derzeit keine Exposition erfasst.

Daher durfen BaumaBnahmen mit Eingriffen in den Untergrund und die Entsorgung nur
unter gutachterlicher Begleitung durch einen in der Altlastenbearbeitung erfahrenen
Sachverstandigen erfolgen. Mit entsorgungsrelevanten, nicht frei verwertbarem Boden-
material ist zu rechnen.

Wir weisen darauf hin, dass flir spatere Grinflachen nachzuweisen ist, dass fir den Wir-
kungspfad Boden-Mensch die Prifwerte fir das Szenario ,Kinderspielflachen / Wohnge-
biete” eingehalten werden.

Werden bei den BaumaBnahmen Uber das zu erwartende Mal3 hinausgehende Unter-
grundverunreinigungen, die eine Gefahrdung des Grundwassers beflrchten lassen, fest-
gestellt, so ist das Landratsamt Rems-Murr-Kreis, Amt fir Umweltschutz hierliber einge-
hend zu informieren und das weitere Vorgehen abzustimmen.

Die gutachterliche Begleitung ist in einem Bericht zusammenzufassen. Erfolgte Sanie-
rungen, sofern erforderlich, sind zu dokumentieren. Durch Sohl- und Wandbeprobungen
ist der Sanierungserfolg nachzuweisen.

Das Landratsamt, Amt fir Umweltschutz, ist bei allen baulichen Genehmigungsverfahren
zu beteiligen.

2.Ortliche Bauvorschriften
fir den Geltungsbereich des Bebauungsplans ,TannbachstraBe Sud*

2.1 AuBere Gestaltung (§ 74 (1) Nr. 1 LBO)

a) Dachform und Dachneigung:
Dachform und Dachneigung der Hauptgebaude: Entsprechend Planeintrag. Bei Doppel-
haushalften und Reihenhdusern ist die Dachneigung einheitlich zu wahlen.

Garagen und Carports: Es sind ausschlieB3lich extensiv begriinte Flachdacher zulassig.

Von den Festsetzungen ausgenommen sind untergeordnete Dachflachen, wie z.B. Dach-
terrassen bei Staffelgeschossen, Dachaufbauten.

b) Farbgebung der Dacher der Hauptgebaude: Die geneigten Dachflachen sind mit kleinfor-
matigen (ZiegelgréBe), naturroten bis rotbraunen oder anthrazitfarbenen Dachdeckungs-
elementen einzudecken oder zu begrinen. Flachdécher sind extensiv zu begriinen. Pho-
tovoltaik-Anlagen sind allgemein zul@ssig.

c) Farbgebung der AuBenfassaden: Leuchtende oder reflektierende Farben bzw. Materialien
sind unzul&ssig.
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2.2 Einfriedungen und Stiitzmauern (§ 74 (1) Nr. 3 LBO)
Einfriedungen

Als Einfriedungen sind Hecken aus heimischen Strauchern (z.B. Wildrose, Holunder, Hasel,
Liguster, Schneeball, Hartriegel, Hainbuche), Holzzdune oder Mauern zuldssig. Drahtzdune
sind nur in Verbindung mit Naturhecken zul&ssig.

Zuléssige Hbhen der Einfriedungen:
- lebende Einfriedungen (Hecken): max. 1,5 m
- Holzzaune: max. 1,2 m

- massive Einfriedungen (Mauern): max. 0,5m, geléandebedingte Stitzmauern sind bis
maximal 0,3 m zuldssig, verbleibende Héhenunterschiede sind abzubdschen.

Von befahrbaren Verkehrsflachen ist mit Einfriedungen und Stitzmauern ein Grenzabstand
von mindestens 0,5 m einzuhalten.

2.3 Unbebaute Flachen der bebauten Grundstiicksteile (§ 74 (1) Nr. 3 LBO)

Nicht Uberbaute Grundstlicksflachen, die nicht als Zufahrten, Stellflachen, Fahrgassen, Feu-
erwehraufstellflaichen und Wege benétigt werden, sind zu begriinen, gartnerisch anzulegen,
zu gestalten, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

Kies-, Schotter- und Steingarten sowie Kunstrasenflachen sind unzulassig.

2.4 Antennenanlagen (§ 74 (1) Nr. 4 LBO)
Je Gebdude ist max. 1 AuBenantenne und 1 Parabolantenne zuldssig.

2.5 Erhéhung der Zahl der Stellplatze (§ 74 (2) Nr. 2 LBO)

Abweichend von § 37 (1) LBO wird die Stellplatzverpflichtung fir Wohnungen in Abhangig-
keit von der WohnungsgréBe wie folgt festgesetzt:

a) bei einer Wohnflache bis zu 40 m? 1 Stellplatz je Wohnung
b) zwischen 40 und 70 m? 1,5 Stellplatze je Wohnung
c) bei Wohnungen Uber 70 m? 2 Stellplatze je Wohnung

Halbe Stellplatze sind im Gesamtergebnis aufzurunden.

Innerhalb der Stauraumflachen vor den Garagen bzw. Carports kénnen keine baurechtlich
anrechenbaren Stellplatze nachgewiesen bzw. ausgewiesen werden.

2.6 Anlagen zum Sammeln, Verwenden oder Versickern von Niederschlagswasser (§
74 Abs. 3, Nr. 2 LBO)

Dachwasser ist getrennt vom h&uslichen Abwasser in Zisternen zu erfassen und gedrosselt
dem Abfluss zuzuleiten. Hierbei ist die DIN 1988 zu beachten. Die Zisternen sind mit einem
Retentionsvolumen von mind. 2,0 m3/100 m? angeschlossener Dachflache und einem Dros-
selabfluss von mind. 0,15l/s/100 m? angeschlossener Dachflache herzustellen. Das Nieder-
schlagswasser wird auf den Privatgrundstiicken gesammelt gedrosselt in den Tannbach ein-
geleitet.
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