Landkreis: Rems-Murr-Kreis

Gemeinde:  Rudersberg VO re ntWU I‘f

Gemarkung: Schlechtbach; Flur 2 (Michelau)
Bebauungsplan und értliche Bauvorschriften

Michelauer Muhlenwiesen
Begrindung

Teil 1: Ziel, Zweck und wesentliche Auswirkungen des Bebauungs-
plans

1.1 Lage des raumlichen Geltungsbereiches

Das Plangebiet liegt westlich des Teilorts Michelau, zwischen Wieslauf und der Wieslauftal-
bahn. Es umfasst die Flurstiicke Nrn. 177, 179, 180, 185, 197, 200, 201 sowie Teilflachen
der Flurstiicke Nrn. 171, 178, 188, 202 und 205 (vgl. nachfolgender Ubersichtsplan).
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1.2 Planungserfordernis und Festsetzungen

GemaB § 1 (3) und § 2 (1) BauGB sind die Bauleitplane von den Gemeinden in eigener Ver-
antwortung aufzustellen, sobald und soweit es fur die stédtebauliche Entwicklung und Ord-
nung erforderlich ist.

Aufgrund der glnstigen Lage im Wieslauftal, an Rad- und Wanderwegen und in fuBBlaufiger
Entfernung zum Bahnhalt Michelau, ist die historische Olmiihle mit dem Kiosk am Miihlen-
garten bereits jetzt ein etabliertes und beliebtes Ausflugsziel. Um eine Aufwertung des Nah-
erholungsgebiets zu erreichen und den Tourismus-Standort Rudersberg zu stérken, sollen
auf den angrenzenden Flachen naturnahe Spiel- und Erholungsflachen geschaffen werden.
Dafur ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes notwendig.

Teil des Planbereichs sind auBBerdem das bestehende Dorfgemeinschaftshaus mit den Frei-
flachen sowie die Flache des Klarwerks an der Wieslauf.

1.3 Planerische Vorgaben
Regionalplanung

Das Plangebiet liegt teilweise innerhalb eines regionalen Griinzugs. Die bestehenden Anla-
gen genieBen Bestandschutz. Eventuelle Erweiterungen erfolgen ausschlieBlich im Rahmen
der bisherigen Auspragung. Auch durch die geplanten, naturnahen Spiel- und Freizeitflachen
ist eine Beeintrachtigung der Funktion des regionalen Grlinzugs nicht zu erwarten.

Bauleitplanung

Im geltenden Flachennutzungsplan ist das Plangebiet teilweise als Grinflache und als Ver-
sorgungsflache dargestellt. Im Wesentlichen handelt es sich jedoch um landwirtschaftliche
Flachen. Die notwendige Anderung des Flachennutzungsplans erfolgt im Parallelverfahren
nach § 8 Abs. 3 BauGB.

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung ist das Plangebiet derzeit nicht Gberplant.
Hochwasserschutz

Gemaf der aktuellen Hochwassergefahrenkarten wird ein GroBteil der Flachen bei einem
hundertjahrlichen Hochwasser (HQ100) tberflutet. Die Flachen liegen demnach innerhalb
eines gesetzlich festgelegten Uberschwemmungsgebiets.

Die Inbetriebnahme des Regenriickhaltebeckens Oberndorf ist bei den aktuellen Hochwas-
sergefahrenkarten noch nicht berticksichtigt. Es ist davon auszugehen, dass die Flachen
faktisch bereits jetzt auBerhalb des HQ100 liegen.

Gewasserrandstreifen

Entlang Wieslauf ist der gesetzlich vorgeschriebene Gewasserrandstreifen von funf Metern
Breite zu berlcksichtigen. Der Gewasserrandstreifen dient der Erhaltung und Verbesserung
der 6kologischen Funktionen oberirdischer Gewasser. Die Errichtung von baulichen oder
sonstigen Anlagen ist im Gewasserrandstreifen verboten. In den Gewasserrandstreifen ist
das Entfernen von standortgerechten Baumen und Strduchern, sowie das Neuanpflanzen
von nicht standortgerechten Baumen und Strduchern untersagt. Bestehende Baume und
Straucher sind zu erhalten, soweit die Beseitigung nicht fir den Ausbau oder die Unterhal-
tung der Gewasser, zur Pflege des Bestandes oder zur Gefahrenabwehr erforderlich ist. Der
Einsatz und die Lagerung von Dlinge- und Pflanzenschutzmitteln sowie der Umgang mit
wassergefahrdenden Soffen und die nicht nur zeitweise Ablagerung von Gegensténden ist
verboten.
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Die Erstellung von Zaunen, Béschungssicherungen, Geschirrhltten, Spielplatzen, Kompost-
haufen etc. ist im Gewasserrandstreifen untersagt.

1.4 Topografie, momentane Nutzung

Das Plangebiet ist weitestgehend eben.

Innerhalb des Plangebiets befindet sich die historische Olmiihle mit Kiosk, das Dorfgemein-
schaftshaus und das Klarwerk mit Regeniberlaufoecken. Bei den Freiflachen handelt es sich

weitestgehend um Griinland. Ostlich des Plangebiets verlauft die Strecke der Wieslauftal-
bahn und westlich liegt das Bachbett der Wieslauf.

1.5 Stadtebauliche Zielsetzung und Planung

Aufgrund der glnstigen Lage im Wieslauftal und am Wieslauftalradweg, ist die historische
Olmilhle bereits ein beliebtes Ausflugsziel. Um die Attraktivitit des Standorts zu erhéhen,
sollen zusatzliche Flachen fur eine naturnahe Erholung und Freizeitgestaltung geschaffen
werden.
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Ideenskizze zur Gestaltung des Geldndes (Quelle: Simone Weingértner — Garten und Freiraumplanung)

Da es sich um ein kommunales Vorhaben handelt, sind die Festsetzungen, insbesondere
zum Maf der baulichen Nutzung und zu den Uberbaubaren Flachen, auf das unbedingt er-
forderliche Maf3 reduziert.

Das Gelande der historischen Olmiihle und des bestehenden Kiosks wird als Sondergebiet
mit entsprechender Zweckbestimmung festgesetzt. Zulassig sind in erster Linie die bereits
vorhandenen Nutzungen sowie Erweiterungsmadglichkeiten. Die der Zweckbestimmung die-
nenden Nebenanlagen wie z.B. Sanitdrgebdude, Spielgerate oder Fahrradstellplatze sind
allgemein auf der Flache zulassig.

Fir die Besucher der Mihle und der Freizeitflachen ist auf dem Flurstiick Nr. 185 ein Park-
platz geplant. Die Flache wird ebenfalls als Sondergebiet festgesetzt. Um die Versiegelung
innerhalb des Plangebiets gering zu halten, ist der Parkplatz als Schotterrasen anzulegen.
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Das bestehende Dorfgemeinschaftshaus wird durch die Festsetzung einer Flache fir Ge-
meinbedarf (BGF) gesichert. Zulassig sind die bereits bestehenden Anlagen und Nutzungen.

Zur Steuerung der baulichen Entwicklung werden fir Hauptgebaude Vorgaben zur maxima-
len Gebaudehéhe gemacht. Die Uberbaubaren Flachen werden mit Baugrenzen bestimmt.
Nebenanlagen sind auBerhalb der Gberbaubaren Flachen zuldssig.

Auf den 6ffentlichen Grinflachen sind entsprechend der geplanten Nutzungen und der dar-
aus abgeleiteten Zweckbestimmung ,Sport und Freizeit* Spielgerate, Sitzgelegenheiten u.a.
zuléssig.

1.6 Planstatistik / Stadtebauliche Kennzahlen

Gesamtflache des Plangebietes ca. 1,7 ha 100 %
davon:

- Sondergebiet ,Historische Olmiihle mit Kiosk* ca. 39 Ar 23 %
- Sondergebiet ,,Parkplatz* ca. 23 Ar 14 %
- Flache fir Gemeinbedarf ca. 23 Ar 14 %
- Flache fir Ver- und Entsorgung ca. 11 Ar 6 %
- Offentliche Verkehrsflache ca. 17 Ar 10 %
- Offentliche Griinflachen § 9 (1) Nr. 15 BauGB ca. 57 Ar 33 %

1.7 Auswirkungen der Bauleitplanung

Die Umsetzung der Bauleitplanung hat Auswirkungen auf Natur, Landschaft und Umwelt,
diese werden im Umweltbericht dargestellt. (vgl. Teil 2 der Begriindung).

Eine eventuelle Betroffenheit von geschitzten Arten durch die vorliegende Planung wurde im
Rahmen eines artenschutzrechtlichen Beitrags geprift (siehe Anlage der Begrindung).

Die Betroffenheit des Flurstiicks Nr. 185 wird derzeit untersucht. Die Ergebnisse der Unter-
suchung werden im weiteren Verfahren erganzt.

gefertigt: anerkannt:

Pliderhausen, den 04.04.2023 Gemeinde Rudersberg
Késer Ingenieure

Késer Ingenieure Raimon Ahrens, Blrgermeister
Ingenieurbiro fiir Vermessung und Stadtplanung
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Teil 2 der Begriindung:

Umweltbericht nach § 2 Abs. 4 und § 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB

Die Umsetzung der Planung hat Auswirkungen auf Natur, Landschaft und Umwelt. Diese
werden in Teil 2 der Begriindung abgehandelt. (Wird im weiteren Verfahren erganzt)

Anlagen der Begriindung:

Anlage 1

Ubersichtsbegehung Artenschutz und Habitatpotenzialanalyse
bearbeitet durch:
werkgruppe gruen, MendelssohnstraBBe 25, 70619 Stuttgart

Anlage 2

Tierokologisches Gutachten
bearbeitet durch:
werkgruppe gruen, MendelssohnstraBBe 25, 70619 Stuttgart

Anlage 3

Griunlandbewertung
bearbeitet durch:
werkgruppe gruen, MendelssohnstraBBe 25, 70619 Stuttgart

Anlage 4

Erfassung der Hohlenbaume
bearbeitet durch:
werkgruppe gruen, MendelssohnstraBBe 25, 70619 Stuttgart

Anlage 5

Merkblatter des Rems-Murr-Kreises:
Bodenschutz bei BaumaBRnahmen
Heimische Geholze im Rems-Murr-Kreis
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