Landkreis: Rems-Murr-Kreis
Gemeinde: Rudersberg
Gemarkung: Asperglen; Flur 2 (Necklinsberg)

Bebauungsplan der Innenentwicklung nach
§ 13a BauGB und 6rtliche Bauvorschriften
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Pliderhausen, den 02.03.2023

Verfahrenshinweise fir den Bebauungsplan und die 6rtlichen Bauvorschriften
(§ 74 LBO)

Aufstellungsbeschluss (§ 2 (1) BauGB) =10 DU
Auslegungsbeschluss (§ 3 (2) BauGB) F=1 0 DO
Ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschl. (§ 2 (1) BauGB) F=1 1o D
Ortsubliche Bekanntmachung der Auslegung (§ 3 (2) BauGB) F=1 1o D
Offentliche Auslegung (§ 3 (2) BauGB) von .......... (o=
Satzungsbeschluss des Bebauungsplans (§ 10 (1) BauGB) und

der 6rtlichen Bauvorschriften (§ 74 (1) i. V. mit § 74 (7) LBO) AM e

Ausgefertigt: Rudersberg, den...........c..ccooo...

Raimon Ahrens, Blrgermeister

Ortsubliche Bekanntmachung des Bebauungsplans und der értlichen
Bauvorschriften, In - Kraft - Treten (§ 10 (3) BauGB) am

Zur Beurkundung:

Raimon Ahrens, Blrgermeister
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Textteil flir den Bebauungsplan und die ortlichen Bauvorschriften

Rechtsgrundlagen: §§ 2, 9, 10 und 13a des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 1
des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) und § 4 Gemeindeordnung fir Baden-
Wirttemberg in der Fassung der Bekanntmachung vom 24. Juli 2000 (GBI. S. 582, ber. S.
698), gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 02. Dezember 2020 (GBI. S. 1095) in Ver-
bindung mit § 74 der Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung vom
5. Marz 2010 (GBI. S. 357), mehrfach geéndert durch Gesetz vom 18. Juli 2019 (GBI. S. 313).
Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.
November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni
2021 (BGBI. I S. 1802).

Aufhebungen/Festsetzungen: In Erganzung der Planzeichnung wird folgendes festge-
setzt:

1. Die bisher bestehende textliche Festsetzung A 1 ,,Art der baulichen Nutzung“ wird auf-
gehoben und durch die nachfolgende Festsetzung A 1 ersetzt:

A Planungsrechtliche Festsetzungen

1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 1 - 15 BauNVO)

Mischgebiet (MI) geman § 6 BauNVO. Anlagen nach § 6 (2) Nr. 7 und Nr. 8 (Tankstellen
und Vergnigungsstatten) sind unzulassig (§ 1 (5) BauNVO.

Die Ausnahmen nach § 6 (3) BauNVO werden gemaf § 1 (6) BauNVO nicht Bestandteil
des Bebauungsplans.

2. Die o6rtliche Bauvorschrift B 2 ,,Dachform und Dachneigung“ wird aufgehoben. Es gelten
die im Planteil getroffenen Festsetzungen zu Dachform und Dachneigung.

3. Die weiteren textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans und der Grtlichen Bauvor-
schriften des Bebauungsplans ,Obere Struth Anderung 114 In-Kraft-getreten am
22.08.1980, behalten ihre Gultigkeit.

Hinweise:

a) Im Plangebiet kénnen Funde im Sinne von § 20 Denkmalschutzgesetz zutage treten, bei
denen es sich um meldepflichtige Kulturdenkmale nach § 2 DSchG handelt. Auf die Ein-
haltung der Bestimmungen der § 20 und 27 DSchG wird verwiesen. Sollten bei der Durch-
fihrung der MaBnahme arché&ologische Funde oder Befunde entdeckt werden, sind geman
§ 20 DSchG Denkmalbehdérde(n) oder Gemeinde umgehend zu benachrichtigen. Archéo-
logische Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikreste, Knochen, etc.) oder Befunde
(Gréber, Mauerreste, Brandschichten, bzw. auffallige Erdverfarbungen) sind bis zum Ab-
lauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern
nicht die Denkmalschutzbehérde oder das Regierungsprasidium Stuttgart (Referat 84.2)
mit einer Verkilrzung der Frist einverstanden ist. Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkei-
ten (§ 27 DSchG) wird hingewiesen. Bei der Sicherung und Dokumentation archaologi-
scher Substanz ist zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen.)

b) Bei Abbrucharbeiten, Gehélzrodungen und BaumaBnahmen ist darauf zu achten, dass
keine Lebensstatten geschitzter Tierarten (z.B. Vogelnester, Fledermausquartiere, Mulch
bewohnende Kéfer oder Eidechsenvorkommen) beeintréachtigt werden. Die artenschutz-
rechtliche Unbedenklichkeit der MaBnahmen ist durch einen Sachkundigen zu bestatigen.
Eventuell erforderliche Gehdlzrodungen dirfen nicht in der Vegetationsperiode von 01.
Mérz bis 30. September durchgefiihrt werden.
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c) Die Inhalte des Merkblattes ,Bodenschutz bei BaumaBnahmen® des Landratsamtes Rems-

Murr-Kreis sind bei allen Erdarbeiten zu beachten (s. Anlage der Begriindung oder
www.rems-murr-kreis.de).

d) Das Plangebiet liegt in der Zone Il des Wasserschutzgebiets mit der LUBW-Nr. 119-142

~Riegelshaldenquelle und Quelle im Hagele“ der Gemeinde Rudersberg.

Bei BaumaBnahmen sind die Inhalte des Merkblatts ,Bauen im Wasserschutzgebiet — Zone
[lI“ des Landratsamtes Rems-Murr-Kreis zu beachten (s. Anlage der Begriindung oder
www.rems-murr-kreis.de).

e) Beim Bau und Betrieb von Zisternen ist das Merkblattes ,Speicherung von Regenwasser

fir Brauchwasserzwecke® des Landratsamtes Rems-Murr-Kreis zu beachten (Download
unter www.rems-murr-kreis.de).

Nachrichtlich wird darauf hingewiesen, dass entsprechend § 126 (1) und (2) BauGB die
Eigentimer von an 6ffentliche Verkehrsflachen angrenzenden Grundstiicken das Anbrin-
gen von Haltevorrichtungen und Leitungen fiir Beleuchtungskérper der StraBenbeleuchtung
einschlieBlich der Beleuchtungskérper und des Zubehdérs sowie Kennzeichen und Hinweis-
schildern fir ErschlieBungsanlagen auf ihrem Grundstick zu dulden haben.

g) Auf Grundlage der geologischen Untergrundverhéltnisse werden den Bauherren objektbe-

zogene Baugrunduntersuchungen gem. DIN 4020 empfohlen.

h) Grundwasserableitungen - auch Uber das o6ffentliche Abwassernetz - sind unzulassig.

GrundwassererschlieBungen sind der Wasserbehdrde unverzlglich anzuzeigen (§ 43 (1)
WG@G). Beabsichtigte MaBnahmen, bei denen aufgrund der Tiefe des Eingriffs in den Unter-
grund mit Grundwasserfreilegungen gerechnet werden muss, sind rechtzeitig vor deren
Ausfihrung anzuzeigen. Wird im Zuge von BaumaBnahmen unerwartet Grundwasser er-
schlossen, so sind die Arbeiten, die zur ErschlieBung geflhrt haben, unverziglich einzu-
stellen und das Landratsamt als untere Wasserbehdrde zu benachrichtigen (§ 43 (6) WG).

Es wird darauf hingewiesen, dass die Pflicht zur Installation einer Photovoltaikanlage zur
Stromerzeugung beim Neubau und bei grundlegender Dachsanierung eines Gebaudes auf
der fUr eine Solarnutzung geeigneten Dachflache besteht. Dies gilt auch beim Neubau eines
flr eine Solarnutzung geeigneten offenen Parkplatzes mit mehr als 35 Stellplatzen fur Kraft-
fahrzeuge Uber der fiir eine Solarnutzung geeigneten Stellplatzflache.

Auf die mit Wirkung vom 31.07.2020 geltende Anderung des Naturschutzgesetzes
(NatSchG) wird hingewiesen. Der erganzte § 21a Landesnaturschutzgesetzes stellt Klar,
dass Schotterungen zur Gestaltung von privaten Garten grundsétzlich keine andere zulas-
sige Verwendung im Sinne des § 9 (1) S. 1 Landesbauordnung (LBO) ist. Nach § 9 (1) S.
1 LBO mussen ,die nichtlberbauten Flachen der bebauten Grundstiicke [...] Grinflachen
sein, soweit diese Flachen nicht fir eine andere zulassige Verwendung benétigt werden.*
Somit diirfen seit 31.07.2020 keine Schottergarten mehr errichtet werden.
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