Gemeinde

Rudersberg

Rems — Murr — Kreis

Sitzungsvorlage Nr. 0509/2013

Federfiihrendes Amt: Bauamt

Behandlung Gremium Termin Status
Anhdrung Ortschaftsrat Steinenberg 04.12.2013 offentlich
Entscheidung Q:ff"h“ss fur Bauen, Verkehr und Um- |14 45 5913 sffentlich

Neubau Servicehalle, Umbau Wohn- und Geschiftshaus, Holzwiesenweg 6 in
Steinenberg

Beschlussvorschlag

1. Mit der Servicehalle sind die planungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen der
Bebauungsplane einzuhalten.

2. Das Einvernehmen der Gemeinde flir den Umbau des Wohn- und Geschéftshauses wird
erteilt, sofern die beiden Wohnungen in dem Gebaude ausschlieldlich von Aufsichts- und
Bereitschaftspersonal bzw. dem Betriebsinhaber genutzt werden.

3. Soweit technisch moglich, ist das Niederschlagswasser von der Servicehalle Gber eine
Retentionszisterne oder entweder durch gezielte Einleitung bzw. diffuse Versickerung
oder durch Einleitung in den Vorfluter schadlos zu beseitigen. Eine Einleitung in die Ka-
nalisation und damit in die Klaranlage sollte vermieden werden.

Sachverhalt

Geplant ist, ostlich des bestehenden Betriebsgebaudes (Wohn- und Geschéaftshaus) eine
12,05 m breite und 6,35 m hohe Servicehalle mit einem Flachdach zu errichten. Die Halle ist
an der Sldseite 18,15 m und an der Nordseite 7,59 m lang. Im Erdgeschoss befindet sich
die Wartungshalle fur Kraftfahrzeuge und ein Buro. Im zurlickgesetzten Obergeschoss sind
ein Aufenthaltsraum, ein Lager, die Heizung sowie WC und Dusche untergebracht. Des Wei-
teren ist beabsichtigt, in die vorhandenen gewerblichen Rdume im Erdgeschoss des Be-
triebsgebaudes eine Wohnung einzubauen. Die Nutzung im Dachgeschoss als Wohnung
bleibt unverandert. Insgesamt werden funf neue Stellplatze ausgewiesen.
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Das Grundstuck liegt im Geltungsbereich der Bebauungsplane ,,A__nderung Gewerbegebiet
Steinenberg®, ,Erweiterung Gewerbegebiet Steinenberg” und ,2. Anderung Gewerbegebiet
Steinenberg®.

Zulassig sind Gewerbebetriebe, die das Wohnen nicht wesentlichen stéren. Wohnungen fur
Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flr Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem
Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in Grundflache und Baumasse untergeord-
net sind, kdnnen ausnahmsweise zugelassen werden. Die Uiberbaubaren Grundstiicksfla-
chen werden durch Baugrenzen festgelegt.

Mit der Servicehalle wird das Baufenster auf der Westseite um ca. 50 cm Uberschritten. Eine
Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplans ist erforderlich.

Des Weiteren ist fir die vorgesehene Wohnung im Erdgeschoss des vorhandenen Betriebs-
gebaudes eine Ausnahme erforderlich.

Im Jahr 1995 wurde die Ausnahme zur ausschlief3lichen Nutzung der Dachgeschosswoh-
nung fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen wie flr Betriebsinhaber und Betriebsleiter mit
Familie gewahrt.

Stellungnahme der Verwaltung

Die geplante Servicehalle 1asst sich innerhalb des Baufensters unterbringen. Das Einver-
nehmen der Gemeinde flr eine Befreiung von den Festsetzungen der Bebauungsplane sollte
deshalb nicht erteilt werden.

Des Weiteren sollte das Einvernehmen der Gemeinde flir eine Umnutzung der gewerblichen
Raume in eine Wohnung im Erdgeschoss des vorhandenen Betriebsgebaudes nur erteilt
werden, wenn neben der Wohnung im Dachgeschoss eine weitere Wohnung im Erdge-
schoss fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flir Betriebsinhaber und Betriebslei-
ter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet sind, bendtigt wird.

Soweit technisch madglich, ist das Niederschlagswasser von der Servicehalle tiber eine Re-
tentionszisterne oder entweder durch gezielte Einleitung bzw. diffuse Versickerung oder
durch Einleitung in den Vorfluter schadlos zu beseitigen. Eine Einleitung in die Kanalisation
und damit in die Klaranlage sollte vermieden werden.

Anlage/n:
1 Lageplan, 3 Ansichten mit Schnitt
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