Landkreis: Rems-Murr-Kreis
Gemeinde: Rudersberg
Gemarkung: Rudersberg

Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13a
BauGB und ortliche Bauvorschriften

, Kelterstral3e / LOnsweg*

Begrindung ENTWURF

Ziel, Zweck und wesentliche Auswirkungen des Bebauungsplanes

1. Lage des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Das Plangebiet liegt zwischen KelterstraBe und Lonsweg im Gebiet ,Kelterstral3e-
Sauwiesen®. Es umfasst die Flurstiicke 1737/1 und 1738.
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2. Erfordernis der Planaufstellung

Gemall 8§ 1 (3) und § 2 (1) Baugesetzbuch (BauGB) sind die Bauleitplane von den
Gemeinden in eigener Verantwortung aufzustellen, sobald und soweit es fur die
stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist.

Der aktuell giltige Bebauungsplan weist fiir das Plangebiet eine Grinflache (Gartnerei) aus.
Da diese Nutzung brach gefallen ist, kann die Flache einer Wohnbebauung zugefihrt
werden, durch die die Nachfrage nach erschwinglichen Eigenheimen gedeckt werden kann.
Zur Schaffung der planungsrechtlichen Grundlagen ist die Aufstellung eines Bebauungsplans
erforderlich.

Die Anderung des Bebauungsplanes als MaRnahme der Innenentwicklung ist zudem im
Sinne einer von der Gemeinde angestrebten Nutzung von vorhandenen und geeigneten
Innenbereichsflachen wiinschenswert.

3. Planerische Vorgaben / Einordnung ins Plangeflige
Das Plangebiet ist im gultigen Flachennutzungsplan als Wohnbauflache dargestellt. Der
Bebauungsplan wird damit aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung ist das Gebiet derzeit durch den Bebauungsplan
Kelterstral3e-Sauwiesen (rechtskraftig 01.07.1968) Uberplant, der den vorliegend Uberplanten
Bereich als Grinflache mit Nutzungszweck ,Gartnerei* ausweist.

Das vorgesehene Plangebiet liegt weder in einem Landschaftsschutz- noch in einem
Naturschutzgebiet. Besonders geschiitzte Biotope im Sinne des Naturschutzgesetzes
befinden sich nach Kenntnis der Gemeinde nicht im Geltungsbereich des Bebauungsplanes.
Altlasten sind nicht betroffen.

Uberdrtliche Fachplanungen gibt es nicht, eine Abstimmung mit benachbarten Gemeinden ist
nicht erforderlich.

4. Topografie, momentane Nutzung

Die Hohenlage des Plangebiets betragt ca. 294,00 m UNN im Bereich des nérdlichen
Gebietsrandes und fallt von dort nach Stiden bis auf ca. 287,00 m GUNN ab.

Bei der Uberplanten Flache handelt es sich um ein ehemaliges Gartnereigelande.

5. Stadtebauliche Zielsetzung und Planung

Der Bebauungsplan soll die planungsrechtliche Grundlage fur die Ausweisung eines
allgemeinen Wohngebietes mit mehreren Bauplatzen fir eine Bebauung mit Doppel- und
Reihenhausern schaffen. Zur Vermeidung von Konflikten innerhalb des Gebiets und mit der
angrenzenden Bebauung sind die ausnahmsweise zulédssigen Nutzungen eines Allgemeinen
Wohngebiets (8 4 (3) BauNVO) nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

Die maximale Wohnungszahl pro Gebaude wird auf zwei begrenzt, um den Rahmen der
umliegend vorhandenen Bebauung aufzunehmen und das Planungsziel hinsichtlich der
gewtinschten Bebauungsstruktur zu unterstreichen.

Die mdgliche Kubatur der Geb&dude ist durch das Zusammenspiel der festgesetzten
Baugrenzen, der Festsetzung von Erdgeschossfulboden- (EFH), Trauf- (TH) und Firsthdhe
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(FH) jeweils in Normalnull als Hochstgrenze, eindeutig begrenzt. Die maximal zuldssige
Gebéaudehbthe zwischen EFH und TH betragt 7,20m, zwischen EFH und FH 9,80m.

Als zulassige Dachform wird Satteldach festgesetzt, die Dachneigung wird auf eine Spanne
von 25 bis 30 Grad festgelegt. Die Farbgebung wird angelehnt an die bereits in unmittelbarer
Néhe bestehenden Dacher mit ,ziegelrot“ oder ,rotbraun” festgesetzt.

Die Erhdhung der Stellplatzanforderung fur Wohnungen tber die gesetzlich vorgeschriebene
Anzahl hinaus (in Abhangigkeit von der Grole der Wohneinheiten) ist geboten und
sachgerecht, weil dies nach Abwagung der Belange der einzelnen Bauherren und der
Allgemeinheit unter Berlcksichtigung stadtebaulicher Grinde und aus Grinden des
Verkehrs erforderlich ist.

Zur Begriinung des Plangebiets sind hochstammige Obstb&dume oder mittel- bis kleinkronige
Laubbdume zu pflanzen, nicht Gberbaute Flachen sind gartnerisch anzulegen.

6. Erschlief3ung
Die Baugrundsticke werden verkehrlich tGber den Lonsweg beziehungsweise Uber die
Kelterstral3e erschlossen.

7. Ver- und Entsorgung
Die Ver- und Entsorgung der Baugrundsticke kann durch den Anschluss an die

vorhandenen Infrastrukturanlagen gesichert werden.

8. Planstatistik

Gesamtflache des Plangebietes ca. 24 Ar
Bauflache (WA) ca. 24 Ar
Anzahl der Bauplatze 9

9. Besitzverhaltnisse, bodenordnende Mallhahmen

Das Baugrundstiick befindet sich im Privatbesitz.

10. Auswirkungen der Bauleitplanung / Beschleunigtes Verfahren nach 8§ 13a
BauGB

Das Bebauungsplanverfahren wird als Verfahren nach 813a BauGB (Bebauungsplane der
Innenentwicklung) durchgefiihrt, da es sich um eine MalRnahme der Innenentwicklung
handelt. Die Anforderungen hinsichtlich der maximalen Grundflache nach 813a (1) BauGB
sind erfillt. Anhaltspunkte fir die Beeintrachtigung von FFH- und Vogelschutzgebieten
bestehen nicht. Die Zuléassigkeit von Vorhaben, die einer Umweltprifung nach dem Gesetz
Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht bedirfen, wird nicht
begrindet. Eine E/A-Bilanz und ein naturschutzrechtlicher Ausgleich sind nicht notwendig,
weil Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, im Sinne
des § la (3) Satz 5 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zuléassig
waren.
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Da die Voraussetzungen fir ein beschleunigtes Verfahren vorliegen sind die Vorschriften des
vereinfachten Verfahrens nach 8 13 BauGB anzuwenden. In diesem vereinfachten Verfahren
wird von der Umweltprifung, dem Umweltbericht, von der Angabe der Verfugbarkeit
umweltbezogener Informationen sowie von einer zusammenfassenden Erklarung
abgesehen.

Eine eventuelle Betroffenheit von geschitzten Arten durch die vorliegende Planung wurde im
Rahmen einer Ubersichtsbegehung untersucht (siehe Anlage zur Begriindung).

gefertigt: anerkannt:

Pliderhausen, den 19.04.2012/26.11.2013 Gemeinde Rudersberg
Vermessungsbiro Kaser

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur Kaufmann, Blrgermeister
Amtssitz Fellbach

Anlage zur Begrundung:

Ubersichtsbegehung Artenschutz zum Bebauungsplan
»Quartier KelterstralRe/Lonsweg“ April 2012

bearbeitet durch
werkgruppe gruen
Mendelssohnstral3e 25, 70619 Stuttgart
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