Die Bauherrin ist Eigentiimerin des Flurstlicks 184 und der
beiden landwirtschaftlichen Nutzflachen

(Flurstiick 182 sowie 183) und des Flurstlicks 185/2
(Garage).

Das Grundsttick liegt in Steinenberg (Rudersberg). In zweiter
Reihe bildet der Neubau zusammen mit dem Bestand einen
rechtwinkligen Hinterhof. Erschlossen wird das Flurstiick 184
durch eine eingetragene Baulast iber eine Zufahrt auf dem
Flurstiick 184/1 von der Lenkstrale. Die Garage stdlich des
Neubaus (Flurstiick 185/2) bietet einen Stellplatz. Zwei
weitere Stellplatze sind dstlich der neuen Bebauung geplant.
Das bestehende Gebaude soll abgebrochen werden. Die
Neubebauung entsteht an &hnlicher Stelle, jedoch sollen die
stadtebaulichen Kanten der Umgebung aufgenommen
werden. Der Neubau fligt sich somit behutsam in die
Umgebung ein. Wie in der Umgebung blich wird eine
zweigeschossige Bebauung mit Satteldach geplant. Das
Geb&ude wird als Einfamilienhaus geplant.

Die Bestandsgeb&ude im Osten und im Stid-Westen sind auf
die GrundstUcksgrenze gebaut. Um Brandwénde im Geb&ude
zu vermeiden, riickt der Neubau an besagten Stellen aus
brandschutztechnischen Griinden mind. 5m ab. Alle
Abstandsflachen liegen auf eigenem Grund. Im Westen liegt
die Abstandsflache des Giebels teilweise auf
landwirtschaftlichen Nutzflachen (Flurstlick 182).

Zuldssigkeit des Vorhabens nach § 34 BauGB
Figt sich das geplante Gebaude mit zwei Geschossen und
Satteldach in die n&here Umgebung ein?

Abstandsflachen
Ist die Abstandsflache der Giebelseite des Neubaus auf der
landwirtschaftlichen Nutzflache (Flurstiick 182) zuldssig?

ErschlieRung

Wird die geplante ErschlieBung tiber die bestehende Zufahrt
als ausreichend angesehen?

Sind zusétzliche Malnahmen fir die Erschlieung
erforderlich?

Stellplétze
Sind drei Stellplatze ausreichend?

Dachform und Hohe
Ist eine Dachneigung zwischen 30° und 45° zuldssig?
Sind die angenommenen Trauf- und Firsthdhen zuldssig?
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