Landkreis: Rems-Murr-Kreis

Gemeinde: Rudersberg ENTWURF

Gemarkung:  Asperglen

Bebauungsplan der Innenentwicklung nach
§ 13a BauGB und 6rtliche Bauvorschriften

Handwerkerhof Im Tile, 1. Anderung
MaBstab 1: 500

Auszug aus dem Liegenschaftskataster gefertigt und nach einem Bebauungsvorschlag des
Ingenieursbiros Kaser zum Bebauungsplan ausgearbeitet.
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Pliderhausen, den 05.12.2024/25.03.2025

Verfahrenshinweise fiir den Bebauungsplan und die 6rtlichen Bauvorschriften
(§ 74 LBO)

Aufstellungsbeschluss (§ 2 (1) BauGB) am 17.12.2024
Beschluss der Verdffentlichung im Internet bzw. der 6ffentlichen
Auslegung (§ 3 (2) BauGB am 17.12.2024

Ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschl. (§ 2 (1) BauGB) am 10.01.2025
Ortsuibliche Bekanntmachung der Veréffentlichung im Internet bzw.

der 6ffentlichen Auslegung (§ 3 (2) BauGB) am 10.01.2025
Veroéffentlichung im Internet bzw. 6ffentliche Auslegung

(§ 3 (2) BauGB) vom 17.01.2025 bis 17.02.2025
Satzungsbeschluss des Bebauungsplans (§ 10 (1) BauGB) und

der 6rtlichen Bauvorschriften (§ 74 (1) i. V. mit § 74 (7) LBO) am 25.03.2025

Ausgefertigt: Rudersberg, den

Raimon Ahrens, Blrgermeister

Ortsibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses des
Bebauungsplans und der értlichen Bauvorschriften (§ 10 (3) BauGB) =10 DO

Zur Beurkundung:

Raimon Ahrens, Blrgermeister
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Textteil fir den Bebauungsplan und die ortlichen Bauvorschriften

Rechtsgrundlagen: §§ 2, 9, 10 und 13a des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geadndert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 12. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 184) und § 4 Gemeindeordnung
fir Baden-Wurttemberg in der Fassung der Bekanntmachung vom 24. Juli 2000 (GBI. S.
582, ber. S. 698), gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 27. Juni 2023 (GBI. S. 229,
231) in Verbindung mit § 74 der Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO) in der
Fassung vom 5. Méarz 2010 (GBI. S. 357), geandert durch Gesetz vom 13. Juni 2023 (GBI. S.
170). Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176).

Aufhebungen: Die textliche Festsetzungen A. 6. (Stellplatze) und A.7 (Hbéhenlage der
baulichen Anlagen und Gebaudehdhen) des Bebauungsplans ,Handwerkerhof Im Tale"
werden aufgehoben und durch die nachfolgenden Festsetzungen ersetzt.

Alle weiteren textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans und der &rtlichen
Bauvorschriften ,Handwerkerhof im Tale* behalten ihre Gultigkeit.

Festsetzungen: In Erganzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

A. Planungsrechtliche Festsetzungen

6. Nebenanlagen und (Uiberdachte) Stellplatze (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB, §§ 12, 14 und 23
BauNVO)

- Carports sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstlcksflachen und auf den dafir
vorgesehenen Flachen (Ca) zulassig.

- Innerhalb der mit ,BHKW* gekennzeichneten Flache ist ein unterirdisches
Blockheizkraftwerk zuldssig. Die Erdiberdeckung muss mindesten 0,5 m betragen.

- Stellplatze sind auch in der nicht Gberbaubaren Grundsticksflache zulassig.

7. Hohenlage der baulichen Anlagen und Gebaudehéhen (§ 9 (3) BauGB, § 16 (2)
BauNVO, § 18 BauNVO)

Die Hbhenlage wird festgesetzt durch:

- Festlegung der ErdgeschossfuBbodenhdhe (EFH) von max. 0,50 m Uber StraBenniveau

- Festlegung der max. zulassigen Gesamthéhe von 11,50 m von EFH bis Oberkante Dach.
Technisch notwendige Aufbauten sind zugelassen.

Hinweise:

a) Die Inhalte des Merkblattes ,Bodenschutz bei BaumaBnahmen® des Landratsamtes
Rems-Murr-Kreis sind bei allen Erdarbeiten zu beachten (siehe Anlagen der Begriindung).

c) Nachrichtlich wird darauf hingewiesen, dass entsprechend § 126 (1) und (2) BauGB die
Eigentimer von an Oo&ffentliche Verkehrsflachen angrenzenden Grundsticken das
Anbringen von Haltevorrichtungen und Leitungen fir Beleuchtungskdrper der
StraBenbeleuchtung einschlieBlich der Beleuchtungskdrper und des Zubehdrs sowie
Kennzeichen und Hinweisschildern fir ErschlieBungsanlagen auf ihrem Grundstiick zu
dulden haben.
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d) GrundwassererschlieBungen sind der Wasserbehérde unverzlglich anzuzeigen.

Beabsichtigte MaBnahmen, bei denen aufgrund der Tiefe des Eingriffs in den Untergrund
mit Grundwasserfreilegungen gerechnet werden muss, sind rechtzeitig vor deren
Ausflhrung anzuzeigen. Wird im Zuge von BaumaBnahmen unerwartet Grundwasser
erschlossen, so sind die Arbeiten, die zur ErschlieBung gefiihrt haben, unverziglich
einzustellen und das Landratsamt als untere Wasserbehdrde zu benachrichtigen (§ 43 (1)
und (6) WG).

e) Bei Abbrucharbeiten, Gehdélzrodungen und BaumaBnahmen ist darauf zu achten, dass

keine Lebensstatten geschiitzter Tierarten (z.B. Vogelnester, Fledermausquartiere, Mulch
bewohnende Kafer oder Eidechsenvorkommen) beeintrachtigt werden. Die
artenschutzrechtliche Unbedenklichkeit der MaBnahmen ist durch einen Sachkundigen zu
bestatigen.  Eventuell  erforderliche  Gehdlzrodungen dirfen  nicht in  der
Vegetationsperiode von 01. Marz bis 30. September durchgefihrt werden.

Um das Eintreten von Verbotstatbestdnden nach § 44 BNatSchG zu vermeiden werden
folgende MaBnahmen empfohlen:

e Bei groBflachigen Glasfassaden und Um-Eck-Verglasungen wird die Verwendung von
Vogelschutzglas empfohlen.

e Stutzmauern, Lichtschachte und Entwasserungsanlagen o.a. sind so anzulegen, dass
keine Fallenwirkung fir Kleintiere entstehen.

g) Auf die Bestimmungen des § 21 NatSchG BW zu Beleuchtungsanlagen, Werbeanlagen

und Himmelsstrahler wird hingewiesen.

h) Sollten bei der Durchfiihrung vorgesehener Erdarbeiten archaologische Funde oder

j)

Befunde entdeckt werden, ist dies gemaB § 20 DSchG umgehend einer
Denkmalschutzbehérde oder der Gemeinde anzuzeigen. Arch&ologische Funde
(Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikreste, Knochen, etc.) oder Befunde (Gréber,
Mauerreste, Brandschichten, auffallige Erdverfarbungen, etc.) sind bis zum Ablauf des
vierten Werktages nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht
die Denkmalschutzbehérde mit einer Verkirzung der Frist einverstanden ist.
Zuwiderhandlungen werden gem. §27 DSchG als Ordnungswidrigkeiten geahndet. Bei
der Sicherung und Dokumentation archdologischer Substanz ist zumindest mit
kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen. Ausflihrende Baufirmen sollten hiertber
schriftlich in Kenntnis gesetzt werden.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von
Bauarbeiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und
Tragféhigkeit des Griindungshorizonts, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung, bei
Antreffen verkarstungsbedingter Fehlstellen wie z. B. offenen bzw. lehmerfillten Spalten)
werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemaf DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020
durch ein privates Ingenieurbtiro empfohlen.

GemdaB der aktuellen Hochwassergefahrenkarten (HWGK) des Landes Baden-
Wirttemberg liegt das Plangebiet innerhalb eines bei einem hundertjahrlichen
Hochwasserereignisses uUberfluteten Bereichs (HQ100) und somit in einem gesetzlich
festgelegten Uberschwemmungsgebiet. Die Vorgaben des § 78
Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) sind zu beachten.
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