Landkreis: Rems-Murr-Kreis
Gemeinde: Rudersberg
Gemarkung:  Rudersberg

Bebauungsplan der Innenentwicklung nach
§ 13 (a) BauGB und ortliche Bauvorschriften

,Krumme Lauch, 2. Anderung*

Mafdstab 1 : 500 ENTWURF

Auszug aus dem Liegenschaftskataster gefertigt und nach einem Bebauungsvorschlag zum
Bebauungsplan ausgearbeitet.

Vermessungsbiiro Kaser
Schneeberg 46, 73655 Pliderhausen

Pliderhausen, den 02.10.2013/07.01.2014 Offentl. best. Vermessungsingenieur
Amtssitz Fellbach

Verfahrenshinweise fur den Bebauungsplan und die or tlichen Bauvorschriften
(8 74 LBO)

Aufstellungs- und Auslegungsbeschluss (§ 2 (1), bzw. 8§ 3(2) BauGB) am 22.10.2013
Ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschl. (8 2 (1) BauGB) am 31.10.2013
Ortsiibliche Bekanntmachung der Auslegung (8 3 (2) BauGB) am 31.10.2013
Offentliche Auslegung (8 3 (2) BauGB) vom 08.11.2013 bis 09.12.2013
Satzungsbeschluss des Bebauungsplans (8§ 10 (1) BauGB) und

der drtlichen Bauvorschriften (8 74 (1) i. V. mit 8 74 (7) LBO) am 07.01.2014

Ausgefertigt: Rudersberg, den.........cccccccc........

Kaufmann, Birgermeister

Ortstibliche Bekanntmachung des Bebauungsplans und der ortlichen
Bauvorschriften, In — Kraft — Treten (8 10 (3) BauGB) am.....oooeeennn.

Zur Beurkundung:

Kaufmann, Birgermeister
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Textteil fir den Bebauungsplan und die ortlichen Ba uvorschriften

Rechtsgrundlagen: 8§ 2, 9, 10 und 13a des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geéndert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548) und 8§ 4 Gemeindeordnung fur
Baden-Wurttemberg in der Fassung der Bekanntmachung vom 24. Juli 2000 (GBI. S. 582,
ber. S. 698), zuletzt gedndert durch Artikel 17 des Gesetzes vom 09. November 2010 (GBI.
S. 793, 962) in Verbindung mit § 74 der Landesbauordnung fur Baden-Wirttemberg (LBO)
in der Fassung vom 5. Marz 2010 (GBIl. S. 357). Es gilt die Baunutzungsverordnung
(BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), geandert am 22. April
1993 (BGBI. | S. 466).

Aufhebungen: Samtliche innerhalb des raumlichen Geltungsbereichs bisher bestehenden
ortlichen planungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen sowie frithere ortliche
baupolizeiliche Vorschriften werden aufgehoben.

Festsetzungen: In Ergéanzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

1. Bebauungsplan ,Krumme Lauch, 2. Anderung*
Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1 Art der baulichen Nutzung (8 9 (1) Nr. 1 BauGB, 881 - 15 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet (WA) - § 4 BauNVO. Die Ausnahmen nach § 4 (3) BauNVO
werden gemal § 1 (6) BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

1.2 MaR der baulichen Nutzung (8 9 (1) Nr. 1 BauGB, 88 16 - 21a BauNVO)

Grundflachenzahl ( 8 16 (2) Nr.1 BauNVO + § 19 BauNVO)
Siehe Nutzungsschablone im Lageplan.

1.3 Hohenlage baulicher Anlagen und Gebaudehéhen (8§ 9 (3) BauGB, 88 16 u. 18
BauNVO)

Die Hohe baulicher Anlagen ist durch die Festsetzung der Erdgeschossful3bodenhéhe
(EFH), der Festsetzung der Traufhdhe (TH, Schnittpunkt der Aul3enwand mit der Dachhaut)
und der Festsetzung einer Firsthbhe (FH, Schnittpunkt der Dachhautoberkanten), jeweils in
Normalnull, nach oben begrenzt. Unterschreitungen sind zulassig.

Die max. zul. Traufh6he gilt fir mind. 2/3 der Gebaudelange.

1.4 Stellung der baulichen Anlagen (89 (1) Nr. 2B auGB)
Langsachsen parallel zu den Richtungspfeilen im Plan.

1.5 Bauweise (8 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)
offen, zugelassen sind Einzel- und Doppelh&user.

1.6 Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebdu  den (8 9 (1) Nr. 6 BauGB)

Die zulassige Zahl der Wohnungen ist begrenzt auf zwei Wohnungen je Einzelhaus oder
Doppelhaushélfte.

Bebauungsplan und értliche Bauvorschriften ,Krumme Lauch, 2. Anderung* Seite 2



1.7 Uberbaubare Grundstiicksflache (8 9 (1) Nr. 2 Ba  uGB, §§ 23 BauNVO)
1. Die Uberbaubaren Grundsticksflachen sind durch Baugrenzen bestimmt.

2. Ausnahmen gemal § 23 (3) Satz 3 BauNVvO
Die festgesetzten Baugrenzen kénnen mit untergeordneten Bauteilen, Eingangs- und
Terrassentberdachungen sowie Vorbauten bis 5 m Breite um bis zu 1,50 m tberschritten
werden. Der Abstand zur 6ffentlichen Flache muss mindestens 2 m betragen.

1.8 Nebenanlagen, Garagen und Uberdachte Stellplatz e
(89 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, 88 12, 14 und § 23 Abs. 5 BauNVO)

a) Garagen - eingeschossig - und Uberdachte Stellplatze (Carports) sind nur innerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflachen und auf den dafir vorgesehenen Flachen (Ga)
zulassig.

Stellplatze sind auch in den nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen zul&ssig.

b) Bauliche Nebenanlagen, soweit es sich um Gebdude handelt sind aul3erhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflachen bis max. 25 m? Bruttorauminhalt zugelassen, jedoch
pro Baugrundstiick nur 1 Geb&ude. Der Abstand der baulichen Nebenanlagen zu den
offentlichen Verkehrsflachen muss mind. 2,0 m betragen.

1.9 MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwic  klung von Boden, Natur und
Landschaft (8 9 (1) Nr. 20 BauGB)

a) Die Befestigung von Stellplatzen und Garagenzufahrten darf nur wasserdurchlassig
erfolgen (Rasensteine, Rasenpflaster, Drainpflaster oder ahnliches).
Wasserundurchlassiges Pflastermaterial ohne wasserdurchlassige Abstandsfuge ist
unzulassig.

b) Zur Vermeidung anlagebedingter Bodenbeeintrachtigung ist bei allen BaumalRhahmen
der Oberboden nach Zwischenlagerung der Wiederverwendung zuzufthren.

¢) Zur Minimierung baubedingter Bodenverdichtungen sind die verdichteten Bereiche nach
Abschluss der Baumaflinahmen wirkungsvoll zu lockern.

d) Zur Schonung nachtaktiver Insekten sind fur die AuRenbeleuchtung insektenfreundliche
und abstrahlungsarme Leuchtmittel nach dem neuesten Stand der Technik zu
verwenden.

e) Bei der Verwendung von Metall als Baustoff (Blei, Kupfer, Zink) ist verwitterungsfeste
Beschichtung zwingend.

1.10 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belaste  nde Flachen (8 9 (1) Nr. 21 BauGB)

Die im Lageplan mit ,GFLR" bezeichnete Flache ist mit dem Recht zur Fihrung von Ver- und
Entsorgungsleitungen zugunsten des Hinterliegers und der Versorgungstrager, sowie mit
einem Geh- und Fahrrecht zugunsten des Hinterliegers zu belasten.
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Hinweis:

a) Im Plangebiet ist damit zu rechnen, dass Funde im Sinne von 8§ 20 DSchG zutage treten,
bei denen es sich um meldepflichtige Kulturdenkmale nach 8 2 DSchG handelt. Solche
Funde sind unverziglich einer Denkmalschutzbehdrde oder der Gemeinde anzuzeigen (8
20 DSchG).

b) Auf Grund der geologischen Untergrundverhdltnisse werden den Bauherren
objektbezogene Baugrunduntersuchungen gem. DIN 4020 empfohlen.

¢) Um einen sparsamen und schonenden Umgang mit dem Boden zu gewéhrleisten ist bei
Planung und Ausfilhrung von Baumafnahmen das Merkblatt ,Bodenschutz bei
BaumalRnahmen* des Rems-Murr-Kreises zu beachten. (Download unter
www.rems-murr-kreis.de, Service und Verwaltung, Formulare A-Z, Umweltschutz)
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2. Ortliche Bauvorschriften

fur den Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Krumme Lauch, 2.
Anderung*

2.1 AuRRere Gestaltung (§ 74 (1) Nr. 1 LBO)

a) Dachform und Dachneigung:
Wohngeb&ude: versetztes Satteldach mit 20-30° Neigung.
Garagen: keine Festsetzung, Flachdacher sind extensiv zu begriinen.

b) Farbgebung der Dacher: Die geneigten Dachflachen sind mit kleinformatigen
(Ziegelgrol3e), naturroten bis rotbraunen oder anthrazitfarbenen Dachdeckungselementen
einzudecken. Bei der Aufbringung einer Photovoltaik-Anlage sind Ausnahmen bezlglich
der Dachfarbe mdglich. Fur Dachflachen mit einer Neigung bis max. 15°, z.B. bei
Dachaufbauten, wird als Dacheindeckungsmaterial auch Metall (Zink, Kupfer, Alu)
zugelassen.

¢) Firstrichtung parallel zu den Richtungspfeilen im Plan.

2.2 Einfriedungen und Stitzmauern (8 74 (1) Nr. 3L BO)

Einfriedungen

Als Einfriedungen sind Hecken aus heimischen Strauchern (z.B. Wildrose, Holunder, Hasel,

Liguster, Schneeball, Hartriegel, Hainbuche), Holzzaune oder Mauern zuléssig. Drahtzdune

sind nur in Verbindung mit Naturhecken zulassig.

Zulassige Hohen der Einfriedungen:

- lebende Einfriedungen (Hecken): max. 1,5 m

- Holzzaune: max. 1,2 m

- massive Einfriedungen (Mauern): max. 0,5m, gelandebedingte Stutzmauern sind
hiervon ausgenommen.

Von FulBwegen, befahrbaren Verkehrsflachen und Feldwegen ist mit festen Einfriedungen
(Z&une, Mauern) ein Grenzabstand von mindestens 0,5 m einzuhalten.

2.3 Unbebaute Flachen der bebauten Grundsticksteile (8 74 (1) Nr. 3LBO)

Die unbebauten Flachen sind mit Ausnahme der ErschlieBungs- und Stellplatzflachen
géartnerisch anzulegen.

2.4 Antennenanlagen (8 74 (1) Nr. 4 LBO)

Je Gebéude ist max. 1 AulRenantenne und 1 Parabolantenne zulassig.

2.5 Erhdéhung der Zahl der Stellplatze (8 74 (2) Nr. 2 LBO)

Abweichend von § 37 (1) LBO wird die Stellplatzverpflichtung fir Wohnungen in
Abhangigkeit von der WohnungsgroRe wie folgt festgesetzt:

a) bei einer Wohnflache bis zu 40 m? 1 Stellplatz je Wohnung
b) zwischen 40 und 70 m2 1,5 Stellplatze je Wohnung
c) bei Wohnungen tber 70 m2 2 Stellplatze je Wohnung

Halbe Stellplatze sind im Gesamtergebnis aufzurunden.

2.6 Anlagen zum Sammeln, Verwenden oder Versickern  von Niederschlagswasser
(8 74 Abs. 3, Nr. 2 LBO)

Dachwasser ist getrennt vom hauslichen Abwasser zu erfassen und in Zisternen einzuleiten.
Hierbei ist die DIN 1988 zu beachten. Die Zisternen sind mit mind. 3 cbom Nutzvolumen und
3 cbm Riickhaltevolumen mit gedrosselter Uberlaufabgabe (d.h. MindestgroRe insgesamt 6
cbm) mit Anschlussleitungen in das Kanalsystem anzulegen.
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