Landkreis: Rems-Murr-Kreis
Gemeinde: Rudersberg
Gemarkung:  Rudersberg

Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13a
BauGB und ortliche Bauvorschriften

Abrundung V Halde — Dommele - Sauacker

Maldstab 1 : 500 ENTWURF

Auszug aus dem Liegenschaftskataster gefertigt und nach einem Bebauungsplanvorschlag
des Vermessungsburos Kaser, Pliderhausen zum Bebauungsplan ausgearbeitet.

Vermessungsbuiro Kaser
Schneeberg 46, 73655 Pluderhausen

Pliderhausen, den 30.10.2013/28.01.2014 Offentl. best. Vermessungsingenieur
Amtssitz Fellbach

Verfahrenshinweise fir den Bebauungsplan und die or tlichen Bauvorschriften
(8 74 LBO)

Aufstellungsbeschluss (8 2 (1) BauGB) und

Auslegungsbeschluss (§ 3 (2) BauGB) am 26.11.2013
Ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses (8 2 (1) BauGB)

und der Auslegung (8 3 (2) BauGB) am 26.11.2013
Offentliche Auslegung (8 3 (2) BauGB) vom 13.12.2013 bis 13.01.2014
Satzungsbeschluss (§ 10 (1) BauGB)

der drtlichen Bauvorschriften (8 74 (1) i. V. mit § 74 (6) LBO) am 28.01.2014

Ausgefertigt: Rudersberg, den ........................

Kaufmann, Blrgermeister

Ortstibliche Bekanntmachung der ortlichen
Bauvorschriften und In — Kraft — Treten (8§ 10 (3) BauGB) =10 ¢

Zur Beurkundung:

Kaufmann, Blrgermeister
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Textteil fir den Bebauungsplan und die 6rtlichen Ba uvorschriften

Rechtsgrundlagen: § 2, 9, 10 und 13a des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch
Artikel 4 des Gesetzes vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585) und § 4 Gemeindeordnung fir
Baden-Wirttemberg in der Fassung der Bekanntmachung vom 24. Juli 2000 (GBI. S. 582,
ber. S. 698), zuletzt geéndert durch Artikel 17 des Gesetzes vom 09. November 2010 (GBI.
S. 793, 962) in Verbindung mit § 74 der Landesbauordnung fur Baden-Wiurttemberg (LBO)
in der Fassung vom 5. Marz 2010 (GBIl. S. 357). Es gilt die Baunutzungsverordnung
(BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), geandert am 22. April
1993 (BGBI. | S. 466).

Aufhebungen: Samtliche innerhalb des raumlichen Geltungsbereichs bisher bestehenden
ortlichen planungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen sowie friihere ortliche
baupolizeiliche Vorschriften werden aufgehoben.

Festsetzungen: In Ergédnzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

1. Bebauungsplan
ZAbrundung V Halde — Dommele — Sauacker*

Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1 Art der baulichen Nutzung (8 9 (1) Nr. 1 BauGB, 88 1 - 15 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet (WA) - § 4 BauNVO. Die Ausnahmen nach 8§ 4 (3) BauNVO
werden gemaf 8§ 1 (6) BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

1.2 MaR der baulichen Nutzung (8 9 (1) Nr. 1 BauGB, 88 16 - 21a BauNVO)
Siehe Einschrieb im Plan.

a) Grundflachenzahl

b) H6he baulicher Anlagen

Die maximale H6he baulicher Anlagen ist im Bebauungsplan durch Festsetzung der
maximalen Traufhdéhe (TH) in Metern tGber Normalnull festgesetzt. Die Traufhéhe (TH)
wird am gedachten Schnittpunkt von Au3enwand und Dachhaut gemessen. Bei Pultdach
ist die niedrigere Traufh6he malRgebend.

Die Traufhohe ist auf mindestens zwei Drittel der Gebaudelange einzuhalten.

1.3 Hohenlage baulicher Anlagen (8 9 (3) BauGB, 88 16 u. 18 BauNVO)

Die Erdgeschossfuibodenhdhe (EFH) der Hauptgebdude ist im Bebauungsplan als
Normalnullnéhe (m UNN) als Hochstmald festgesetzt. Abweichungen von der festgesetzten
EFH sind bis *0,30 m zul&ssig.

1.4 Stellung der baulichen Anlagen (89 (1) Nr. 2B  auGB)
Langsachsen der Gebé&ude parallel zu den Richtungspfeilen im Plan.

1.5 Bauweise (8 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

offen, zugelassen sind nur Einzel- und Doppelhauser ().

1.6 Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebau  den (8 9 (1) Nr. 6 BauGB)

Die zuléassige Zahl der Wohnungen ist begrenzt auf drei Wohnungen im Einzelhaus und
zwei Wohnungen je Doppelhaushalfte.
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1.7 Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 (1) Nr. 2 Ba uGB, §§ 23 BauNVO)
a) Die Uberbaubaren Grundstticksflachen sind durch Baugrenzen bestimmt.

b) Ausnahmen gemanR § 23 (3) Satz 3 BauNVO
Die festgesetzten Baugrenzen kdnnen mit untergeordneten Bauteilen, Kellerabgéngen,
Eingangs- und Terrasseniiberdachungen sowie Vorbauten bis 5 m Breite um bis zu
1,50 m uUberschritten werden.

1.8 Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und tberdach te Stellplatze
(89 (1) Nr. 4 BauGB, 88 12,14 und 23 (5) BauNVO)

a) Garagen - eingeschossig - und tberdachte Stellplatze (Carports) sind nur innerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig. Ihr Mindestabstand zur &ffentlichen
Verkehrsflache muss 5,0 m betragen.

b) Stellplatze sind auch auf den nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen zugelassen. Auf
die Festsetzung 1.9 wird verwiesen.

c) Nebenanlagen i.S. des § 14 (1) BauGB sind nur zulassig, soweit sie unmittelbar im
Zusammenhang mit dem Hauptgeb&ude stehen und nicht mehr als 5,0m uber die
Baugrenze vortreten. (Hierunter fallen insbesondere Schwimmbecken,
Sichtschutzmauern, Pergolen, usw.)

1.9 Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwic klung von Boden, Natur und
Landschaft (8 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Die Befestigung von Stellplatzen und Garagenzufahrten darf nur wasserdurchlassig
erfolgen (Rasensteine, Rasenpflaster, Drainpflaster oder ahnliches).
Wasserundurchlassiges Pflastermaterial ohne wasserdurchlassige Abstandsfuge st
unzulassig.

1.10 Pflanzzwang (8 9 (1) Nr. 25 a BauGB)

a) Flachiger Pflanzzwang 1 (Pz 1): Die mit Pflanzzwang 1 belegten Flachen sind mit einer
gruppenartigen Bepflanzung mit standortgerechten Laubgehdlzen zu bepflanzen.
(Artenempfehlung siehe 1.10 c).

b) Flachiger Pflanzzwang 2 (Pz 2): Die mit Pflanzzwang 2 belegte Flache ist mit heimischen
Obstbdumen und Beerenstrauchern zu bepflanzen.

c) Artenempfehlung zum Pflanzzwang 1: Gehoélze: Hainbuche, Feldahorn, Eberesche,
Haselnuss, Hartriegel, Heckenkirsche, Pfaffenhitchen, Holunder, Schneeball, Wildrosen.

1.12 Pflanzbindung (8 9 (1) Nr. 25 b BauGB)

Auf der mit Pflanzbindung (Pb) belegten Flache ist der bestehende Bewuchs zu erhalten,
zu unterhalten und bei Abgang zu ersetzen.

Hinweise:

a) Nordwestlich des Plangebietes befindet sich ein landwirtschaftlicher Betrieb, von dem
betriebsbedingte Emissionen auf das Baugebiet einwirken kénnen.

b) Die Inhalte des Merkblattes ,Bodenschutz bei Baumalinahmen* des Landratsamtes
Rems-Murr-Kreis sind bei allen Erdarbeiten zu beachten (Download unter www.rems-
murr-kreis.de/Service und Verwaltung/Formulare A-Z/Umweltschutz).

c) Im Plangebiet kdnnen Funde zutage treten, bei denen es sich um meldepflichtige
Kulturdenkmale nach 8§ 2 Denkmalschutzgesetz (DSchG) handelt. Solche Funde sind
unverzuglich einer Denkmalschutzbehérde oder der Gemeinde anzuzeigen (8 20
DSchG).
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2. Ortliche Bauvorschriften
fur den Geltungsbereich des Bebauungsplans
,<Abrundung V Halde — Dommele — Sauacker*:

2.1 Dachform und Dachneigung (8 74 (1) Nr. 1 LBO)
a) Dachform und Dachneigung:

Hauptgebdude: geneigte Dacher mit 22 — 28° Neigung.
Garagen: ohne Festsetzungen, Flachdachgaragen sind extensiv zu begrtinen.

2.2 Unbebaute Flachen der bebauten Grundstiicksteile (8 74 (1) Nr. 3LBO)

Die unbebauten Flachen sind mit Ausnahme der ErschlieRungs- und Stellplatzflachen
gartnerisch anzulegen.

2.3 Aufschiittungen und Abgrabungen (8 74 (1) Nr.3  LBO)

Aufschiittungen und Abgrabungen sind nur bis zu *1,0 m zugelassen, in begriindeten
Fallen sind Ausnahmen mdglich.

2.3 Einfriedungen und Stitzmauern (8 74 (1) Nr. 3L BO)

a) Einfriedungen
Als Einfriedung sind ausschlieBlich Hecken aus heimischen Strauchern (z.B. Wildrose,
Holunder, Hasel, Liguster, Schneeball, Hartriegel, Hainbuche) zulassig.
Entlang der offentlichen Verkehrsflachen sind Einfriedungen nur als Hecken aus
heimischen Strauchern bis 1,2 m Ho6he =zulassig. Von FuRwegen, befahrbaren
Verkehrsflachen und Feldwegen ist mit festen Einfriedungen ein Grenzabstand von
mindestens 0,5 m einzuhalten. Zugelassen sind nur Zaune, die im Hohenbereich bis
20 cm Uber dem Boden Kleinsédugetiere in ihrer Bewegungsfahigkeit nicht behindern.

b) Stutzmauern
Entlang 6ffentlicher Verkehrsflachen dirfen Stiitzmauern eine Hohe von 0,3 m tber der
offentlichen Verkehrsflache nicht Gibersteigen. Von 6ffentlichen Fulzwegen, offentlichen
befahrbaren Verkehrsflachen und Feldwegen ist mit Stitzmauern ein Grenzabstand von
mindestens 0,5 m einzuhalten.

2.4 Stellplatznachweis (8§ 74 (2) Nr. 2 LBO)

Abweichend von § 37 (1) LBO wird die Stellplatzverpflichtung fir Wohnungen in
Abhangigkeit von der Wohnungsgrof3e wie folgt festgesetzt:

a) bei einer Wohnflache bis zu 40 m? 1 Stellplatz je Wohnung
b) zwischen 40 und 70 m? 1,5 Stellplatze je Wohnung
c) bei Wohnungen tber 70 m? 2 Stellplatze je Wohnung

Halbe Stellplatze sind im Gesamtergebnis aufzurunden.
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