Sitzungsvorlage Nr. 0684/2014

Gemeinde

Rudersberg

Rems — Murr — Kreis

Federfitlhrendes Amt: | Bauamt

Behandlung Gremium Termin Status
Anhdrung Ortschaftsrat Schlechtbach 16.10.2014 offentlich
Entscheidung Gemeinderat 04.11.2014 offentlich

Bebauungsplan "Fuchshau VI"

- Einleitungs- und Aufstellungsbeschluss nach § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch

Beschlussvorschlag

1. Fir das Gebiet ,Fuchshau VI“ in Rudersberg wird auf der Grundlage des Bebauungs-
konzeptes des Ingenieurblros flr Vermessung, Geoinformation und Landentwicklung
Kaser vom 18.09.2014 ein Bebauungsplan mit értlichen Bauvorschriften aufgestellt.

2. Der Aufstellungsbeschluss wird nach § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch ortsublich im Amtsblatt

der Gemeinde bekannt gemacht.

3. Die Verwaltung wird ermachtigt, ein amtliches Umlegungsverfahren nach § 45 ff Bau-

gesetzbuch einzuleiten.

Haushaltsrechtliche Deckung HHSt. | 1.6100.6010 1.6100.6020
Kosten Bebau- Kosten Umlegung
ungsplan
Investitions- bzw. Anschaffungskosten 8.500,00 EUR 15.368,85 EUR
Haushaltsansatz: 80.000,00 EUR 20.000,00 EUR
Haushaltsrest: EUR EUR
Haushaltsperre 6.400,00 EUR 1.600,00 EUR
Verpflichtungserklarung fir Ausgaben in folgenden Jahr: EUR EUR

Auftrége erteilt (einschl. vorst. Vergabe);

50.859,00 EUR

39.315,91 EUR

Mittelumschichtung

- 20.915,91 EUR

20.91591 EUR

Noch freie Mittel

1.825,09 EUR

0,00 EUR
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Sachverhalt

Im genehmigten Flachennutzungsplan 2025 der Gemeinde sind drei gewerbliche Bauflachen
enthalten (Heuweg in Rudersberg und Im Fuchshau VI und VIl in Schlechtbach).

In der nicht 6ffentlichen Gemeinderatsitzung am 03.06.2014 (Vorlage Nr. 603/2014) wurde
beschlossen aus dem Flachennutzungsplan das Gewerbegebiet ,Fuchshau VI* zu entwi-
ckeln.

Die im Anschluss an das bestehende Gewerbegebiet Fuchshau geplante Gewerbebauflache
hat eine Grolke von ca. 0,72 ha.

Auf Grundlage der im Flachennutzungsplan ausgewiesenen Flache hat das Ingenieurbiro
fur Vermessung, Geoinformation und Landentwicklung Kaser, 73655 Pliderhausen, das bei-
liegende Bebauungsplankonzept vom 18.09.2014 erarbeitet.

Das Bebauungskonzept sieht eine Bebauung auf sechs Baugrundstticken vor. Die Erschlie-

Rung erfolgt Gber eine Stichstralle mit einer Breite von 6,50 m und einem Wendehammer flr
ein 3-achsiges Miillfahrzeug. Zur Eingriinung gegenuber der freien Landschaft ist ein Pflanz-
gebot mit einer Breite von 3 bzw. 4 m vorgesehen.

Stellungnahme der Verwaltung

Es ist nach § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch ein Bebauungsplanverfahren durchzufiihren. Das
Plangebiet umfasst Teile der Grundstiicke Flst. Nrn. 1044, 1044/1, 1045, 1045/1, 1061,
1062, 1063, 1095, 1097/1, 1097/2, 1098, 1099, 1100, 1101, 1102, 1105/2, 1105/8, 1118/1.

Die Baugrundstiicke weisen eine Gréfle von mind. 1.019 m? und max. 1.772 m? auf. Die
Grofie der Grundstlicke lasst eine Ansiedlung von Handwerksbetrieben bis hin zu kleineren
Gewerbebetrieben zu.

Mit den Eigentimern sowie den Angrenzern wurde im Rahmen einer ersten Informationsver-
anstaltung am 17.09.2014 die Angelegenheit erértert und das weitere Verfahren besprochen.

Im Rahmen dieser Besprechung wurde auch die Notwendigkeit des Weges Flst. Nr. 1040
erortert. Eigentimer dieses Weges sind alle an den Weg angrenzenden Grundstlickseigen-
timer. Von deren Seite wurde die Notwendigkeit des Weges bestatigt.

Ein Eigentlmer von Flachen innerhalb des Gebietes hat konkretes Interesse an einem Ge-
werbebauplatz geaufiert. Im Ubrigen wurde die Erweiterung kontrovers diskutiert.

Sofern sich der Gemeinderat mit dem bisher erarbeiteten Bebauungskonzept einverstanden
erklart, soll auf dieser Grundlage ein Bebauungsplanverfahren eingeleitet werden.

Aus Sicht der Verwaltung sollte eine amtliche Umlegung nach den §§ 45 ff Baugesetzbuch
durchgefuhrt werden. Der Zweck eines solchen Umlegungsverfahrens ist die Umsetzung der
durch Bebauungsplan als Satzung beschlossenen Planungsziele der Gemeinde durch Neu-
ordnung des Uberplanten Gebietes.

Vorteile eines amtlichen Umlegungsverfahrens sind

- hohe Transparenz fir alle Beteiligten
- Neuordnung erfolgt ohne langwierige Kaufvertragsverhandlungen
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- eindeutige Regelung von Einwurf und Zuteilung

Im vorliegenden Fall ist aufgrund der zahlreichen Eigentimer des betroffenen Weges, insbe-
sondere der Wegfall von Kaufvertragsverhandlungen ein grofRer Vorteil. Im Rahmen der Um-
legung konnte die in die Umlegung eingebrachte Wegflache, wie im Plan dargestellt, an eine
andere Stelle verlegt werden.

Anlage/n:
Anlage 1 Erschliessungskonzept
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