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Federfiihrendes Amt: Bauamt

Behandlung Gremium Termin Status

Ausschuss fiir Bauen, Verkehr und Um-

21.10.2014 offentlich
welt

Entscheidung

Bauvoranfrage: Wohnhausneubau mit Doppelgarage, Althiitter Strale 44 in
Klaffenbach

Beschlussvorschlag

1. Das Einvernehmen der Gemeinde fiir den Neubau eines Einfamilienhauses mit Doppel-
garage auf dem Grundstuck Althitter StralRe 44 wird in dem angefragten Umfang in
Aussicht gestellt, wenn sich die Firsthéhe des Gebaudes héhenmalig in die Umgebung
einfligt. Zur abschlieRenden Beurteilung ist hierzu im Baugenehmigungsverfahren eine
Strallenabwicklung mit Darstellung der vorhandenen Bebauung auf dem Nachbargrund-
stlick vorzulegen.

2. Wegen dem noch erforderlichen Kanal- und Wasseranschluss ist eine Mehrkostenver-
einbarung mit der Gemeinde abzuschliel3en.

Sachverhalt

Angefragt wurde, ob auf dem Grundstuiick Althitter Stral’e 44 ein Wohnhaus mit Doppelga-
rage erstellt werden kann. Beim Wohnhaus ist ein versetztes Pultdach und bei der Doppelga-
rage ein Flachdach vorgesehen. Die eingereichten Unterlagen wurden nicht bemal3t.

Nach § 57 der Landesbauordnung kann vor Einreichen des Bauantrags auf schriftlichen An-
trag des Bauherrn ein schriftlicher Bescheid zu einzelnen Fragen des Vorhabens erteilt wer-
den (Bauvorbescheid). Der Bauvorbescheid gilt drei Jahre.

In dem Antrag auf Erteilung eines Bauvorbescheids wurden keine Fragen gestellt. Das Land-
ratsamt, Geschaftsbereich Baurecht, wird daher im Verfahren nur prifen, ob das Bauvorha-
ben bauplanungsrechtlich zulassig ist. Die Gemeinde wurde um eine Stellungnahme gebe-
ten.

Die Baurechtsbehdrde hat bereits im Jahr 2006 festgestellt, dass das Baugrundstlck inner-
halb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile liegt. In diesem Bereich ist nach § 34 Absatz
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1 des Baugesetzbuches ein Vorhaben zulassig, wenn es sich nach Art und Mal3 der bauli-
chen Nutzung, der Bauweise und der Grundstiicksflache, die Gberbaut werden soll, in die
Eigenart der ndheren Umgebung einfigt und die ErschlieBung gesichert ist. Die Anforderun-
gen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse missen gewahrt bleiben; das Ortsbild darf
nicht beeintrachtigt werden.

Stellungnahme der Verwaltung

Gegen eine Bebauung des Grundstiicks Althltter Stralle 44 mit einem Einfamilienhaus be-
stehen seitens der Gemeinde keine Bedenken. Die Firsthdhe des geplanten Gebaudes muss
sich allerdings an die vorhandene Bebauung anpassen. Zur abschlieRenden Beurteilung ist
hierzu im folgenden Baugenehmigungsverfahren eine Stral3enabwicklung mit Darstellung der
vorhandenen Bebauung auf dem Nachbargrundstiick vorzulegen. Ansonsten fligt sich das
Bauvorhaben nach Art und Maf} der baulichen Nutzung in die Umgebung ein.

In dem Baugrundstiick ist derzeit noch kein Kanal- und Wasseranschluss vorhanden. Bevor
das Grundstiick angeschlossen wird, ist eine Mehrkostenvereinbarung mit der Gemeinde
abzuschlielRen.

Anlage/n:
1 Lageplan, 3 Ansichten mit Schnitt
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