Landkreis: Rems-Murr-Kreis
Gemeinde: Rudersberg
Gemarkung:  Rudersberg

Bebauungsplan der Innenentwicklung nach
§ 13a BauGB und 6rtliche Bauvorschriften

Anderung lll Ziegelicker

Begriindung ENTWURF

Ziel, Zweck und wesentliche Auswirkungen

1. Lage des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Das Plangebiet liegt nérdlich der Backnanger StraBe im Bereich der Einmindung der
ZiegeleistraBe. Es umfasst das Flurstiick Nr. 61/1.

2. Erfordernis der Planaufstellung

GemaB § 1 (3) und § 2 (1) BauGB sind die Bauleitplane von den Gemeinden in eigener
Verantwortung zu andern, sobald und soweit es flr die stédtebauliche Entwicklung und Ordnung
erforderlich ist.

Mit der Bebauungsplananderung sollen auf der innerértlichen Flache einheitliche Festsetzungen
geschaffen werden. Die Gemeinde beabsichtigt eine gewisse flexible Nutzung, auch in Form einer
Wohnnutzung, zu ermdglichen. Daflir sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen geschaffen
werden.

3. Planerische Vorgaben

Im Flachennutzungsplan ist das Plangebiet iberwiegend als gemischte Bauflache dargestellt. Der
rickwartige nordwestliche Bereich ist als gewerbliche Bauflache dargestellt. Die Anpassung des
Flachennutzungsplans erfolgt im Wege der Berichtigung.

Das Plangebiet wird von dem rechtskraftigen Bebauungsplan ,Ziegelacker* von 1973 Uberplant.
Dieser setzt entlang der Backnanger StraBBe ein Mischgebiet sowie im rlickwartigen Bereich ein
Gewerbegebiet bzw. ein Gewerbegebiet mit Sonderfestsetzungen fest.

4. Bestand, Topografie

Es handelt sich um nahezu ebenes Gelande. Der Héhenunterschied im Plangebiet betragt 1m.
Entlang der Backnanger StraBe befindet sich ein Wohnhaus. Bei dem rlckwartigen Bereich
handelt es sich um eine nahezu vollstdndig versiegelte Verkehrs- und Lagerflache mit zwei
baulichen Anlagen. Norddstlich des Plangebiets befindet sich eine Pferdekoppel, nordwestlich ein
ehemaliger gewerblicher GroBbetrieb, dessen Gebaude teilweise durch nicht stérendes Gewerbe
(Logopadie, Fitnessstudio) genutzt wird.

5. Stadtebauliche Zielsetzung

Die Gemeinde beabsichtigt im Plangebiet (ein (1) Grundstiick) eine einheitliche, flexible
Nutzungsmadglichkeit zu schaffen, auch in Form eines Wohnhauses.

Dafur wird entsprechend dem sudlichen Bereich auch der nérdliche rickwartige Bereich als
eingeschranktes Mischgebiet festgesetzt. Vergnigungsstatten sind nicht zulassig.
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Die weiteren Festsetzungen (Uberbaubare Grundstiicksflache, Zahl der Vollgeschosse, etc.)
orientieren sich Uberwiegend am rechtskraftigen Bebauungsplan. Entsprechend den Obergrenzen
nach BauNVO fir Mischgebiete wird als Grundflachenzahl 0,6 und Geschossflachenzahl 1,2
festgesetzt. Bei der Berechnung der Grundflachenzahl sind mit wasserdurchlassigem Material
befestigte Flachen nicht mitzurechnen.

Aus stadtebaulichen Grinden wird die Tiefe der Abstandsflachen auf 0,3 der Wandhdhe
verringert. Es muss jedoch ein Mindestabstand von 3,0 m, bei W&nden bis 5,0 m von mindestens
2,0 m eingehalten werden. Dadurch nimmt die geplante Bebauung die vorhandene
Bebauungsstruktur im Ortskern auf und fugt sich harmonisch ein. Die Besonnung, Belichtung und
BelUftung ist durch die geplante Gebaudestellung/-ausrichtung in ausreichendem Mal
gewahrleistet. Durch die festgesetzte Mindestabstandstiefe von 3,0 m stehen Grinde des
Brandschutzes nicht entgegen.

Aufgrund der groBzlgig festgesetzten Uberbaubaren Grundstlicksflachen sind Garagen und
Uberdachte Stellplatze nur innerhalb zuldssig. Sie kdnnen jedoch ausnahmsweise aufBerhalb
zugelassen werden, wenn der Abstand zu befestigten 6ffentlichen Verkehrsflachen mindestens
5,0 m betragt.

Die Festsetzung der Anzahl der Stellplatze in Abhangigkeit von der Gr6Be der Wohneinheiten ist
geboten und sachgerecht, weil dies nach Abwagung der Belange der einzelnen Bauherren und
der Allgemeinheit unter Berticksichtigung stadtebaulicher Griinde und aus Grinden des Verkehrs
erforderlich ist.

6. Planstatistik

Gesamtflache des Plangebietes (MI/E) ca. 20 Ar

7. Auswirkungen der Bauleitplanung / Beschleunigtes Verfahren nach § 13a BauGB

Das Bebauungsplanverfahren wird als Verfahren nach §13a BauGB (Bebauungsplane der
Innenentwicklung) durchgefihrt, da es sich um eine MaBnahme der Innenentwicklung handelt, die
innerhalb eines rechtskraftig Uberplanten Bereichs liegt. Die Anforderungen hinsichtlich der
maximalen Grundflache nach § 13a (1) Nr. 1 BauGB sind deutlich erflllt. Anhaltspunkte fir die
Beeintrachtigung von FFH- und Vogelschutzgebieten bestehen nicht. Die Zulassigkeit von
Vorhaben, die einer Umweltprifung nach dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung
oder nach Landesrecht bedirfen, wird nicht begrindet. Eine Eingriffs-/Ausgleichsbilanz und ein
naturschutzrechtlicher Ausgleich sind nicht notwendig, weil Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung
des Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a (3) Satz 5 BauGB bereits vor der
planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zulassig waren.

Mit dem Eintreten von Verbotstatbestanden im Sinne des § 44 Bundesnaturschutzgesetzes, die
durch die hier gegenstandlichen Anderungen des Bebauungsplans verursacht werden, ist nicht zu
rechnen, da keine relevanten Habitatstrukturen vorhanden sind.
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Kaser Ingenieure GbR
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