Gemeinde

Rudersberg

Sitzungsvorlage Nr. 0751/2015 B Mire Frel

Federfiihrendes Amt: Bauamt

Behandlung Gremium Termin Status

Ausschuss fiir Bauen, Verkehr und Um-
welt

Entscheidung 10.02.2015 offentlich

Anbau von Wohn- und Biiroraumen, EbniseestraRe 32 in Rudersberg-Klaffenbach
Beschlussvorschlag

1. Das Einvernehmen der Gemeinde flir den Anbau von Wohn- und Blrordumen auf dem
Grundstuck EbniseestralRe 32 wird hergestellt.

2. Soweit technisch mdglich, ist das Niederschlagswasser von dem Anbau entweder iber
eine Retentionszisterne oder durch gezielte Einleitung bzw. diffuse Versickerung schad-
los zu beseitigen. Eine Einleitung in die Kanalisation und damit in die Klaranlage sollte
vermieden werden.

Sachverhalt

Geplant ist, auf dem Grundstiick Ebniseestralle 32 zwischen dem bestehenden Wohnhaus
und dem vorhandenen Betriebsgebaude, einen Anbau mit Wohn- und Blroraume zu errich-
ten. Der geplante Anbau mit einer Lange von insgesamt 19,87 m und einer Breite von 12,28
m erhalt zwei Satteldacher. Das stidwestliche Satteldach wird mit einer Dachneigung von 15°
und das sudostliche Satteldach von 30° ausgefihrt. Im nordwestlichen Bereich wird ein Teil
als Flachdach errichtet. Die Gesamthdhe des slidwestlichen Satteldachs betragt 6,20 m und
des sudostlichen Satteldachs 7,92 m.

Der Bebauungsplan ,Klaffenhalde II“ aus dem Jahr 1968 gilt nur fir den stidostlichen Bereich
des Grundstuckes. Dieser setzt fur einen Teilbereich ein Sichtfeld und eine geplante StralRe
fest, die im Lageplan skizziert wurden. Die urspruingliche Planung der Straf3e und des Sicht-
feldes ist jedoch bereits mit der Genehmigung des vorhandenen Wohnhauses und Betriebs-
gebaudes auf der StralRentrasse obsolet geworden. Die baurechtliche Beurteilung richtet sich
fur den Ubrigen Teil des geplanten Anbaus nach § 34 des Baugesetzbuches. Danach ist in-
nerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile ein Vorhaben zulassig, wenn es sich
nach Art und Mal} der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundstucksflache die
Uberbaut werden soll, in die Eigenart der naheren Umgebung einfligt und die ErschlieRung
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gesichert ist. Die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse miissen ge-
wahrt bleiben; das Ortsbild darf nicht beeintrachtigt werden.

Stellungnahme der Verwaltung

Bereits mit dem Bau des Wohngebaudes und Betriebsgebdudes wurden die Planungen des
Bebauungsplanes aufgegeben. Der weiteren Inanspruchnahme von StraRenflache und des
Sichtfeldes kann zugestimmt werden. Im Ubrigen fuigt sich das Vorhaben nach Art und MaR
der baulichen Nutzung in die Umgebung ein. Insbesondere auch in Bezug auf die Gebaude-
hdhen, die deutlich unter den vorhandenen Firsthéhen des Wohn- und Betriebsgebaudes
liegen. Die ErschlieBung ist gesichert.

Soweit technisch mdglich, ist das Niederschlagswasser von dem Anbau entweder Uber eine
Retentionszisterne oder durch gezielte Einleitung bzw. diffuse Versickerung schadlos zu be-
seitigen. Eine Einleitung in die Kanalisation und damit in die Klaranlage sollte vermieden
werden.

Anlage/n:
1 Lageplan, 4 Ansichten
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