Landkreis: Rems-Murr-Kreis
Gemeinde:  Rudersberg
Gemarkung: Schlechtbach (Flur 2 — Michelau)

Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13a
BauGB und 6rtliche Bauvorschriften

,Ackerwiesen*

Begriindung mit Nachtrag ENTWURF

Ziel, Zweck und wesentliche Auswirkungen des Bebauungsplanes

1. Lage des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Das Plangebiet liegt nordwestlich von Michelau. Ostlich angrenzend verlauft die
Wieslauftalbahn. Es umfasst Teile der Flurstiicke 88,90,95 und 96.
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2. Erfordernis der Planaufstellung

GemaB § 1 (8) und § 2 (1) Baugesetzbuch (BauGB) sind die Bauleitplane von den
Gemeinden in eigener Verantwortung aufzustellen, sobald und soweit es fir die
stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist.

Innerhalb des im Jahre 1996 ausgewiesenen Gewerbegebiets ,Brihl* (Bebauungsplan
rechtskraftig seit 14.11.1996) soll der bestehende Bebauungsplan geandert werden und
damit dem dort anséassigen Betrieb langfristige Entwicklungs- und Erweiterungsmadglichkeiten
geschaffen werden. Dieser Betrieb zahlt zu den gréBten Arbeitgebern in der Gemeinde, die
Sicherung dieser Arbeitsplatze ist von groBer Bedeutung fir die Gemeinde Rudersberg
selbst, darber hinaus jedoch auch fir die Region.

Auf Grund der schwierigen topografischen Lage und der vorhandenen Schutzgebiete ist die
Gewerbeentwicklung in Rudersberg insgesamt sehr begrenzt. Eine Erweiterung am
vorhandenen Standort ist deshalb sinnvoll und alternativlos.

3. Planerische Vorgaben

a) Vorbereitende Bauleitplanung und bisheriger Planungsablauf

Im aktuell gultigen Flachennutzungsplan (genehmigt im Marz 2014) ist das Plangebiet als
gewerbliche Bauflache dargestellt, der Bebauungsplan entspricht damit dem
Entwicklungsgebot des § 8 (2) BauGB.

Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung ist das Gebiet durch den Bebauungsplan
,<aewerbegebiet Briuhl“(rechtskraftig seit 14.11.1996) Uberplant, der das Plangebiet
Uberwiegend als Gewerbegebiet ausweist, das von einer Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung umgeben ist. In den Geltungsbereich dieses Bebauungsplans sind auch
Flachen fir die Landwirtschaft und fir den Naturschutz einbezogen, diese liegen teilweise
innerhalb des Uberschwemmungsgebiets der Wieslauf.

Mit der seinerzeitigen Ausweisung des Gewerbegebiets in der Talaue der Wieslauf wurden
die rechtlichen Grundlagen fiir die Ansiedlung von Gewerbe in diesem Bereich geschaffen.
Parallel zum Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Brihl“ wurde ein landschaftspflegerisches
Konzept ausgearbeitet. Auf dieser Grundlage wurden weitreichende AusgleichsmaBnahmen
innerhalb und auBerhalb des Bebauungsplangebiets getroffen.

Im Jahr 2007 wurde das Verfahren zur Anderung des rechtskraftigen Bebauungsplans
eingeleitet, das insbesondere die Erweiterung der gewerblichen Bauflachen zum Ziel hatte.
Das Bebauungsplanverfahren wurde jedoch nicht zu Ende geflihrt, da zunéachst eine
innerbetriebliche Untersuchung der Organisationsstruktur des Gewerbebetriebs abgewartet
werden musste. Da inzwischen hinsichtlich der weiteren betrieblichen Planung Klarheit
besteht, wurde darum gebeten, das Bebauungsplanverfahren weiterzufiihren. Das Verfahren
wird, Ubereinstimmend mit der laufenden Flachennutzungsplanfortschreibung, unter der
Bezeichnung ,Ackerwiesen® weitergefihrt

Im Zuge der Anderungsplanung wurde ein griinordnerisches Konzept mit dem Ziel erarbeitet,
die Auswirkungen der Bebauungsplandnderung auf das Landschaftsbild aufzuzeigen und
MaBnahmen zur Sicherung der bestehenden Grlnstrukturen und zur landschaftlichen
Einbindung des Gewerbegebiets zu treffen.
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b) Uberschwemmungsgebiet bzw. Hochwassergefahrenkarte

Das Plangebiet st6Bt im Westen und Norden an das durch Rechtsverordnung festgesetzte
Uberschwemmungsgebiet der Wieslauf, dessen Abgrenzung ist im zeichnerischen Teil des
Bebauungsplans nachrichtlich dargestellt. Die fiir das Flussgebiet der Wieslauf geltenden
Hochwassergefahrenkarten zeigen im nordwestlichen bzw. westlichen Teil des Plangebiets
die Gefahr einer Uberflutung bei einem 100jahrigen Hochwasserereignis (HQiqo). Der Verlauf
dieser Hochwasserlinie ist im Bebauungsplan ebenfalls nachrichtlich dargestellt.

4. Topografie, momentane Nutzung

Im Norden befindet sich der héchste Punkt mit ca. 269m GNN. Von dort fallt das Plangebiet
Richtung Stidosten und Nordwesten gleichmaBig auf ca. 267m GNN ab.

Im sidwestlichen Teil des Geltungsbereichs liegt der im Jahr 1996 erstellte 1. Bauabschnitt
eines Gewerbebetriebs mit den dazugehdrenden Flachen fir Parkierung und Anlieferung
(Umfahrt). Die nérdlich, westlich und sidwestlich angrenzenden Erweiterungsflachen sind
intensiv genutzte Wiesen- und Rasenflachen, die zum Grundstick des Gewerbebetriebs
gehdren. Noérdlich befindet sich eine Ackerflache.

AuBerhalb des vorliegenden Plangebiets, entlang der westlichen und zum Teil der
nordwestlichen Geltungsbereichsgrenze, befinden sich ein Auwaldchen, freiwachsende
Hecken, Einzelbaume, Schilf und Verndssungszonen, die im rechtskréaftigen Bebauungsplan
als Flachen fir den Naturschutz festgesetzt sind. Diese Flachen dienen insbesondere der
Integration der Bauwerke in den Talraum. Diese Strukturen sind durch den Bebauungsplan
,<aewerbegebiet Brihl* gesichert.

5. Stadtebauliche Zielsetzung und Planung

Durch die Bebauungsplananderung soll dem ansassigen Betrieb die Madglichkeit der
Betriebserweiterung mit zwei weiteren Produktionshallen und einem Hochregallager mit
Anlieferung/ Umfahrt geschaffen werden. Der Ausbau soll in vier Ausbaustufen umgesetzt
werden.

HierfGr wird insbesondere das Gewerbegebiet in nordwestliche Richtung erweitert und die
zulassige maximale Gebaudehdéhe an die heutigen Erfordernisse angepasst. Grundlage ist
die aktuelle Ausbauplanung des Gewerbebetriebs. Zur besseren Integration der Bebauung in
den Landschaftsraum ist auch weiterhin eine Héhenstaffelung der Gebaude hin zur freien
Landschaft vorgesehen.

Die bisher ausgewiesenen o&ffentlichen Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
sowie ein friher vorgesehener Gleisanschluss mit Ladezone an die 6stlich angrenzende
Bahnflaiche werden durch die Neuplanung hinfallig und ebenfalls als Gewerbegebiet
ausgewiesen.

Die Erweiterung in nérdliche und westliche Richtung folgt zwingenden betrieblichen
Notwendigkeiten, so zum Beispiel hinsichtlich der Umfahrungsmdglichkeit fur die
Anlieferung. Der nordwestliche Teil des Plangebiets liegt innerhalb der HQ100 Linie geman
Hochwassergefahrenkarte. Der durch die Planung in diesem Bereich verursachte Verlust an
Retentionsvolumen wird im slOdwestlichen Bereich des Plangebiets wirkungs- und
funktionsgleich auf der gekennzeichneten Flache und mit dem festgesetzten Volumen
ausgeglichen.
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6. ErschlieBung
Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt, wie bisher, tber die StichstraBBe ,,Ackerwiesen®.

7. Ver- und Entsorgung

Es kann an die vorhandene Ver- und Entsorgungsinfrastruktur angeschlossen werden. Das
Dachflachenwasser wird in Retentionsmulden mit Uberlauf in den Wassergraben zur
Wieslauf eingeleitet.

8. Planstatistik

Gesamtflache des Plangebietes ca. 265 Ar
Bauflache (GE) ca. 237 Ar
Private Grinflache ca. 20 Ar
Verkehrsflache ca. 1 Ar
Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur ca. 7 Ar
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

9. Besitzverhaltnisse, bodenordnende MaBnahmen

Die Erweiterungsflachen befinden sich tGberwiegend im Eigentum des Gewerbebetriebs. Der
im nérdlichen Plangebiet notwendige Grunderwerb soll auf dem Verhandlungsweg erreicht
werden.

10. Auswirkungen der Bauleitplanung / Beschleunigtes Verfahren nach § 13a
BauGB

Das Bebauungsplanverfahren wird als Verfahren nach §13a BauGB (Bebauungsplane der
Innenentwicklung) durchgefiihrt, da es sich um eine sonstige MaBnahme der
Innenentwicklung handelt, deren Gegenstand Plandnderungen innerhalb eines bereits
rechtskraftig Uberplanten Gebiets ist. Die Vorgaben des § 13a (1) Nr. 1BauGB sind erflllt, da
die Grundflache im Sinne des § 19 (2) BauNVO weniger als 20.000m? betragt.

Anhaltspunkte fir die Beeintrachtigung von FFH- und Vogelschutzgebieten bestehen nicht.
Die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Umweltprifung nach dem Gesetz Uber die
Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht bedlrfen, wird nicht begriindet. Eine
Eingriffs-/Ausgleichsbilanz und ein naturschutzrechtlicher Ausgleich sind nicht notwendig,
weil Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als im
Sinne des § 1a (3) Satz 5 BauGB bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder
zulassig waren.

Fir den Eingriff in den als Flache fir den Naturschutz festgesetzten Bereich (,T-Flache®) des
Bebauungsplans ,Brthl* (1996) wird in Abstimmung mit dem Landratsamt, Fachbereich
Umweltschutz, ein Eingriff von rund 13.000 Okopunkten angenommen. Dieser Eingriff wird
durch eine Abbuchung in entsprechender Héhe vom Okokonto der Gemeinde ausgeglichen.
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Ob mit dem Eintreten von Verbotstatbestdnden im Sinne des § 44 Bundesnaturschutzgesetz
zur rechnen ist, die durch die gegenstandliche Anderungen des rechtskraftigen
Bebauungsplanes verursacht werden, wurde durch eine Ubersichtsbegehung (vgl. Anlage
der Begrindung) geprift. Im Ergebnis ist damit nicht zu rechnen, da bestimmte
VermeidungsmaBnahmen bzw. eine CEF-MaBnahme im Bebauungsplan festgesetzt werden.
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