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Entscheidung

Umbau Gebdude Grauhaldenhof 20 in Klaffenbach
Beschlussvorschlag

Das Einvernehmen der Gemeinde fur den Umbau des Gebaudes Grauhaldenhof 20 wird
hergestellt.

Sachverhalt

Beabsichtigt ist, das Gebaude Grauhaldenhof 20 grundlegend zu sanieren. In diesem Zu-
sammenhang werden die Wohnungen im Erd- und Obergeschoss uber einen neuen gemein-
samen Zugang von auf’en getrennt erschlossen. Die baulichen Erweiterungen erfolgen
uberwiegend ohne zusatzliche Inanspruchnahme neuer unbebauter Flachen (durch z. B.
Einhausung eines bereits Uberdachten Auflenbereiches am Nebengebaude, Umbau einer
vorhandenen Holzpergola mit Freisitz zu einem Wintergarten, Verbindung von Haupt- und
Nebengebaude durch eine Verlangerung des Nebengebaudesatteldaches, Neuordnung der
Dachlandschaft). Lediglich der auf der Sudseite angebaute Aufzug nimmt zusatzliche Grund-
flache in Anspruch, erschlie3t aber durch diese Anordnung alle Wohnebenen barrierefrei.
Die Warmedammung des Daches erfolgt als Aufsparrendammung. In Verbindung mit der
neuen Dacheindeckung erhéhen sich First- und Traufhdhe gegeniiber dem Bestand. West-
lich des Grundstiicks ist ein Freisitz geplant.

Das Grundstulck befindet sich im AuRenbereich. Eine Privilegierung als land- oder forstwirt-
schaftlicher Betrieb liegt nicht mehr vor. Nach § 35 Absatz 4 Nr. 5 des Baugesetzbuches ist
die Erweiterung eines Wohngebaudes auf bis zu héchstens zwei Wohnungen unter anderem
unter der Voraussetzung zulassig, dass die Erweiterung im Verhaltnis zum vorhandenen
Gebaude und unter Berucksichtigung der Wohnbedirfnisse angemessen ist. Die Erschlie-
Rung muss gesichert sein.

Des Weiteren liegt das Grundstuck im Naturpark Schwabisch-Frankischer-Wald und teilwei-
se im Vogelschutzgebiet. Der gepflasterte Gartenfreisitz unterhalb des bestehenden Natur-
teiches und westlich vom Wohnhaus befindet sich im Vogelschutzgebiet.
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Die bestehende Entwasserung wird weiter genutzt.

Stellungnahme der Verwaltung

Durch den Umbau und die Sanierung des Gebaudes Grauhaldenhof 20 wird die duRere Ge-
stalt des Gebaudes im Wesentlichen gewahrt. Die Erweiterungen im Bereich des Aufzuges,

der Pergola und des Balkons kénnen in Bezug auf das vorhandene Gebaude vernachlassigt
werden. Belange der Gemeinde sind nicht beeintrachtigt. Die Erschlieffung ist gesichert.

Anlage/n:
2 Lageplane, 1 Schnitt, 4 Ansichten
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